Fallstricke bei der Umsatzsteuer

Wer Neu- oder Umbauten plant,
Flidchen fiir Windkraftanlagen
oder Ausgleichsmafinahmen zur
Verfiigung stellt, sollte die Umsatz-
steuer im Blick haben. Vortragsta-
gung des HLBS-Landesverbandes
NRW in Sprockhével.

Fur die meisten Landwirte und ihre Be-
rater ist die Umsatzsteuer ein kompli-
ziertes Thema. Oft geht es um diese
Fragen: Lohnt es fur einen pauschalie-
renden Landwirt, der einen Stall bauen
will, zur Regelbesteuerung zu wech-
seln, damit er sich die 19 % Vorsteuern
aus den Herstellungskosten vom Fi-
nanzamt zurtickholen kann? Wie sieht
es aus, wenn der Landwirt eine Halle
errichtet und diese an einen Gewerbe-
betrieb verpachtet? Missen Grundbe-

sitzer, die Flachen fur Windrader sowie
AusgleichsmaBnahmen bereitstellen,
die erhaltene Umsatz- bzw. Mehrwert-
steuer ans Finanzamt abflihren?

Auf der Jahrestagung des Hauptver-
bandes der landwirtschaftlichen Buch-
stellen und Sachverstandigen (HLBS),
Landesverband NRW, in Sprockhével
informierte Steuerberaterin Andrea Ko-
cher aus Bornheim ihre Berufskolle-
gen/-innen Uber aktuelle Steuerfélle
und wo Fallstricke lauern.

Steuerfalle aus der Praxis

i Betriebe, die stark wachsen und flr
Stallbauten, Viehaufstockung, Maschi-
nen usw. hohe Vorsteuerbetrédge in
Rechnung gestellt bekommen, sollten
mit ihrem Berater prifen, ob der Wech-

sel zur Regelbesteuerung lohnt. Diese
Option bindet den Landwirt fir funf Jah-
re. Zu beachten ist jedoch der zehnjah-
rige Korrekturzeitraum flr die Vorsteu-
erberichtigung, der in § 15a Umsatz-
steuergesetz (UStG) geregelt ist. Die
Ausschlussfrist fur die Option zur Re-
gelbesteuerung ist der 10. Januar des
Folgejahres.

Beispiel: Der Landwirt beginnt mit dem
Stallbau im Jahr 2020, stellt ihn aber
erst im Oktober 2022 fertig und nutzt
ihn selbst. Er optiert ab dem Veranla-
gungszeitraum 2022 (ab 1. Januar
2022). Die Handwerker haben aber be-
reits 2020 und 2021 erhebliche Leis-
tungen erbracht und daftir 19 % Mehr-
wertsteuer berechnet.

Losung: Der Vorsteuerabzug st trotz der
erstmaligen Nutzung des Stalles im

Steuerheraterin Andrea Kdcher

Rahmen der Regelbesteuerung
nur fir ab dem 1. Januar 2022
ausgeflihrte und in Rechnung
gestellte Leistungen moglich. Die
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2020 und 2021 in Rechnung ge-
stellte Vorsteuer ist Uber zehn
Jahre zu verteilen und im Rah-
men der zuklnftigen Umsatz-
steuerjahreserklarungen abzugs-
fahig.

™ Wird ein Stall errichtet, der an
einen Gewerbebetrieb verpachtet
werden soll, ist die Erstattung der
Vorsteuer auch ohne Option des
gesamten land- und forstwirt-
schaftlichen Betriebes moglich.
Voraussetzung ist der Nachweis
der Verwendungsabsicht.
 Plant der Landwirt den Bau ei-
ner Wohnung, die fur fremde
Wohnzwecke genutzt werden soll,
kann er in der Regel keinen Vor-
steuerabzug geltend machen, da
die zuklnftigen Mieteinnahmen
steuerfrei sind. Eine Ausnahme
stellt die umsatzsteuerpflichtige
Vermietung dar (zum Beispiel

kurzfristige Vermietung an Saisonar-
beitskrafte oder Feriengéste). Bei ge-
mischt genutzten Gebauden (teils Woh-
nungen, teils Bro) sollte der Berater
prifen, ob ein anteiliger Vorsteuerab-
zug moglich ist.

i Lasst der pauschalierende Landwirt
das Dach eines betrieblich genutzten
Gebaudes sanieren und installierter da-
rauf eine PV-Anlage, berechtigt die
Dachsanierung nicht zum vollstédndigen
Vorsteuerabzug. Der Vorsteuerabzug
aus der Dachsanierung wird nur antei-
ligentsprechend der tatsachlichen bzw.
fiktiven Umsatze aus der Nutzung des
gesamten Gebadudes gewéhrt. Mit der
PV-Anlage hegriindet der Landwirt da-
gegen einen Gewerbebetrieb; fur An-
schaffungskosten kann er sich die volle
Vorsteuer (19 %) erstatten lassen.
 Viele Landwirte Uberlassen Gesell-
schaften Grundstticke ftr Windkraft-
sowie PV-Freiflachenanlagen und er-
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" halten Entgelte fur Duldungsleistungen.

Dazu zahlen Zahlungen fur Abstands-
flachen um eine Windanlage, die weiter
landwirtschaftlich genutzt werden. Die
umsatzsteuerliche Beurteilung der
Leistungen muss individuell erfolgen.
Liegt eine reine Uberlassung eines
Grundsttcks vor, ist das Entgelt grund-
satzlich umsatzsteuerfrei. Duldungs-
leistungen sind in der Regel jedoch um-
satzsteuerpflichtig. Dies gilt auch fur
Ausgleichszahlungen von Strom- und
Gasversorgern fir die Gewahrung von
Leitungsrechten.

Steuerlichen Rat einholen

m Weitere umsatzsteuerpflichtige Leis-
tungen erbringen Landwirte, wenn sie
Flachen fur AusgleichsmaBnahmen ge-
gen Entschadigung Uberlassen oder ge-
schaffene Okopunkte verkaufen. Diese
Leistungen unterliegen der Regelbe-

steuerung; der Landwirt muss also
19 % aus der erzielten Einnahme an
sein Finanzamt abfthren.

Dafurviele dieser Leistungen rechtliche
Unsicherheit bezlglich der umsatz-
steuerlichen Beurteilung besteht, riet
Andrea Kocher insoweit: ,Der Grund-
stlickseigentimer sollte eine Umsatz-
steuerklausel in den Vertrag einbauen
und sich die Umsatzsteuer zusatzlich
auszahlen lassen. Damit verhindert der
Landwirt, dass er im Nachhinein Um-
satzsteuern ans Finanzamt abfUhren
muss, die er nicht erhalten hat.”

Das Fazit von Tagungsleiter Bernhard
Billermann aus Mtnster (HLBS-Lan-
desvorsitzender): ,Landwirte sollten vor
Unterzeichnung eines Vertrages unbe-
dingt steuerlichen Rat einholen. Insbe-
sondere bei den umsatzsteuerlichen
Fragen urteilen die Finanzgerichte und
der Bundesfinanzhof heute zum Teil
anders als vor ein paar Jahren.” As
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