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Aktuelle Mitgliederinformation

Anzeigepflichten bei Anderung der Grundsteuer-Bemessungsgrundlage
|. Bewertungsgesetz (BewG)

Nach § 228 Abs. 2 BewG hat der Stpfl. bei einer Anderung der tatsachlichen Verhaltnisse,
die den Wert oder die Art (Vermdgens- oder Grundstiicksart) beeinflussen oder zu einer
erstmaligen Feststellung fuhren kénnen, auf den Beginn des folgenden Kalenderjahres -
ohne besondere Aufforderung - eine vereinfachte Erklarung (Anzeige) abzugeben. Eine An-
zeige ist auch bei dem Ubergang des Eigentums oder des wirtschaftlichen Eigentums an
einem auf fremden Grund und Boden errichteten Gebaudes oder bei der Begriindung von
Wohnung- und Teileigentum abzugeben.

Im Bereich der Land- und Forstwirtschaft sind dies insbesondere Anderungen der Nutzun-
gen, Nutzungsteile bzw. -arten, der Flachengréf3e (ggf. einschlie3lich der EMZ), der Abgren-
zung beim Viehbestand oder der Hofstelle. Ferner die Eigenschaft als Bauerwartungsland.

Keiner Anzeigepflicht unterliegen dagegen Anderungen, die ausschlieRlich zu einer Zurech-
nungsfortschreibung fuhren.

Die Abgabefrist fur die Anzeigen betragt einen Monat und beginnt mit Ablauf des Kalen-
derjahres, in dem sich die tatsachlichen Verhéaltnisse geéndert haben beziehungsweise das
wirtschaftliche Eigentum (bergegangen ist. Dies bedeutet fiir Anderungen im Kalender-
jahr 2023 ist die Anzeige zum 31.01.2024 vorzunehmen. Fir die vom Bundesrecht abwei-
chenden Lander gibt es folgende Regelungen:

Land Fristende Rechtsgrundlage
Baden-Wdrttemberg 31.01.2024 § 22 Abs. 2 Satz 2 LGrStG BW
Hessen 31.01.2024 8§ 2 Abs. 4 Satz 1 HGrStG
Bayern 02.04.2024% Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayGrStG
Hamburg 02.04.2024 8 6 Abs. 5 Satz 3 HambGrStG
Niedersachsen 02.04.2024 § 8 Abs. 5 Satz 3 NGrStG

! Verlangerung geman § 108 Abs. 3 AO.
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Il. Grundsteuergesetz (GrStG)

Unabh&ngig hiervon sind nach § 19 Abs. 1 und 2 GrStG und der landesrechtlichen Regelung
von Baden-Wiurttemberg (8 44 LGrStG BW) der Eintritt und der Wegfall der sachlichen
Grundsteuerpflicht oder von Grundsteuerermali3igungen innerhalb von drei Monaten nach
Eintritt oder Wegfall anzuzeigen. Abweichende Regelungen gibt es in folgenden Landern:

Land Fristende? Rechtsgrundlage
Bayern 02.04.2024 Art. 7 Abs. 2 Satz 4 BayGrStG
Hamburg 02.04.2024 8 7 Abs. 3 Satz 4 HambGrStG
Niedersachsen 02.04.2024 8 9 Abs. 4 Satz 4 NGrStG

lll. Moglichkeiten zur Erfullung der Anzeigepflicht

Die elektronische Anzeigepflicht kann Uber das Portal ELSTER mit Hilfe der ,Datenlber-
nahme®“ in Form einer Steuererklarung erfolgen. Dazu sind die bisher elektronisch tubermit-
telten Daten unter Angabe des zutreffenden Feststellungszeitpunktes als ,Nachfeststel-
lung“, ,Artfortschreibung®, ,Wertfortschreibung“ oder ,Art- und Wertfortschreibung“ zu kenn-
zeichnen und punktuell anzupassen. Somit mussen nicht alle Daten vollstandig neu erfasst
werden.

Die elektronische Anzeigepflicht kann auch tber das Portal ELSTER mit Hilfe der Grund-
steuer-Anderungsanzeige (Vordruck GW 5 — vgl. Muster vom 24.07.2023 - BStBI | S. 1536)
erfolgen. In diesem Fall miissen die konkreten Anderungen der tatsachlichen Verhaltnisse
angezeigt werden.

IV. Fristverlangerungen

Die Anzeigen sind gemal3 § 228 Abs. 5 BewG und 8§ 19 Abs. 3 GrStG Steuererklarungen im
Sinne der AO. Sofern die Anzeige nicht innerhalb der vorgegebenen Frist abgegeben wer-
den kénnen, ist auf Antrag eine Fristverlangerung unter Angabe der Griinde mdglich. Die
Anzeigen als Steuererklarungen werden nicht von 8 8 Abs. 6 EGAO erfasst, da die Vorschrift
Uber den Ausschluss von Verspatungszuschlagen nur auf Steuererklarungen zur gesonder-
ten Feststellung des Grundsteuerwerts auf den 1. Januar 2022 anzuwenden ist.

2 Verlangerung gemaR § 108 Abs. 3 AO.
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Vordruckmuster GW 5 — Anderungsanzeige (BStBl 2023 1 S. 1536)

—
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Gru“dsteuer_Anderu I1gsa|1zleige Eingangsstempeal
auf den 1. Januar 20

Akfergeichen/Sipuermumemer {chne Sonderzeschen)

Finanzam
Anzeigepflichtige/r

Anredeschlissel

(siehea Ausfillanleitung) Titellakademischear Grad Geburtstag

Vorname/Firma Zeile 1

Name/Firma Zeile 2

Stralie

Hausnummer Hausnummerzusatz Telefennummer

Postleitzahl Paostfach Ort und gegebenenfalls Ortsteil

Postieitzahl (bei Aus-
landsanschrift) Land (bei Auslandsanschrift)

1 = [Mit)Eigemimerin des Grundbesitzes
. . . 2 = Erbbauberechtigheds
Die oben genannte Person/Gesellschaft/Gemeinschaft ist 3 = Eigentimerin des mit einem fremdam Gebdude bebauten Grund und Bodens|

Lage des Grundstiicks/Betriebs der Land- und Forstwirtschaft

Stralie/Lagebezeichnung Hausnummer

Hausnummerzusatz Zusatzangaben

Postleitzahl Ort und gegebenenfalls Ortsteil

Empfangsvollmacht

1 = Die bestehende Empfangsvollmacht wird widermufan
2 = Die dem Finanzamt voriegende Empfangsvollmacht ist waiterhin glltig.
3 = Dia Bascheids sollen nichl min uns Degesandt weanden, sondam:

Anredeschllissel Titel/akademischer Grad Telefonnummer

Vorname/Firma Zeile 1

Name/Firma Zeile 2

Stralie
Hausnummer Hausnummerzusatz
Postieitzahl Pastfach Ort und gegebenenfalls Oristeil

Postleitzahl (bei Auslandsanschirift) Land {bei Auslandsanschrift)

Der/Die in den Zeilen 16 bis 22 eingetragene Empfangsbevollmichtigte ist einfe Empfangsbevollmichtigte/r im Sinne 1=Ja
von § 183 der Abgabenordnung. S
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B

Art der Anderung

“

Kreuzen Sie in den Zeilen 24 ff. die zutreffende Art der Anderung an. Beschreiben Sie bitte die Anderung in den Zeilen 48 fl. naher.

Hinweis: Haben Sie eine Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts elekironisch iiber das Portal ,Mein ELSTER" an die Fi-
nanzverwaltung Gbermittell, kénnen Sie mit Hilfe der ,Datenlbernahme” die Daten aus dieser Erkldrung Gbernehmen, punktuell an-
passen und unter Angabe des zutreffenden Feststellungszeitpunktes an die Finanzverwaltung Gbermitteln. Sie missen dann nicht
alle Daten vollstandig neu erfassen.

Erstmalige Feststellung eines Grundsteuerwerts
Das Grundstick wurde geteilt/parzelliert.

24
25 Die Steverbefreiung ist weggefallen, fir den Grundbesitz wird erstmalig Grundsteuer erhoben,
26 Es wurde Wohnungs- oder Teileigenturn gebildet.
iinl:lerung der Verm&gensart
Bei dem Grundbesitz handelt es sich nicht mehr um land- und forstwirtschaftliches Vermagen, sondern um Bavenwartungsland
27 oder Rohbauland.
28 Der Grundbesitz gehdrt nunmehr zum land- und forstwirtschafllichen Vermégen.
28 Der Grundbesitz gehdnt nunmehr zum Grundvermagen.

3 |

32

33

35
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iﬂderungan bei Grundstiicken des Grundvermdgens
Die Grundsticksgréfie hat sich gedndert.

Der Entwicklungszustand (baureifes Land, Bauernwartungsland oder Rohbauland) hat sich gedndert (zum Beispiel aufgrund eines
Bebauungsplans).

Es w:rden Bau- oder &hnliche Malnahmen durchgeflhrt, zum Beispiel Neu-, An-, Um- oder Ausbauten sowie Kernsanierungen
oder Abrisse.

Das Grundstiick wird anders genutzt,

Ein Gebdaude wurde zerstéirt oder ist dem Verfall preisgegeben.

Nur bei Wohngrundstiicken: Die Anzahl der Garagen-Tiefgaragenstellplatze hat sich geandert.
Nur bei Wohngrundsticken: Die Wohn- oder Mutzfldche hat sich gedndert.

Nur bei Nichtwohngrundstiicken: Die Bruttogrundfldche hat sich gedndert.

Fiir ein Geb#ude besteht erstmals eine Abbruchverpflichtung.

Ein Gebdude wird erstmals ganz oder teilweise oder nicht mehr for den Zivilschutz verwendsat.

a1

Anderungen beim land- und forstwirtschaftlichen Verm&gen
Die tatsdchlichen Verhaltnisse, die den Wert beeinflussen, haben sich geandert. Dazu zéhlen

Fldchenvardndaungan
ngen bai den Mutzungen
Anderungen bai den Nutzungsteilen
mgen bai Nutzungsartan
Anderungen dar Bruttogrundfidche
Anderungen dar Ertragsmasszahl

s E o EE

Der Tierbestand und/oder die Flachengrundlage (Eigentumsfliiche, selbstbewirtschaftete Flache) haben sich gedndert.

42

Anderungen bei Gebiude auf fremdem Grund und Boden

Das (wirtschaftliche) Eigentum bei dem auf dem Grundstick errichteten Gebdude auf fremdem Grund und Boden ist Ubergegan-
gen. Bitte geben Sie in den Zeilen 49 ff. den neuen (wirtschaftlichen) Eigentimer oder die neue (wirtschaftliche) Eigentlimerin an.

43

a4

45

Anderungen bei Steuerbefreiungen
Der Grundbesitz ist ganz oder teilweise von der Grundsteuer befreit.

Der Grundbesitz ist nicht mehr ganz oder teilweise von der Grundsteuer befreit.

Der Grundbesitz ist ganz oder teilweise steuerbefreit und die Eigentumsverhaltnisse haben sich geandert.

Anderungen bei ErmiBigungen der Steuermesszahl
lch méchte einen Antrag auf Ermatigung der Steuermesszahl stellen.

a6

a7 Die Voraussetzungen fiir eine Ermakigung der Steuermesszahl sind (gegebenenfalls teilweise ) weggefallen.
Sonstige Anderungen

48 Es liegen sonstige Anderungen vor, die Ober die bisher aufgefihrien Anderungsarten hinausgehen.

L
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Beschreibung der Anderungen/Mitteilung an das Finanzamt

Hinweis: Beschreiben Sie die Anderungen bitte mogimsl detailliert, um Rickfragen des Finanzamts zu vermeiden. Geben Sie insbe-
sondere an, wann die jeweilige Anderung eingetreten ist

Unterschrift

Datum, Unterschrifl der Parson, die 1ir die Estellung der Anzeige varartwortlich isl Bei der Anfentigung der Anzeige hai milgewirkt

Datenschutzhinweis:

Die mit der Anzeige angeforderten Daten werden aufgrund der §§ 149, 150 und 181 Absatz 2 der Abgabenordnung sowie § 228 des
Bewerlungsgesetzes bzw. § 19 des Grundsteuergesetzes erhoben. Die Angaben der Telefonnummer ist freiwillig.

Informationen dber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Steuerverwaltung und lber Ihre Rechte nach der Daten-
schutz-Grundvercrdnung sowie Uber lhre Ansprechpariner in Datenschutzfragen entnehmen Sie bitte dem allgemeinen Informaticns-
schreiben der Finanzverwaltung. Dieses Informationsschreiben finden Sie unter www.finanzamt.de (unter der Rubrik .Datenschutz)
oder erhalten Sie bei Ihrem Finanzamt.

Bei Bruchteilsgemeinschaften und Empfangsheunllméchti%ung im Sinne von § 183 der Abgabenordnung: Ich wurde von den Beteilig-
ten bewvoll tigt. diese bei der Erstellung und Unterzeichnung der Anzeige zu vertraten. Der/Die in den Zeilen 16 bis 22 benannte
Bevolimachtigte wurde von sémtlichen Feststellungsbeteiligben telit. Ich habe alle Festsiellungsbeteiligten davon in Kenntnis ge-
setzt, dass — soweit kein/e vertretungsberechtigte/r GeschafisfOhrerfin vorhanden ist — derfdem in den Zeilen 16 bis 22 benannten
Bevolimachtigten im Fesistellungsverfahren grundsétziich die ausschlieRliche Einspruchs- und Klagebefugnis zusteht.
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