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VORWORT

In der Reihe "Beispiele der agraren Taxation" werden
Gutachten von landwirtschaftlichen Sachverstidndigen

veroffentlicht. Es sind Gutachten, die neue Methoden
aufzeigen, bewdhrte Methoden vertiefen oder aus ande-

rem fachlichen Grund Interesse verdienen.

Sie stellen Moglichkeiten dar, Taxationsaufgaben zu 1&-
sen. In diesem Sinne sind sie Beispiele. Andere Moglich-
keiten sind in wohl jedem Fall denkbar und auch begriind-
bar. Durch Verdoffentlichung eines Beispiels wird keiner
Losungsméglichkeit der Vorzug gegeben. Vielmehr ist es
die Aufgabe der Verdffentlichungsreihe, zur Gegeniiber-
stellung unterschiedlicher Ansichten anzuregen und so
zur Kldrung der meist schwierigen Taxationsprobleme bei-

zutragen.

Der Inhalt der Hefte beschrdnkt sich auf jeweils nur
eine Fragestellung. Wenn ein Gutachten mehrere Frage-
stellungen behandelt, so wird nur der fiir die Veroffent-
lichung entscheidende Teil abgedruckt. Aufzidhlungen von
Unterlagen, die zur Gutachtenerarbeitung verwendet wur-
den, und andere Gutachtenformalien bleiben hier unbe-
riicksichtigt. Personen- und Ortsnamen werden nicht wie-
dergegeben. Kiirzungen sind durch Punkte kenntlich ge-

macht.

Bonn, im September 1972 Der Herausgeber
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UBERBLTICK

Projektiert ist ein Hochwasser-Riickhaltebecken; nicht zu
verwechseln mit einem Stausee. Das Hochwasserriickhaltebek-
ken fiillt sich nur in Zeiten des Hochwasseranfalls, insbe-
sondere bei der Schneeschmelze. Wenn Sommerhochwasser nicht
oder nur selten zu erwarten sind, bleibt die Fliche des

Riickhaltebeckens landwirtschaftlich nutzbar.

Einen solchen Fall behandelt das Gutachten. Das betroffene
Geldnde ist Ackerland. Umwandlung in Griinland wird erfor-
derlich, denn mit Sommerhochwassern muB, wenn auch in mehr-

Jjéhrigem Abstand, gerechnet werden.

Es geht um die Entschidigung des Grundeigentiimers. Die Er-
trdge der jetzigen Ackerwirtschaft sind denjenigen der ein-

zurichtenden Griinland-Rindviehwirtschaft gegeniiberzustellen.

Das erfolgt durch Ermittlung der Deckungsbeitrige.

Erwartungsgemdf zeitigt die Griinland-Rindviehwirtschaft

wesentlich geringere Deckungsbeitridge als der Ackerbau.

Besonderes Gewicht entsteht durch die Tatsache, daB bislang
viehlos gewirtschaftet wurde. Stall, Silo und andere Anla-

gen der Viehwirtschaft fehlen.

Die Ermittlung der laufenden Belastung aus dem Investitions-

kapital (Amortisation, Verzinsung, Unterhaltung, Versiche-
rung) bildete neben der Deckungsbeitragsrechnung die zwei-

te methodische Aufgabe des Gutachtens.

Den SchluB bilden Ausfiihrungen iiber die Anrechnung von
Ersatzland, iiber die Behandlung von Flurbereinigungs-

und Drainagekosten.

Bonn, im September 1972 Der Verfasser



GUTACHTEN

Der Wasserverband A-Bach, Sitz in der Stadt B
und

Landwirt C in D-Dorf,

vereinbarten am 20.1.1972 bei einer Verhandlung in B,
tiber die eine Niederschrift vom 21.1.1972 vorliegt, ein
Gutachten des Unterzeichners einzuholen in folgendem Zu-

sammenhang:

Der Wasserverband wird im Bachverlauf
des A-Baches ein Hochwasserriickhalte-
becken anlegen. Dabei werdeh Fldchen
des Gutes D in Anspruch genommen, das

Eigentum des Landwirts C ist.

Die Gutachtenfragen ergeben sich aus der Verhandlung vom
20.1.1972. Sie lauten:

7. In welcher Hohe entsteht Schaden an den
Flédchen im Riickhaltebecken, die am 1.7.
1970 als Ackerland genutzt wurden? Das
FldchenmafBl im Riickhaltebecken ergibt
sich durch die Hohenlinie NN + 196 m.

Es ist davon auszugehen, daB die Acker-
flédchen unter dieser Hohenlinie zur Ver-
meidung nachhaltiger Bodenschidden auf
Griinland umgestellt werden miissen.
Entscheidend ist, welche Ertrige ohne
Einstau erzielt wurden oder erzielt wer-
den konnten. Die Entschidigung ist gleich
der kapitalisierten Differenz zwischen dem

Betriebserfolg vor und nach der Umstellung

- 5 -



unter Beriicksichtigung der Zinsen fiir

das durch die Umstellung bedingte In-
vestitionskapital. Alle unmittelbaren
und mittelbaren Auswirkungen auf den Er-
folg des Betriebes sind einzuschlieBen.
AuszuschlieBen sind jedoch die Nachteile,
die durch den Einstau an der zu unter-
stellenden Griinlandnutzung entstehen, da
diese Nachteile von Fall zu Fall entschi-

digt werden sollen.

Der Schaden ist in Geld auszuweisen.

(Vgl. Vereinbg. Ziff. I und II)

Daneben ist ein Verrechnungsschliissel anzu-
geben, fiir den Fall, daB der Wasserverband
geeignetes Ersatzland an Landwirt C iiber-

trdgt. (Vgl. Vereinbg. Ziff. 1)

Wie hoch ist die Differenz zwischen den
festgesetzten Flurbereinigungskosten und
denjenigen Flurbereinigungskosten, die
festgesetzt worden wiren, wenn die Fliéchen
im Riickhaltebecken als mittleres Griinland
eingestuft worden wiren? (Vgl. Vereinbg.
Ziff. IV)

Da die Drainagen bei Umstellung der Flichen
auf Grinland ihre Funktion verlieren, sind
auch die Drainagekosten Gegenstand der Ent-
schidigung. Wie hoch ist der Restnutzungs-

wert der Drainung? (Vgl. Vereinbg. Ziff. IV)



Ermittlungen und Unterlagen

Zur Kldarung fanden zwei Ortstermine statt. Auskiinfte er-
teilten der Eigentiimer und der Gutspidchter E. Beide Her-
ren eroffneten dem Unterzeichner das Zahlenwerk des Betric-—

bes.

Besprechungen mit dem Geschiftsfiihrer des Wasserverbandes
erfolgten an denselben Tagen. Dabei erhielt der Unterzeich-
ner die zur Begutachtung erforderlichen Planungsdaten und

~karten.

Das Leichtweifi-Institut fiir Wasserbau und Grundbau der Tech-
nischen Universitidt Braunschweig hat eine "Stellungnahme
zu dem geplanten Einstau des Hochwasserriickhaltebeckens"

abgegeben. Die Stellungnahme lag dem Unterzeichner vor.

Der Betrieb

Das Gut D umfafit 199,62 ha Eigentumsland. Davon sind 77,11
ha landwirtschaftliche Nutzfldche und 116,21 ha Holzung.
Der Rest von 6,30 ha stellt Hof- und Nebenflichen dar.

Das Gut ist zum wesentlichen Teil seit 1961 verpachtet an
Herrn E. Pachtobjekt sind 76,87 ha landwirtschaftliche
Nutzfléche (0,24 ha sind seit langem anderweitig verpach-
tet) und 3,13 ha Hof- und Nebenflichen. Insgesamt 80,0 ha.
Daneben bewirtschaftet der Pichter 15,0 ha Zupacht von

Dritten. Die Holzungen bewirtschaftet der Eigentiimer selbst.

Die Boden bestehen aus zwei wesentlich unterschiedlichen

Bodenarten.

Der groBte Teil ist Verwitterungsboden, und zwar Buntsand-
steinverwitterung, mit der Charakterisierung sandiger bis
midfBig strenger Lehm (Braunerde bis schwach podsolige Braun-

erde mit mittlerem Basengehalt). Dieser Boden herrscht in

-7 -



der Gegend allgemein vor. Er liegt in mdBigen bis starken
Héngen und Hiigeln. Acker- und Griinlandzahlen der Bodenbo-

nitierung im Durchschnitt bei 45 (geschétzt).

Der andere Teil ist Aueboden, also Schwemmland. Hauptbe-
standteil sind Anschwemmungen von L&8 und Buntsandstein-
verwitterung (Solum-Anschwemmung, allochtone Aue). Die

fiir Auebtden typische Anreicherung mit organischer Masse
und Kalk findet sich hier. Tiefreichendes Porensystem.
Schwachhumose bis humose sandige Lehme. Ebene Lage. Acker-

und Griindlandzahlen iiberwiegend um 75 (geschitzt).

Die folgende Tabelle gewdhrt Ubersicht iiber die Betriebs-

fldchengliederung und den Anteil der Bodenarten.

Tabelle 1

ges.ha davon und Schwemmland
Verwitt. Schwemm- im Flurstiick
Boden land Nr.
Ackerland 74,63 51,39 23,24 (16, 23, 30, 52)
Griinland 2,48 1,00 1,48 (18, 52, 63)
Landw.
Nutzfliche 77,11 52,39 24,72
Holzung 116,21 115,83 0,38 (20)
Hof, Garten
u. a. 6,30 6,02 0,28 (Wege, 19 u. 21)
Eigentums-
fliche 199,62 174,24 25,38

Das Gut wird als Ackerbaubetrieb bewirtschaftet. Anbaufriich-
te sind Getreide, Raps, Zuckerriiben und Kohl. Die Fruchtfol-
ge hat den hochstméglichen Intensitidtsgrad: auf den riiben-
und kohlfdhigen Schlidgen stehen in jedem dritten Jahr Riiben
und Kohl.

Die Ackerfliche umfaflt 97 % der Eigentums-Nutzfliche. Der
Griinlandrest (5 48 ha) ist unbedeutend und zumeist unter-

verpachtet.



Rindvieh nicht vorhanden. Schweine ebenfalls nicht.
15.000 Legehennen werden in intensiver Batterie-
stallung gehalten.

Arbeitskridfte: Pichter (62 Jahre) und sein Sohn (30

Beider Ehefrauen helfen mit.

Fremde Arbeitskrédfte nur zur Aushilfe.

Jahre).
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Der Eingriff

Auf den Fldchen des Gutes werden dem Riickhaltebecken die-
nende bauliche Anlagen nicht errichtet. Der Wasserverband
wird die Stauanlagen auf eigenem Gelinde erstellen.
Betroffen werden die Gutsflichen vom Stauwasser. Stindi-
ge Uberstauung erfolgt nicht.

Zur voraussichtlichen Hiufigkeit der Uberstauungen und die
dabei auftretenden Beckenwasserstinde liegen Berechnungen
vor. Die folgende Grafik zeigt die Ergebnisse auf. Sie

stammt von dem mit der Bauleitung betrauten Ingenieurbiiro.

=R
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Jahrigkeit  ( Wiederkehrintervall) in Jahren

Eine Achse logar. geleilt von 1 bis 10000, Eintieit 62.5 mm. die anvere in mm mit Prozenimabstab
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Hiernach sind im Winter in jedem zweiten Jahr Uber-
stauungen zu erwarten, die die Hohenlinie NN + 195 m

iiberschreiten. Im Sommer in Jjedem vierten Jahr.

Die Hohenlinie NN + 196 m wird im Winter voraussichtlich
in jedem vierten Jahr iiberschritten, im Sommer etwa in

jedem 15. Jahr.

Die Parteien sind einig in der Ansicht, dafl unterhalb
der Linie NN + 196 m mit nachhaltigen Bodenschidden als
Folge der ﬁberstauungen gerechnet werden mufi. In der Ver-

einbarung vom 20.1.1972 heilit es dazu:

"Der Wasserverband erkennt die Verpflichtung an, fiir die-
jenigen Flichen, die unterhalb der Ordinate 196,0 m iiber
NN liegen und am 1.7.1970 als Ackerland genutzt wurden,
zuziiglich notwendiger Begradigungen, eine einmalige Ent-
schddigung zu zahlen, weil davon auszugehen ist, dal3 die-
se Fléadchen zur Vermeidung nachhaltiger Bodenschidden auf

Griinland umgestellt werden miissen."

Es liegt in der Natur der Sache, daB es die fruchtbaren
Schwemmlandbdden sind, die vom Schaden betroffen werden.

Fiir den Betrieb ergeben sich daraus erhebliche Folgen.

Das MaB der Schadenflidche ergibt sich aus der folgenden
Tabelle. Den Tabellenzahlen liegen zugrunde: Auszug aus
dem Liegenschaftskataster (mitgeteilt vom Ingenieurbiiro),
Auszug aus dem Flurbereinigungsplan (erstellt vom Flur-
bereinigungsamt in G) und Flurkarte 1 : 2.000 mit Hohen-
linien. Der Flidcheninhalt innerhalb der Hohenlinie NN +

196 m wurde niherungsweise planimetriert.
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1. Schaden_an_den_ Flédchen im_Riickhaltebecken

1.1 Ackerertrdge ohne Einstau

1.11 Anbauverh&dltnis

Angebaut werden Getreide, Raps, Zuckerriiben und Kohl. Die
entscheidenden Friichte sind Zuckerriiben und Kohl. Begren-
zende Faktoren dafiir sind: BEignung der Bden (Acker mit
Hanglagen und mit strengem Lehm oder Ton scheiden aus)
und Fruchtfolgeregeln (Riiben oder Kohl nicht ofter als

in jedem dritten Jahr).

Tabelle 3
Verwitt. Schwemm- Zupacht
Boden land (Verwitt.B) gesamt
riiben- und
kohlfdhig 15,00 23,24 10,00 L8, 24
iibriger Acker 36,39 - 5,00 41,39
51,39 23,24 15,00 89,63

48,24 ha sind fiir Riiben und Kohl geeignet. Hiervon kénnen
jahrlich rund 16 ha (ein Drittel) ausgenutzt werden. Die
Buchfiihrung der drei letzten Jahre weist die Ausnutzung
aus mit 16,0, 14,5 und 15,0 ha. Die Schwankungen mégen

sich aus Notwendigkeiten der Schlageinteilung ergeben haben.

Raps wird auf den riiben- und kohlfidhigen Ackern nicht ange-
baut. Er dient als Gesundungspflanze in der Fruchtfolge der
iibrigen Acker. Auf diesen Ackern steht nach viermal Getrei-
de einmal Raps. DaB zwischen dem zweiten und dritten Ge-
treide jahr auBerdem eine Griindiingungszwischenfrucht einge-

schaltet wird, sei der Vollstidndigkeit wegen erwihnt.

Aus diesen Hinweisen ergibt sich das Anbauverhdltnis:



Tabelle 4
Verwitt. Schwemm- Zupacht

Boden land (Verwitt.B) gesamt

Zuckerriiben
und Kohl 5,00 775 3,33 16,08
Raps 7,28 - 1,00 8,28
Getreide 39,11 15,49 10,67 65,27
51,39 23,24 15,00 89,63

Dieses Anbauverhidltnis wird durch die Buchfiithrungszahlen
belegt, wenn auch nicht scharf. Die Buchfiihrung spiegelt
jadhrliche Verdnderungen wider, widhrend hier mit festen

GroBen gerechnet werden muf.

Von der fiir Riiben und Kohl jihrlich verfiigbaren Flidche ent-

fallen 5,25 ha auf Kohl und 10,873 ha auf Zuckerriiben. Beide

Flédchenanteile liegen wegen vertraglicher Bindungen fest.
Der Kohlanbau erfolgt im Vertrage. Der Vertrag lautet iiber
5,00 ha. Anbau eines weiteren Viertelhektars zur Sicher-
heit. Der Zuckerriibenanbau richtet sich nach dem Liefer-
kontingent, das bei der Zuckerfabrik H. zur Verfiigung steht.
Es betrug 1970 4.850 dz, 1971 4.135 dz und wird 1972 vor-
aussichtlich betragen 4.700 dz.

1.12 Ertrige

Bei Wiirdigung der Boden- und Klimaverh#dltnisse der Gegend
und unter der begriindeten Annahme, daf einwandfrei gewirt-
schaftet wird, erscheinen folgende Ertragsmengen richtig:

Tabelle 5

Verwitt. Schwemm- Zupacht

Boden land (Verwitt.B) gesamt
Zuckerriiben
ha 3,37 5,22 2,24 10,83
dz/ha 380 460 380
dz/ges. 1.281 2.401 851 4.533
Kohl ha 1,64 2,52 1,09 5,25

- 14 -



WeiBlkohl

ha 1,31 2,02 0,87 (4, 20)

dz/ha 640 750 640

dz/ges. 838 1.515 557 2.910
Rotkohl

ha 0,33 0, 50 0,22 (1,05)

dz/ha 310 360 310

dz/ges. 102 180 68 350
Raps ha 7,28 - 1,00 8,28

dz/ha 22 - 27

dz/ges. 160 - 27 187
Getreide

ha 39,11 15,49 10,67 65,27

dz/ha 38 48 41

dz/ges. 1.486 7h4h 437 2.667

Dafl auf dem Schwemmland die hoheren Ertrige je Hektar er-
zielt werden, bedarf keiner Erliuterung.

Das Zupachtland auf Verwitterungsboden ist besserer Quali-
tdt als der Durchschnitt der eigenen Verwitterungsbidden.
Daher sind beim Zupachtland hthere Raps- und Getreideer-
tridge eingesetzt. Hohere Riiben- und Kohlertridge rechtfer-
tigen dagegen das Zupachtland nicht, da hierfiir auch von
den eigenen Verwitterungsbidden nur die besten herangezogen

werden.

1.13 Preise

Die Rechtsprechung in Entschddigungssachen verlangt stets
Anwendung des Preisniveaus, das dem Zeitpunkt der Entschi-
digungsfeststellung moglichst nahe liegt. Demnach sind hier

die Preise des Erntejahres 1971 einzusetzen.

Da der Betrieb von der Optionsmoglichkeit des § 24 Abs. 4
Umsatzsteuergesetz keinen Gebrauch gemacht hat, sondern
Pauschalierungslandwirtschaft im Sinne des § 24 Abs. 1 ist,
im Sinne des § 24 Abs. 1 pauschal veranlagt wird, sind

bei den Preisen auch die Mehrwertsteueranteile mitzuer-
fassen. Das gilt ebenso fiir die spater darzulegenden

Aufwandspreise.

- 15 =



Einzubeziehen sind auch die Aufwertungsausgleichszahlungen

der Bundesregierung, die der Landwirtschaft zufliefien.

Zuckerriiben

Weiflkohl

In der Kampagne 1971/72 hat der Betrieb
4.532,34 dz, gerundet 4.533 dz, Riiben (ohne
Schmutzanteile) an die Zuckerfabrik H. gelie-
fert. Das Kontingent (A-Riiben) betrug 4.135
dz. Somit Ubermenge (B-Riiben) 398 dz. Der

Preis hat folgende Komponenten laut Abrech-

nung :

A-Riiben B-Riiben
Zuckergehalt 16,7 % 16,7 %
Grundpreis DM/dz 6,61 3,88
Schnitzelvergiitung DM/dz 1,35 1,35
Frith-u. Spitlief.Primie ¢ 0,12 0,12
Anfuhrentschadigung bei
Bahnanlieferung DM/dz 0,10 0,10
DM/dz 8,18 5,45
dz 4.135 398
DM gesamt netto 33.824 2.169
Mehrwertsteuer 8 8 %
DM gesamt brutto 36.530 2.343
Summe DM 38.873
dz gesamt 4.533
DM je dz @ brutto 8,58
Aufwertungsausgleich DM 109,50 + 23 % Liquidi-
tdtshilfe = DM 134,69 je ha.

Vertragspreis fiir Liefermengen zur Erntezeit
DM 5,20 je dz; fiir spdtere Liefermengen, je-
doch vor dem Winter, DM 6,80 je dz; fiir iiber-
winterten Kohl DM 10,40 je dz. Die Lieferungen
zur Erntezeit iiberwiegen. Mittelpreis geschidtzt
DM 6,-- netto. Bruttopreis DM 6,48 je dz. Auf-
wertungsausgleich DM 182,50 + 23 % Liquiditidts-
hilfe = DM 224,48 je ha.




Rothkohl Mittlerer Vertragspreis DM 12,-- netto.
Bruttopreis DM 12,96 je dz. Aufwertungsaus-

gleich und Liquiditdtshilfe wie beim WeiB3-
kohl DM 224,48 je ha.

Raps DM 67,-- plus Mehrwertsteuer 8 % ergibt
DM 72,36 je dz. Aufwertungsausgleich DM 109, 50
+ 23 % Liquiditdtshilfe = DM 134,69 je ha.

Getreide Weizen: DM 36,20 je dz, 50 % der Getreideflidche

Braugerste:
DM 39,~-~ je dz, 20 % der Getreideflidche

Roggen,

Winter-

gerste ¢ DM 32,-- je dz, 30 % der Getreideflidche
Gewogener Preis von DM 35,50 je dz. Bruttopreis
DM 38,34 je dz. Aufwertungsausgleich DM 73, --
plus 23 % Liquiditdtshilfe = DM 8 ha.

Der Rohertrag ist das Produkt aus Menge mal Preis.

Tabelle 6
Verwitt. Schwemm- Zupacht

Boden land (Verwitt.B) gesamt
51,39 ha 23,24 ha 15,00 ha 89,63 ha
Zuckerriiben
dz 1.281 2.401 851 4.533 az
Preis DM/dz 8,58
DM ges. 10.991 20.601 7.302
ha 3,37 5,22 2,24 10,83 ha
Aw A DM/ha 134,69
DM ges. 454, -~ 703 302
Erlés gesamt __ 11.445 21.304 7. 604 40.353,--_
Riibenblatt
DM 300/ha _1.011 1.566 672 _3:249,--_
Ubertrag 12.456 22.870 8.276 43.602,--

= 1P =



Verwitt. Schwemm- Zupacht
Boden land (Verwitt.B) gesamt
51,39 ha 23,24 ha 15,00 ha 89,63 ha
Ubertrag 12.456 22,870 8.276 L43.602,--
WeiBkohl dz 838 1.515 557 2.910 dz
Preis DM/d=z 6,48
DM/ges. 5.430 9.817 3.609
ha 15 31 2,02 0,87 4,20 ha
Aw A DM/ha 224,48
DM/ges. 294, -— 453 195
Erlts gesamt _5.724 10.270 3.804 _19.798,--
Rotkohl dz 102 180 68 350 dz
Preis DM/dz 12,96
DM ges. 1.322 2.333 881
ha 0,33 0,50 0,22 1,05 ha
Aw A DM/ha 224,48
DM/ges. 74 112 49
Erlos gesamt 1.396 2.445 930 __&;ZZJL:;
Raps dz 160 27 187 da
Preis DM/dz 72,36
DM/ges.11.578 1.954
ha 7,28 == 1,00 8,28 ha
Aw A DM/ha 134,69
DM/ges. 981 135
Erlss gesamt 12.559 -- 2.089 _;g;ég§;;;
Getreide dz 1.486 74k 437 2.667 dz
Preis DM/dz 38, 34
DM/ges.56.973 28.525 16.755
ha 39,11 15,49 10,67 65,27 ha
Aw A DM/ha 89,79
DM/ges. 3.512 1.391 958
Erlss gesamt 60.485 29.916 17.713 108.114,——
Rohertrag 92.620  63.501 32:812  190.933
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Dieses Ergebnis wird in den Buchabschluflzahlen nicht in vol-
ler Hohe bestdtigt. Das heiBt, man wird einen Korrekturfak-
tor einzufiihren haben, mit dem das Erzeugungs- und Vermark-

tungsrisiko gewiirdigt wird:

Erltse aus Felderzeugnissen laut Buchabschliissen
der Wirtschaftsjahre 1967/68, 1968/69 und 1969/70,
Durchschnitt p.a. DM 151.638, -=

Eigenverbrauch von Saat- und Futtergetreide,

vermindert um die Zukiufe, im Durchschnitt

der drei Buchabschliisse 242 dz
Hinzu 50 % fiir buchhalterisch nicht
erfaBten Eigenverbrauch 121 dz
363 dz
x DM 38,34 DM 13.917,--

Wert des Riibenblatts, buchhalterisch nicht er-
faBt DM 3.249, -~

Vermarktungskosten (z.B. Getreidetrocknung) in

der Buchhaltung saldiert, schitzungsweise 5 %

der Verkaufserldse. DM 151.638 x 5/100 = DM 7.582,-=
Ertragsverbesserung im Vergleich zu den Vor-

jahren, geschitzt 5 % DM 7:582, -=
Tatsédchliches Ergebnis DM 183.968,--
Das kalkulierte Ergebnis lautete DM 190.933,--

Es liegt um gerundet 4 % iiber dem tatsichlichen Ergebnis.
Somit Risikofaktor 4 %.

Der Risikofaktor wird im folgenden Abschnitt bei den variab-
len Kosten beriicksichtigt. Ebenso der Ansatz fiir Vermarktungs-

kosten.
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Jeder Hektar ist in folgender Hohe mit verdnderlichen Ko-

sten belastet:

Tabelle 7

Z . Riib. Kohl Raps Getreide
Diingemittel 4oo 4oo 340 240
Saatgut 120 4o 30 110
Pflanzenschutz 160 —_— 120 80
Var.Maschinenkosten

einschl.Trocknung 300 80 125 100
Var.Arbeitskosten *)

(nur Aushilfen) 200 380 - -
Hagelversicherung ——— 60 25 15
Vermarktungskosten

5 4% der rechn.Erliése 186 234 89 83
Risiko, 4 % der

rechn.Erlise 149 187 71 66

1508 1381 800 694

Die variablen Kosten #dndern sich bei unterschiedlicher Er-
tragshdhe nur gering. Schitzweise wird fiir Verwitterungs-

boden und Schwemmland wie folgt unterschieden:

Tabelle 8
Verwitterungsboden Schwemmland
DM/ha DM/ha
Zuckerriiben 1.480 1.550
Kohl 1.350 1.420
Raps 800 -—
Getreide 685 715

Die variablen Kosten fiir den Zwischenfruchtbau decken sich
etwa mit den hdoheren Erlosen, die durch die Getreideeinla-
gerung im Betriebe (1.500 dz Kapazitit) erméglicht werden,
d.h. Realisierung hoherer Erlospreise bei Getreideverkauf

im Friihjahr. Beides wird hier gegeneinander aufgerechnet.

*) Fehler: die Zahl lautet richtig 980 (Der Verfasser).
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Rohertrag minus variable Kosten ergibt den Deckungsbei-
trag. Es ist der Betrag,
jadhrliche Gewinn erhtht oder vermindert,
weise ein Hektar Zuckerriiben mehr oder weniger angebaut

wird. Das ist die hier gesuchte GrioSie.

Tabelle 9

Zuckerriben-Erlo
Riibenblatt-Erlos

variable Kosten
DM 1.480 x 3,37
DM 1.550 x 5,22

Deckungsbeitrag
WeiBkohl-Erlos

variable Kosten
DM 1.350 x 1,31
DM 1.420 x 2,02

Deckungsbeitrag
Rotkohl-Erlss

variable Kosten
DM 1.350 x 0,33
DM 1.420 x 0,50

Deckungsbeitrag
Raps-Erlos

variable Kosten
DM 800 x 7,28 ha

Deckungsbeitrag
Getreide-Erlos

variable Kosten
DM 685 x 39,11 h
DM 715 x 15,49 h

Deckungsbeitrag

Deckungsbeitridge vom
Ackerland insgesamt

DB Acker je ha

s

ha
ha

ha
ha

ha
ha

a
a

der angibt,

Verwitt.
Boden
1. ha

DM  11.445
DM 1.011
DM 12.456

4.988

8.468
DM 5.72h4

1.769

3:955
DM 1.396

Lhe6

230
DM 12.559

5.824
6.735
DM 60.485

26.790
33.695
52.803

1.028
= B9 =

um wieviel sich der

wenn beispiels~

Schwemm-
land

23.24 ha
21.304

22.870

29.916

11.075

18.841

L2.757 = 95.560

1.840 ¢

1.280



Die Tabelle 2 auf Seite 12 weist aus, daB die Ackerscha-
denflédche 25,78 ha umfaBt.

Darin enthalten ist der gesamte Schwemmlandacker. Das sind
23,24 ha. Die zur Begradigung hinzuzurechnenden Fl&dchen lie-

gen auf Verwitterungsboden. Sie umfassen 2,54 ha.

Mit der Schadenfliche gehen folgende Deckungsbeitrige ver-

loren:
23,24 ha Schwemmland x DM 1.840 = DM 42.762
2,54 ha Verwitterungsboden x DM 1.028 = DM 2.611
insgesamt jdhrlich DM_45.373

Die Arbeitszeiten, die bei dem Betriebsinhaber und seiner
Familie hierbei frei werden, brauchen an dieser Stelle
nicht gewiirdigt zu werden. Sie gehen auf in dem Arbeitsbe-
darf, den die Griinland- und Rindviehwirtschaft erfordern

wird.

Auch brauchte die Frage nicht erdrtert zu werden, ob von
dem Intensivanbau auf dem Schwemmland (Riiben und Kohl) Tei-
le auf die verbleibenden Verwitterungsbdden iibernommen und
so die Schiden gemindert werden kénnen. Die riiben- und kohl-
fdahigen Teile der Acker mit Verwitterungsboden sind bereits

Jetzt voll ausgelastet, wie vorne dargelegt ist.

1.2 Ertrdge der Griinlandwirtschaft

In der Wahl der Wirtschaftsrichtung ist man frei, weil bis-
her weder ein Stall, mnoch Einrichtungsgegenstidnde, noch
Tiere vorhanden sind und weil das Griinland auf dem Aue-
boden fiir alle rauhfutterfressenden Tierarten giinstige

Futterbedingungen schafft.



Es erscheint richtig, hier ebenso wie beim Ackerbau mit
hoher Produktionsintensitit und hohem Leistungsniveau zn

rechnen. Dafiir bietet sich die Milchviehhaltung an.

1.22 Verfiigbare Futterfliche und Futtermengg

Folgende Griinlandfliche wird dafiir zur Verfiigung stehen:

Schadenfliche Schwemmland, Acker 23,24 ha
Schadenfliche Verwitterungsboden, Acker 2,54 ha
bisher vorhandenes Griinland 2,48 ha
kiinftiges Griinland insgesamt 28,26 ha

Entscheidend fiir die weiteren Uberlegungen ist, wieviele
Futtereinheiten vom Griinland erwartet werden konnen. Unter-
zeichner schitzt die Ertragsfihigkeit des Schwemmlands
hoch ein. Die Ertridge diirften auch verh&dltnismédBig sicher
sein wegen der tiefen, also relativ feuchten Lage des Ge-

léndes (mittlere Jahresniederschlige bei 650 mm) .

Der Ertrag von Futterflichen wird in Nettoenergieeinheiten
gemessen. Die Einheit wird mit dem Begriff Kilostidrkeein-
heit (kStE) bezeichnet. Sie Hhnelt der aus der Humanphysio-

logie bekannten Kilocalorie (kcal).

Es ist nicht méglich, die Futterertrige genau zu quantifi-
zieren. Je nach Diingung, Pflege, Beweidungstechnik und Aus-
nutzungsgrad diirfte das Schwemmland in D. zwischen 2.500
und 5.000 kStE je ha ermdglichen. Damit sind die vom Vieh
aufzunehmenden Einheiten gemeint ausschlieBlich der Verlu-
ste durch Viehtritt und durch KonservierungsmaBnahmen bei

Gewinnung von Winterfutter.

Als geschédtzte Mittelzahl werden 3.750 kStE je ha angenom-
men., Die Hdlfte oder etwas mehr sei Weidefutter, der Rest

Winterfutter (Grassilage und Heu) .

Fir das Griinland auf Verwitterungsboden und fiir das bisher
schon vorhandene Griinland werden 2.500 kStE je ha fiir rich-

tig gehalten.
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Dann werden zur Verfiigung stehen

23,24 ha Schwemmland x 3.750 kStE = 87.150 kStE
2,54 ha Verwitterungsboden x.2.500 kStE = 6.350 kStE
2,48 ha bisher vorh. x 2.500 kStE = 6.200 kStE

99.700 kStE
ferner Zuckerriibenblattsilage von
5,61 ha restlichem Anbau x 300 dz x 8,7 kStE 14.600 kStE

1.23 Futterbedarf

Es wird - wie erwdhnt - Milchkuhhaltung auf hohem Leistungs-
niveau fiir richtig gehalten. 5.300 kg Milch im Durchschnitt
je Kuh und Jahr stellen ein hohes, schon schwer erreichba-
res Niveau dar. Zur Vorsicht wird mit 5.000 kg gerechnet.
Die Nachzucht-Fdrsen einer Leistungsherde sollten wegen der
damit verbundenen Risiken nicht hinzugekauft, sondern selbst

aufgezogen werden.
Futterbedarf einer Kuh:

Erhaltungsfutter 0,536 kStE je dz Gewicht

x 365 Tage x § 5,5 dz Lebendgewicht 1.076 kStE
Milchleistung 0,265 kStE je kg Milch

mit 3,8 % Fett x 5.000 kg 1.325 kStE
Gewichtzunahme 3,860 kStE je kg

x @ 30 kg 116 kStE
Kalbgeburt 75 kStE

gesamt 2.592 KStE

davon Kraftfutter (7,5 dz) 495 kStE
Wirtschaftsfutter 2.0 kStE
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Futterbedarf einer Firse:

Erhaltungsfutter 0,582 kStE je dz Gewicht
x 183 Tage (die Firsenzeit dauert ein hal-
bes Jahr) x @ 4,50 dz 479 kStE

Gewichtzunahme 3,265 kStE je kg
x @ 80 kg 261 kStE

Kalbgeburt 75 kStE

gesamt 815 kStE
davon Kraftfutter (0,75 dz) 50 kStE
Wirtschaftsfutter 765 kStE

Futterbedarf eines Jungrinds, 1-2 Jahre alt:

Erhaltungsfutter 0,582 kStE je dz Gewicht

x 365 Tage x @ 3,15 dz 669 kStE
Gewichtszunahme 3,265 kStE je kg

x @ 170 kg 555 kStE

gesamt 1.224 kStE

davon Kraftfutter (1,5 dz) 100 _kStE

Wirtschaftsfutter 1.124 kStE

Futterbedarf eines Kalbes, 4-12 Monate alt:

ohne Kdlbermilch gesamt 585 kStE
davon Kraftfutter (2,7 dz) 180 KkStE
Wirtschaftsfutter 405 kStE

Betrachtet man jede Kuh mit ihrer Nachzucht als eine Ein-
heit, so ergibt sich folgende Berechnung des Wirtschafts-
futters pro Jahr

Kuh 2.097 kStE
0,25 Firse x 765 = 191 kStE
0,30 Jungrind x 1124 337 kStE

0,5 Kalb x hos = 203 kStE

Zwischensumme 2.828 kStE

L}

- 2§ -



Ubertrag Zwischensumme 2.828 kStE

Der Jungrindanteil ist um 0,05 zu
hoch. Das mufli zunidchst sein zur
Erméglichung der Zuchtauslese. Der
iiberzdhlige Anteil wird im Laufe
des Jahres verkauft werden konnen.

Korrekturposten 0,05 x 1/2 x 1.124 28 kStE

Der Kalbanteil ist um 0,25 zu hoch.
Schatzungsweise 0,05 Totabgang und
0,2 Verkauf im Laufe des Jahres.

Korrekturposten 0,2 x 1/2 x LO5 40 kStE

Wirtschaftsfutter pro Kuh einschliefilich
Nachzucht und pro Jahr 2.760 kStE

Die verfiigbare Zahl der Nettoenergieeinheiten aus Wirt-
schaftsfutter lautete 114.300 kStE. Das reicht aus fiir
41,4 Kithe samt Nachzucht.

In zwei Hinsichten ist das bisherige Zahlenbild zu ergin-
zen. Wiinschenswert widre eine Kuhherde von 50, damit der
Melker, der einzustellen ist, eine hinreichende Arbeits-

und Verdienstgrundlage findet.

Wiinschenswert ware auch, zur Winterfiitterung mehr Saft-
futter zur Verfiigung zu haben, als bisher mit Grassilage

und Riibenblattsilage beriicksichtigt ist.

Beides weist in dieselbe Richtung: Durch Hinzunahme von
Ackerflichen zur Futtererzeugung gewinnt man Saftfutter
(Futterriiben oder Silomais) und gleichzeitig die Basis

fiir mehr Vieh. Je ha kdnnen 5.600 Nettoenergieeinheiten

(nach Abzug von Konservierungsverlusten) gewonnen werden.



8,6 Kiihe fehlen an der HerdengrsBie von 50 Kiihen.
8,6 x 2.760 kStE 23.736 KkStE
23.736 kStE : 5.600 kStE je ha Ackerfutter = 4,24 ha Acker.

Dariiber hinaus eventuell erforderliche Spitzenmengen an
Futtermitteln kénnen aus dem Zwischenfruchtbau entnommen

werden, der ohnehin fiir Diingungszwecke betrieben wird.

Je Kuh einschlieBlich Nachzucht gliedern sich die Ertrige

und die variablen Kosten wie folgt:

Rohertrag
5.000 kg Milch x DM 42,57 ab Hof (Auszahlung der
Molkerei @ 1971 bei 3,8 ¢ Fett) DM 2.129,--
Altviehverkauf DM 1.000 je Kuh x 0,25 p.a. DM 250, -~
Jungviehverkauf 0,45 midnnl.Kilber x DM 270, -~
(10 Tage alt) DM 122, --
0,20 weibl.Kdlber @ 1/2 Jahr
alt x DM 450, -- DM 90, -~
0,05 Jungrinder x DM 800,-- DM 40, —-
+ DM _2.631,-~

Variable Kosten
7,50 dz Kraftfutter fiir die Kuh x ¢ DM 41,60 DM 312, -

0,75 dz Kraftfutter fiir die Firse x DM 41,--
x 0,25 DM 8,--
1,50 dz Kraftfutter fiir Jungrind x DM ho, --
x 0,30 DM 18, ==
2,70 dz Kraftfutter fiir Kalb x DM 43, --
x 0,5 DM 58,--
Fiitterung der Kleinkilber 0,45 mannl. x DM
12,~- DM 5,--
0,45 weibl. x DM
140,-- DM 63,=-
Mineralfutter DM 80, -~
Deckgeld, Tierarzt, Milchkontrolle DM 100, -~
Vermarktungskosten ohne Milchanfuhrkosten DM 51,=-=
Wasser, Strom, Desinfektion DM 35, -~

Ubertrag DM 730, --



Ubertrag DM 730,--

Feuerversicherung des Tierwerts, Tier-

seuchenkasse DM 8,~--
Melkerlohn DM 530,--
Risiko 5 % des Rohertrags DM 132, ==

DM 1.400,--

Hiernach lautet der Deckungsbeitrag je Kuh einschlieflilich
Nachzucht DM 2.631,-- - DM 1.400,-- = DM 1.231,--.

Fiir 50 Kiihe errechnen sich DM_61.550,-- jdhrlich.

Die Vermarktungskosten sind mit insgesamt 5 % des Roher-
trags eingesetzt (= DM 131,——). Davon entfallen DM 80,--
je Kuh auf die Milchanfuhr. Dieser Betrag ist bereits wvom
Milchpreis abgesetzt (Preis frei Molkerei DM 0,4417/kg).

Der Rest von DM 51,-- erscheint bei den variablen Kosten.

Der Deckungsbeitrag der Futterfliche ist negativ, weil
nur die variablen Kosten zu veranschlagen sind, denen

kein eigener Rohertrag gegeniibersteht.

Griinland
Diingemittel DM 280,-- je ha
Pflanzenschutz DM 5,=- je ha
variable Maschinen-
kosten DM 35,-- je ha
DM 320,-- je ha
bei 28,26 ha DM 9.043,--
Ackerland
Anbau von Silomais wird
unterstellt:
Saatgut DM 74,-- je ha
Diingemittel DM 300,-- je ha
Pflanzenschutz DM 104,-- je ha
var.Maschinenkosten
o.Ernte DM 100,-- je ha

Lohnunternehmer b.Ernte 230,-- je ha
DM 808,-- je ha

bei 4,24 ha DM 3.426, -
Ubertrag DM12.469, -
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Ubertrag DM 12.469,--

Entgehender Nutzen aus
Verkaufsfriichten: Ge-

treide auf Verwitterungs-

boden DM 860,-- je ha

bei 4,24 ha DM 3.646,--
DM 16.115,-~

Zwischensumme Deckungsbeitrag - DM 16.115,--

Dagegenzurechnen ist die frither auf

2,48 ha Griinland méglich gewesene

Nutzung (Deckungsbeitrag),

schdatzungsweise + DM 300, ==

Ferner der Aufwertungsausgleich samt
Liquiditédtshilfe in Hshe von DM 89,79

je ha x (28,26 ha + L,24 ha) + DM 2.918,--
Korrigierter Deckungsbeitrag der
Futterfliche (vr.Kosten) - DM 12.897,--

1.27 Laufende Kosten Rindviehstall

Der Hof verfiigt iiber keinen Rindviehstall. Seit etlichen
Jahren wird Rindvieh nicht mehr gehalten. Der friihere Stall
ist umgebaut worden und dient als Intensivstallung fiir Le-

gehennen.

Bei der Kalkulation des Stallneubaus scheiden Boxenlauf-
stdlle und Gruppenlaufstdlle aus. Die Kuhherde ist nicht
sehr groB3; sie soll hohe Milchleistungen erbringen und
ziichterisch vorziiglich sein. Dafiir eignet sich am besten
der Anbindestall.

Gewdhlt wird ein zweireihiger Stalltyp, wdrmegedimmt, mit
befahrbarem Futtertisch, mit Fliissigmistanlage und mit
Fahrsilo fiir Gidrfutter, Jungvieh auf Spaltenboden.

Neubaukosten komplett je Kuh und deren Nachzucht
DM 5.350,--. Etwa folgende Gliederung kommt diesem Posten
zu (DM je Kuh und deren Nachzucht):



Stallraum DM 2.500, -~

Girfutterlager,

Diirrfutterlager fiir 220 Tage DM 1.250, -~
Kraftfutterlager fiir 220 Tage DM 370, -~
Fliissigmistbehdlter fiir 2 Monate DM 750, -=
Milchraum DM 300, -=
Futterraum DM 180, --

DM 5.350, -~
Bei 50 Kiihen einschlieBlich

Nachzucht errechnen sich DM 267.500,--
Die Unterhaltung des Stalles kann
mit jédhrlich 0,5 % unterstellt werden DM 1.338,--
Die Feuer- und Sturmversicherung zum
gleitenden Neuwert kostet 1,35 °/oo DM 361, ==
DM 1.699,--

Die Abschreibung wird linear auf 50 Jahre
veranschlagt. Sie kann abgegolten werden
durch ein Kapital x, das zu 4 % Zins ange-
legt nach 50 Jahren auf DM 267.500 + x auf-
gezinst sein wird. Die inzwischen eintre-
tende Geldwertverdnderung darf aus wih-
rungsrechtlichen Griinden hier nicht be-
riicksichtigt werden. Das Kapital x wird
sich innerhalb 50 Jahren auf das 7, 1fache

aufzinsen. Die Losung lautet dann

7,1 « x = 267,500 + x; x = DM 43.853,-~
Der jahrlich durchschnittliche Betrag
errechnet sich hieraus (DM 43.900 : 25)

mit DM 1.754, -
insgesamt jdhrlich DM LU i



Fiir die Melkanlage, die Kiilhlanlage und die iibrige tech-
nische Einrichtung werden DM 950,-- je Kuh veranschlagt,
insgesamt DM 47.500,--.

Unterhaltung jihrlich 4 % DM 1.900,--
Feuerversicherung zum Zeitwert, 1,5 o/oo DM T1,==
Abschreibung linear auf 10 Jahre

1,48 * x = DM 47.500 + x; = DM 99.000

Der jéhrlich durchschnittliche Betrag

hieraus lautet DM 99.000 : 25 = DM 3.960,--

insgesamt jdhrlich DM . 1,=-=

Es wird sich empfehlen, die Kiithe wihrend der Weidezeit
im Stall zu melken. Das heifit, sie werden abends ein-
und morgens ausgetrieben. Dazu braucht man neben dem
Stall eine massive Bodenbefestigung, weil andernfalls

der Boden allmihlich grundlos getreten wird.

300 gm Betonplatte je DM 26, -~ DM 7.800,--
Abschreibung linear auf 20 Jahre
2,19 * x = DM 7.800,-- + x; x = 6.555

Der jdhrlich durchschnittliche Betrag
hieraus lautet DM 262,--

Trédnkwasser auf der Weide schafft man am einfachsten durch
Selbsttridnkpumpen. Auf Weidestiicken, von denen aus flieBen-
des Wasser nicht erreicht wird, behilft man sich mit dem
Wasserfafl,

6 Selbsttrinkpumpen komplett DM 1.650,--
2 Wasserfédsser mit Fahrgestellen DM 1.600, -~

DM 3.250,--

Unterhal tung jiahrlich 5 % DM 163, ==
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Ubertrag DM 163, --

Abschreibung linear auf 5 Jahre
1,22 - x = DM 3.250 + x; x = 14.780

Der jahrlich durchschnittliche Betrag
hieraus lautet DM 1,==

jdhrlich insgesamt DM 75h4,--

1.292 Laufende Kosten Einfriedigung

Nicht nur die Schadenflidche, sondern die gesamte Griinland-
fliche von 28,26 ha bedarf einer Einfriedigung (AuBenein-
friedigung). Im Mittel werden je ha 170 m gerechnet. Ins-
gesamt also rund 4.800 m, Investition 4.800 m x DM 3,23

= DM 15.504.

Die Unterhaltung und spidtere Erneuerung errechnet sich aus-

schlieBlich Arbeitskosten wie folgt:

100 m Zaun jéhrliche Reparatur Erneuerung
Flickarbeit nach jeweils nach jeweils
5 Jahren 15 Jahren

33 Pfihle

x b,-- - 20,-- 132, ==

Draht 7= 15, == N p—

Kleinmaterial 2,-- 4, == 8,--

PfahllScher

durch Lohn-

unternehmer —-——— 5,-= 15,-~-
g, == [T 200, --

Kapital vermehrt

sich in ... Jahren 1 5 15

um das ....fache 1,040 1,217 1,801

Entsch.Kapital 1,040x=9+x 1,217x=Ubix 1,801x=200+x

x = 225 203 250

Das Ergebnis lautet 225 + 203 + 250

I

DM 678,--/100 m
= DM 6,78/m
bei 4.800 m DM 32,544, --
Der jdhrlich durchschnittliche Betrag lautet DM 1.302,--
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Zur Unterteilung der Weideflichen empfiehlt sich der

Elektrozaun:
2 Batteriegerite je DM 230,-- DM 460, -~
2 Batterien je DM 35, -- DM 70,5 --
150 Federstahlpfihle je DM 2,-- DM 300, -~
1000 m Drahtlitze DM 80,~--
Zubehor DM 100, -~

———
DM 1.010,--

Kosten fiir Unterhaltung und Erneuerung werden mit jihr-

lich DM 300,-- geschitzt.

Jdhrliche Belastung aus Einfriedigungen 1.302 + 300 =

DM 1.602,-—.

Die fiir den Futterbau erforderlichen Spezialmaschinen:
Neuwert einschl. MWSt

Kreiselmdher 3.000, --
Kreiselheuer 2.400, --
Feldhécksler fiir Silagegras 3.600,--

Scheibenrad-Feldhidcksler fiir Silagemais ) durch Lohnunter-
nehmer

Maisgebifl zum Scheibenrad-Feldhicksler ) s. var.Kosten
Silomais

Héckselgut-Aufbau fir zwei Anhdnger 2,600,--

Abziehvorrichtung fiir zwei Anhinger 2.000,--

GiillefaB mit Pumpanlage ohne Ansatz, da Wert des
Stalldungs gegen die Aus-
bringungskosten einschl.
Maschinenkosten aufgerech-
net wird

13.600,--

Fiir Abschreibung und Unterhaltung kann man jihrlich 15 %
= DM 2.040,-- veranschlagen.



Gleichzeitig spart man Abschreibung und Unterhaltung bei
den Ackermaschinen; denn 25,78 ha Ackerland fallen weg.
Man wird etwa denselben Maschinenpark fiir das Ackerland
halten miissen wie bisher. Die Inanspruchnahme und somit

die Kosten werden aber geringer.

Um aufwendige Berechnungen zu vermeiden, wird die jadhr-
liche zusdtzliche Belastung aus dem fiir den Futterbau er-
forderlichen Maschinenpark geschidtzt, und zwar auf die
Hilfte des oben ausgewiesenen Betrages, also auf jdahr-
lich

DM 1.020,-~-

1.294 Zinsbelastung

Folgendes Anlagekapital mufl nach der Betriebsumstellung

zusdtzlich verzinst werden:

Stallbau einschl. Dung- u. Futterlager DM 267.500,~--
Technische Einrichtung DM 47.500,--
Hofbefestigung DM 7.800,--
Weide-Tréanken DM 3.250,-=
Einfriedigung 15.504 + 1.010 DM  16.514,--
Feldmaschinen DM 13.600,--
50 Kiithe x DM 1.900 DM 95.000,--
Nachzuchtrinder gehdren zum Umlaufkapital DM -

DM 451.164, -~

Der Ausbau der Melkerwohnung bleibt ohne Beachtung. Es

wird dafiir Miete vom Melkerlohn einbehalten werden.

Als Zinssatz werden 4 % gewihlt unter Beriicksichtigung
der Moglichkeit, Zinsverbilligungszuschiisse aus Mitteln

der 6ffentlichen Hand zu erhalten.

Das Kapital vermindert sich wihrend der Abschreibungs-
zeit auf null. Dementsprechend sinkt der Zinsaufwand von

von Jahr zu Jahr. Erst wenn das betreffende Kapitalob-
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Jjekt durch Ersatzanschaffung wieder vollen Wert erhidlt,
setzt auch die Verzinsung wieder voll sein, um dann erneut

zu sinken.

Die Hdlfteder vollen Kapitalverzinsung wire nicht der
richtige Betrag. Denn in den ersten Jahren nach der An-
schaffung wird soviel Zinsgeld verbraucht, dal die Sub-
stanz der Kapitalentschiddigung zu sehr reduziert wiirde.
Es bliebe fiir das Wiedereinsetzen der Zinsen nach Er-

satzanschaffung zu wenig Substanz auf dem Konto.

Die Ausrechnung, deren einzelne Schritte hier weggelas~-
sen werden, lautet fiir eine Periode von 50 Jahren 68,6 %

und fiir eine Periode von 10 Jahren 60,5 %

Stallbau, Periode 50 Jahre
DM 267.500 x 4 % x 68,6% DM  7.340,--

Techn.Einrichtung, Hofbefestigung,
Weidetrdnken, Einfriedigung und Feld-
maschinen, Perioden durchschnittl.
etwa 10 Jahre
DM 88.664 x 4 % x 60,5 % DM 2.146,--

Kiihe, Wertdurchschnitt zwischen Zucht-
kuh und Schlachtkuh DM 1.450
dauernd zu verzinsen

1.450 x 50 Kithe x 4 % DM 2.900, ==
Fiir Erhdhung des Umlaufkapitals pauschal DM 6001--

Jéhrliche durchschnittl. Zinsbelastung DM 12.286|--

Im Abschnitt 1.25 war der Deckungsbeitrag ausgewiesen

mit DM 61.550,-~
Hiervon ab

Deckungsbeitrag der Futterfliche - DM 12.897,--
Laufende Kosten Rindviehstall - DM 3.453,--
Laufende Kosten Einrichtung - DM 5.931, ==
Laufende Kosten Hofbefestigung - DM 262, -~

Laufende Kosten Weide-Trinken - DM 754, -~
Ubertrag DM 38.253,--
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tbertrag DM 38.253,--

Laufende Kosten Einfriedigung - DM 1.602,--
Laufende Kosten Feldmaschinen - DM 1.020, -~
Zinsbelastung - DM__12.986,--

somit Jjdhrlich

Diese Zahl ist das Ergebnis der Viehwirtschaft. Sie
reicht aus, die Arbeit des Betriebsinhabers und seiner
Familienangehtrigen zu decken, die neben der Arbeit des
Melkers fiir Vieh und Futter erforderlich ist. Das ist
ein médfliges Ergebnis. Es entspricht der Erfahrung, da
Rindviehwirtschaft bei den herrschenden Preis-Kosten-

Verhdltnissen keinen wesentlichen Reinertrag erbringt.

1.3 Jahresschaden, Kapitalisierung, Endzahl

Entgehende Ackerertridge jdhrlich DM 45,373, --
Anrechenbare Griinlandertridge " DM _22.645, -~
Schaden insgesamt jiahrlich DM 22.728,--

Zu kapitalisieren ist mit dem Faktor 25. Dem Faktor liegt
die Zinsbasis 4 % zugrunde, d.h. ein sicher erzielbarer
Sparzins. Das ist angemessen, weil der jdhrliche Zins aus
dem Entschddigungskapital die jahrlichen Schdden decken
soll., Unsichere, hoher verzinsliche Anlage des Entschi-

digungskapitals mul3 daher ausscheiden.

DM 22.728,-- x Faktor 25 = DM 568.200,--

Hinzu kommen folgende einmalig
auftretende Betrige:

Planungskosten der Betriebsum-

stellung DM 3.000,~--

Planungskosten der Bauten auller-

halb der Architektenleistungen DM 6.000,--
Ubertrag DM 577.200,--
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Ubertrag DM 577.200,--
Kapitalbeschaffungskosten

5 % von DM 451.164 = DM 22.558
Hiervon 50 % unter Beriicksichtigung
der Moglichkeiten zur Selbstfinan-

zierung DM _11.279,--

Die festen Kosten, die derzeit auf dem Betriebe lasten,
wie
Arbeitskosten der auf dem Hof tdtigen Personen
Maschinenunterhaltung und -abschreibung
Gebdudeunterhal tung und -abschreibung
feste Allgemeinkosten

Betriebssteuern und -beitrige

sind nicht untersucht worden und brauchen auch hier nicht
untersucht zu werden. Sie werden sich bei der Betriebs-

umstellung nicht nennenswert indern.

So wird zum Beispiel die Arbeitskraft, die bei Verminde-
rung des Ackerbaus frei wird, benstigt werden, um Fut-
ter fir das Vieh zu erzeugen und Zubringerdienste fiir

den Melker zu bewerkstelligen.

Ohne Beriicksichtigung hat der Wert des anfallenden Stall-
dungs zu bleiben. Er wird aufgerechnet gegen die Kosten
der Stalldungsausfuhr.

Hiernach bleibt der ausgewiesene Schaden- und Entsch&ddi-

gungsbetrag unveridndert, nimlich
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der Gegend allgemein vor. Er liegt in mdBigen bis starken
Héngen und Hiigeln. Acker- und Griinlandzahlen der Bodenbo-

nitierung im Durchschnitt bei 45 (geschitzt).

Der andere Teil ist Aueboden, also Schwemmland. Hauptbe-
standteil sind Anschwemmungen von L&8 und Buntsandstein-
verwitterung (Solum—Anschwemmung, allochtone Aue). Die

fiir Auebdden typische Anreicherung mit organischer Masse
und Kalk findet sich hier. Tiefreichendes Porensystem.
Schwachhumose bis humose sandige Lehme. Ebene Lage. Acker-

und Griindlandzahlen iiberwiegend um 75 (geschétzt).

Die folgende Tabelle gewzhrt Ubersicht iiber die Betriebs-

flédchengliederung und den Anteil der Bodenarten.

Tabelle 1

ges.ha davon und Schwemmland
Verwitt. Schwemm- im Flurstiick
Boden land Nr.
Ackerland 74,63 51,39 23,24 (16, 23, 30, 52)
Griinland 2,48 1,00 1,48 (18, 52, 63)
Landw.
Nutzfliche 77511 52,39 24,72
Holzung 116,21 115,83 0,38 (20)
Hof, Garten
u. a. 6,30 6,02 0,28 (Wege, 19 u. 21)
Eigentums-
fliche 199,62 174, 24 25,38

Das Gut wird als Ackerbaubetrieb bewirtschaftet. Anbaufriich-
te sind Getreide, Raps, Zuckerriiben und Kohl. Die Fruchtfol-
ge hat den héchstméglichen Intensitdtsgrad: auf den riiben-
und kohlféhigen Schlidgen stehen in jedem dritten Jahr Riiben
und Kohl.

Die Ackerflidche umfaBt 97 % der Eigentums-Nutzfliche. Der
Grinlandrest (5 48 ha) ist unbedeutend und zumeist unter-

verpachtet.



Alle dazwischenliegenden, bzw. darunter- oder dariiberlie-
genden Ackerqualitdten lassen sich hiervon ndherungsweise
ableiten. Aus grafischer Ableitung ergibt sich folgende
Zahlenreihe:

Ackerzahl Verrechnungs-

zahl DM je ha
35 18.100
Lo 19.100
Ls 20.560
50 22.520
55 24 .860
60 27.480
65 30.300
70 33.460
75 36.800
80 40o.500

2.2 Griinland-Ersatzland

wird hinsichtlich seiner Zumutbarkeit genau gepriift wer-
den miissen. Gilt es als zumutbar, so hat auch hier wie-
der der Deckungsbeitrag die Grundlage der Verrechnung zu

bilden.

Bei 1.293 waren die anrechenbaren Griinlandertrige ausge-
wiesen mit DM 22.645,-- bei 32,50 ha Futterfliche (einschl.
Ackerfutter), somit je ha DM 697,--

Der Verrechnungsschliissel ergibt sich jetzt ebenso wie

beim Acker-Ersatzland
DM 697,-- x Faktor 25 x 80 %
= Verrechnungszahl DM 13.940,--.

Auch diese Zahl hat keinen Zusammenhang mit dem Verkehrs-

wert,



Ob das Griinland unterschiedlich bonitiert ist, mag unge-
priift bleiben. Die Vereinbarung vom 20.1.1972 spricht ge-
nerell von mittlerem Griinland. Diese Charakterisierung
kann hier beibehalten werden. Griinland geringerer Ertrags-

fdhigkeit kann ohnehin nicht als zumutbar gelten.

3. Differenz Flurbereinigungskosten

Ziffer IV der Vereinbarung vom 20.1.1972 auferlegt dem
Wasserverband, die Differenz der Flurbereinigungskosten
zu entschiddigen, die sich ergibt aus der jetzigen Einstu-

fung und der Einstufung als mittleres Griinland.

Das Flurbereinigungsamt, das fiir die Flurbereinigung D.
zustédndig ist, hat die erforderlichen Daten mitgeteilt.
Daraus ergibt sich die jetzige Einstufung der Schaden-
flachen wie folgt
(vgl. Tabelle 2):

Flurstiick Schaden- Schiatz- Wertver- Eins tufung ist
fliche tarif hiltnis erfolgt als ...
ha.a.gm

16 5.73.33 102 584,80 A
1.27.10 85 108,04 A
0.0k.72 0 0 Unland
O.Ulh .74 102 45,63 Gr
1.74.45 85 148,28 Gr
9.24.34 886,75

18 0.24.18 85 20,55 Gr

19 0.25.20 0 0 Weg

20 0.37.60 0 0 Holzung

21 0.02.44 0 0 Weg

23 0.11.75 117 13,75 A
0.15.67 102 15,98 A
1.35.88 102 138, 60 Gr
1.63.30 168,33

30 0.23.40 85 19,89 A

52 14.67.16;¢ ca.84 1.317,51 zumeist A
1.00.00

15.67.16
gesamt 27.67.62 2.413,03



Hiergegenzustellen ist die Einstufung als mittleres
Griinland. Fiir Griinlandbewertung hat das Flurbereini-
gungsamt drei Schitzklassen vorgesehen mit den Schitz-
tarifzahlen 102, 85 und 65 je ha.

Mittleres Griinland entspricht der mittleren Klasse mit

dem Schédtztarif 85 je ha. Die Zahl ist anzuwenden auf

27.67.62 ha gesamt
- 0.65.24 ha Holzung, Wege

= 27.02.38 ha Griinland x 85
= 2.297.02 Wertverhdltniszahlen.
Die Differenz der Wertver-
hdltniszahlen lautet 116.01.

Auf die genannten Grundstiicke entfallen DM 20.072,37 Flur-
bereinigungskosten, soweit sie dem Eigentiimer angelastet
wurden, also ohne den Beitrag der 6ffentlichen Hand. Umge-~
rechnet auf jede der 2.413,03 Wertverhiltniszahlen ergeben
sich rund DM 8,32 je WV-Zahl.

Differenz der Flurbereinigungskosten entsprechend Verein-

barung (s.o.)

Diff. der WV-Zahlen 116,01
x Kosten je WV-Zahl DM 8,32 DM 965,--

Zuziliglich schitzweise 20 %
fiir jene Flichen, die unter
Schdtztarif 85 liegen DM 193,--

Ergebnis DM_1158,~-
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Im Jahre 1967 wurden 9,73 ha drainiert. Die Anlage wurde
im Rahmen der Flurbereinigung geplant und ausgefiihrt.

Offentliche Zuschiisse sind gewidhrt worden.

Die den Eigentiimer treffenden Investitionskosten ausschliefi-
lich der o6ffentlichen Zuschiisse betragen DM 13.497,--. Die-
ser Betrag ist darlehnsweise zu begiinstigten Bedingungen

aufgenommen worden.

Das Flurbereinigungsamt teilte mit, dafl auf die fraglichen
Grundstiicke (Schadenflichen im Sinne der Ziffer I der Ver-
einbarung vom 20.1.1972) 9.24.10 ha Drainfliche entfallen,
entsprechend DM 12.764,60 den Eigentiimer treffende Inve-
stitionskosten. Daraus ist zu entnehmen, dafBl nicht die
ganze Drainanlage im Schadengebiet liegt; 0,49 ha Drainfli-
che liegen dann auflerhalb der Schadenfliche. Trotzdem mufl
hier die vollstédndige Drainanlage gewiirdigt werden. Denn

es handelt sich um ein komplettes Drainsystem auf 9,73 ha.
Wenn davon 9,24 ha wegfallen, ist der Rest gleichfalls ent-

wertet.
Die Drainage war fiir die Ackernutzung des Gelidndes wichtig.

Bei der Entschddigung soll der Restnutzungswert der Draina-
ge beriicksichtigt werden. Gefragt ist nach der Hohe des Rest-

nutzungswerts.

Die Frage kann zwei Inhalte haben: Bei Umstellung auf Griin-
landbewirtschaftung verbleibender Nutzeffekt der Drainage
oder restlicher Zeitwert der Investition nach bisher vier-

jdhriger Ackernutzung.

Fiir die kiinftige Griinlandnutzung diirfte der Drainage kein
Nutzeffekt beizumessen sein. Selbst wenn sie trotz Uber-
stauungen funktionstiichtig bleibt, so wird sie doch fiir

Griinlandwirtschaft nicht erforderlich sein. Man drainiert

Griinland nur, um Staunidsse zu beseitigen. Im iibrigen aber
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- wie hier - entzieht man dem Griinland zu viel Feuchtig-

keit durch eine Drainanlage.

Der restliche Zeitwert der Investition nach bisher vier-
jdhriger Ackernutzung betrigt schitzungsweise 90 %. Da-
bei ist unterstellt, daB die Anlage 40 Jahre lang hédtte

benutzt werden konnen.

Demnach Zeitwert der Anlage (Restnutzungswert ausschl.
6ffentlicher Zuschiisse) auf 9,73 ha

DM 13.497,-- x 90 % = DM_12.147,-- .

Unabhéngig von diesen der Gutachtenfrage folgenden Hin-
weisen ist zu bemerken, daB die Drainage Voraussetzung

war fiir die guten Ackerertrige im Schwemmland des B-Baches,
daB also bei Wiirdigung der vollen Ackerertrige die Kosten

der Drainage gedeckt sind.
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Zusammenstellung und Schlufl

1. Schaden an den Fliachen im
Riickhaltebecken DM 588.479,--

2. Verrechnung von Ersatzland

Je Hektar Acker DM 18.100 bis
DM 40.500 je nach Bonitidt

Je Hektar Griinland DM 13.940
3. Differenz Flurbereinigungskosten DM 1.158,--

4, Restnutzungswert der Drainage DM 12.147,--

Das Gutachten ist unter Beachtung der mit dem Sachver-

stindigeneid ilibernommenen Pflichten erstattet.
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