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VORWORT

In der Reihe "Beispiele der agraren Taxation" werden
Gutachten von landwirtschaftlichen Sachverstindigen
vertffentlicht. Es sind Gutachten, die neue Methoden
aufzeigen, bewdhrte Methoden vertiefen oder aus ande-
rem fachlichen Grund Interesse verdienen.

Sie stellen Moglichkeiten dar, Taxationsaufgaben zu 16-
sen. In diesem Sinne sind sie Beispiele. Andere Méglich-
keiten sind in wohl jedem Fall denkbar und auch begriind-
bar. Durch Veréffentlichung eines Beispiels wird keiner
Losungsméglichkeit der Vorzug gegeben. Vielmehr ist es

die Aufgabe der Verdffentlichungsreihe, zur Gegeniiberstel-
lung unterschiedlicher Ansichten anzuregen und so zur Kli-
rung der meist schwierigen Taxationsprobleme beizutragen.

Der Inhalt der Hefte beschrinkt sich auf jeweils nur eine
Fragestellung. Wenn ein Gutachten mehrere Fragestellungen
behandelt, so wird nur der fiir die Veréffentlichung ent-

scheidende Teil abgedruckt. Aufzihlungen von Unterlagen,

die zur Gutachtenerarbeitung verwendet wurden, und ande-

re Gutachtenformalien bleiben hier unberiicksichtigt. Per-
sonen- und Ortsnamen werden nicht wiedergegeben. Kiirzun-

gen sind durch Punkte kenntlich gemacht.

Der Herausgeber



UOBERBLTICK

Der Verkehrswert des Grund und Bodens eines schon bebauten
Grundstiicks wird ganz wesentlich vom Wert der aufstehenden
Gebdude bestimmt. So ist in diesem Fall der Wert des zu
schdtzenden bebauten Grundstiicks geringer als der Verkehrs-
wert vergleichbarer unbebauter Grundstiicke, weil die vor-
handenen Gebdude die Nutzungsmdglichkeiten des Grundstiickes
einschridnken.

Da die Fldche in einem im Fldchennutzungsplan ausgewiesenen
Baugebiet liegt, wird die Kapitaltaxe angewandt, die Bewer-
tung also an Vergleichspreisen gestiitzt. Nach dem BBauG § 93
(3) sind Vermdgensvorteile, die dem Entschiddigungsberechtig-
ten infolge der Enteignung entstehen, bei der Festsetzung

der Entschddigung zu beriicksichtigen. Bei dieser Enteignungs-
mafnahme iibersteigt der Wert der Vorteile den Entschiddigungs-
betrag fiir den Grund und Boden zuziiglich der Werte fiir auf-
stehende Kulturen und bauliche Anlagen, die nach BBauG, § 93,
(2) 2. zu entschiddigen widren. Bei der Bewertung des Vorteils-
ausgleichs wird auch die von diesem Gutachten abweichende
Stellungnahme des Gutachterausschusses kritisch untersucht.

Bemerkt wird noch, daB der Enteignungsberechtigte einer Anregung
des Sachverstdndigen folgend auf die Anrechnung des Vorteils-
ausgleichs verzichtete und dem EntschédigungsbeEthigten in
freier Vereinbarung den Schidtzwert von 5,-- DM je qm zubillig-
te. Dies heiBt jedoch nicht, daB bei Verkauf zur Abwendung

der Enteignung der Vorteilsausgleich in jedem Fall aufler An-
satz bleiben kann,

Bonn, im Juni 1971 Der Verfasser



GUTACHTEN

01 Der Auftrag

In dem Enteignungsverfahren fiir die Inanspruchnahme
von Grundbesitz nach dem Bundesbaugesetz (BBG) wegen
eines Teilstiickes aus Nr. 257 der Flur 4 Gemeinde A,
Kreis B - Eigentiimer: Herr C in D -

hat mich der Regierungspridsident E - Enteignungsbehdr-
de - beauftragt, ein Gutachten iiber den Verkehrswert
des betroffenen Grundbesitzes zu erstatten sowie die
sonstigen hierbei anfallenden Entschiddigungsbetrige
(Obstbdume) zu ermitteln

Die Enteignungsakten standen zur Verfiigung.
Ortstermin zur Besichtigung und Erérterung haben in
Anwesenheit des Eigentiimers sowie von Vertretern der
Antragstellerin am ........ 1970 stattgefunden,



02 Eigentumsverhdltnisse

Eigentilimer ist Herr C, der das Grundstiick durch Erb-
vertrag von seiner verstorbenen Ehefrau, fiir die er
zugleich als Vormund eingesetzt war, iibernommen hat.

Der Grundbesitz steht im Grundbuch von A Blatt ...
mit dem Flurstiick 257 der Flur 4 in GréBe von 1703 gm

verzeichnet. Davon Hofraum 640 gm
Garten 1063 gm

zZusammen 1703 gm.

03 Grundstiicksbeschreibung

Die Enteignungsflidche ist Bestandteil eines bebauten
Grundstiickes. Das Gebdude ist in offener Bauweise,
nach Angabe 1911, von dem Schwiegervater des jetzi-
gen Eigentilimers errichtet. In der Folgezeit ist es
durch mehrfache Anbauten und Aufbauten erweitert und
ergédnzt,

Das Grundstiick hat eine schmale StraBenfront von 18,5 m
und eine Lidnge von durchschnittlich 92 Metern. Die
Strafenseite im Westen ist leicht schrdg geschnitten,
die Léngsbegrenzung verliuft parallel, von Westen nach
Osten., Entlang der langen Nordgrenze verliduft ein
Feldweg. Der GrundriB des zweigeschossigen Wohngebdu-
des paft sich der Strafenlage mit der schrigen Begren-
zung an., Die Vorderseite des Gebiudes stoBt hart an die
Stralengrenze, ,..

Die Siidseite des Hauses hat keine Fenster, sie ist in
voller Breite grau verputzt und wird teilweise von
Kirschbdumen verdeckt.



Im ErdgeschoB befinden sich drei R&ume. Bedingt durch
den schmalen Grundrifl geht die Wohnkiiche in das Schlaf-
zimmer itiber. Dahinter ist auf der Ostseite ein dritter
Raum als Badezimmer eingerichtet.

Das ObergeschoB hat ebenfalls drei Ridume, die inein-
ander {ibergehen. Der Wohnraum auf der Ostseite im Ober-
geschofl ist der einzige Raum, von dem aus das A-Tal
eingesehen werden kann. Aus den unteren drei Rdumen
gehen die Fenster nur nach der Nord- und Westseite,

so daf der Blick in das Tal hier nicht freiliegt.

Die geplante Aufschliefungsstrafle wird das Grundstiick
in der Weise durchschneiden, daf auf der Westseite
das bisher 92 m lange Grundstiick auf eine Linge von
68 m verkiirzt wird und auf der Ostseite 14 m getrennt
verbleiben. In Anlehnung an die katasteramtliche Ab~-
grenzung ergibt sich filir das Grundstiick folgende Auf-
teilung in der Reihenfolge von Westen nach Osten:

Ldénge in m Flédche in gm

Flurstiick 257 35 640 Hofraum mit Wohn-
haus, Garage und
Garten
33 620 Obst- u,Gemiisegarten
10 185 Enteignungsfliche
14 258 kiinftig abgetrennt
92 1703
Flurstiick 258 22 400 unbewirtschaftet



04 Die Besonderheiten des Flurstiickes 258, Flur 4

Das Flurstiick 258 gehdrte noch bis vor kurzem mit zu
dem Anwesen auf dem Flurstiick 257. Es ist erst 1967
von der inzwischen verstorbenen Eigentiimerin abge-
trennt und ihrer Schwester iiberlassen; das geschah,
als der kinftige Bebauungsplan mit der AufschlieBungs-
strafle schon bekannt war.

Fiir die Beteiligten ist der Eigentumsiibergang in die-
ser Weise nachteilig. Bleibt doch zwischen dem abge-
trennten Flurstiick 258 und der kiinftigen neuen Strafle
ein Streifen von 14 m Breite liegen, der fiir sich
nicht nutzbar ist, Das Flurstiick 258 andererseits er-
hdlt keinen Zugang zur neuen Strafe.

Die Abtrennung in dieser Form geht zuriick auf einen
Erbauseinandersetzungsvertrag vom ...... Darin wird
vereinbart, daB von der damaligen Gesamtfldche 400 qm
abgetrennt, vermessen und an die Schwigerin des heuti-
gen Eigentilimers {ibertragen werden sollen,

Auflassung und Umschreibung dieser 400 gm wurden jedoch,
wie das Grundbuch zeigt, erst 20 Jahre spidter, am ...1967
vollzogen,

Die Flédche ist seit Jahren nicht mehr bewirtschaftet

worden., .,.

Die schon dltere Umziunung des Flurstiickes 257 ist auf
das Flurstiick 258 nicht mehr ausgedehnt worden, Beide
Flurstiicke zusammen liegen jedoch noch innerhalb der
alten, aus der landwirtschaftlichen Nutzung abzulei-
tenden Flureinteilung, wie sie durch die angrenzenden
Flurstiicke maBgeblich geformt und vorgezeichnet war,
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Die Abmessungen der Nachbarflurstiicke entsprechen
nicht den Erfordernissen einer Aufteilung in Bau-
grundstiicke. Entsprechend schnitt auch der schmale
Streifen mit den Flurstiicken 257 und 258 in ein bis-
her nur landwirtschaftlich genutztes Gelidnde ein, mehr
oder weniger betont als Fremdkérper. Die Einzdunung
auf dem Flurstiick 257 lief zwar das Vorhandensein eines
an der Strafe bebauten Grundstilicks erkennen, ohne je-
doch die landwirtschaftliche Struktur der umgebenden
Lindereien irgendwie beeintrdchtigen zu kénnen. Noch
bis in jlinste Zeit war das Grundstiick mit dem Haus

das letzte Anwesen am Ortsausgang auf der Ostseite

der Strafe.

Bewertung der Enteignungsflédche

Der Wert der Enteignungsflidche von 185 qm ist abzulei-
ten einmal aus dem rdumlichen und wirtschaftlichen Zu-
sammenhang mit dem bebauten Haus- und Gartengrundstiick,
zum anderen aus der landwirtschaftlichen Nutzung der
umgebenden Grundstiicke. Aus der Ndhe der Orts- und Wohn-
lage von D, einer kleinen Ortschaft von etwa 600 Ein-
wohnern, ergeben sich weitere wertbestimmende Zusammen-
hinge.

Fiir die HOohe der Entsch#@digung ist nach § 93 (2) 1 und
95 (1) BBG maBgeblich der Verkehrswert des zu enteig-
nenden Grundstilicks zu dem gegenwdrtigen Zeitpunkt, wo-
bei nach § 95 (2) BBG Wertdnderungen oder Werterhdhun-
gen unberiicksichtigt bleiben, die infolge der Enteignung
eingetreten sind.

Solche Wertédnderungen liegen hier in beachtlichem Um-
fang als Folgeerscheinung der Enteignung schon vor.



Denn die kiinftige Aufschlieflungsstrafe mit der Ausweisung
eines Baugebietes hat aus dem fritheren landwirtschaft-
lich genutzten Geldnde inzwischen Bauland geschaffen.
Teile der betroffenen Flichen bei den anderen Eigen-
timern haben dadurch eine Werterhthung von etwa 3,-

DM pro qm auf etwa 20,- DM prc qm und mehr erfahren. D

1) Das Enteignungsverfahren wird wegen der neu anzulegen-
den StraBe durchgefiihrt, Die AufschliefungsstraBe
schneidet in eine Belegenheit, die bisher von bauli-
chen Interessen unberiihrt war. Ihre ursichliche Ent-
stehung fd1lt mit der neuen Abgrenzung im Flichennut-
zungsplan zusammen., Es entsteht ein Vorhaben, das ohne
die Zwischenstufe Rohbauland unmittelbar an die bishe-
rige landwirtschaftliche Zweckbestimmung gleich an-
schlieBt,

Entsprechend gleiten die bisherigen Verkehrswerte von
3,- DM/qm (und weniger) gleich in die spidteren Bau-
landpreise von 15,- bis 20,- DM iiber,

In diesem rein ldndlichen Raum (Zwerggemeinde) hat eine
Zwischenstufe Rohbauland nicht in Erscheinung treten
kénnen, Das liegt u.a, hier auch darin begriindet, daf
nach der Lage an einem Sitidhang mit Taleinsicht - das
alles nicht allzu weit von den benachbarten gréBeren
Siedlungsrdumen - eine bauliche Besonderheit erst ent-
deckt und durch den Bau der AufschlieBungsstrafBe neu
zum Tragen gebracht wurde. Es handelt sich hier zwar
um ein im Flédchennutzungsplan ausgewiesenes Baugebiet
ohne ErschlieBungswege (Rohbauland). Die "Regel', daB
Rohbauland vor Ausweisung der Erschliefungswege etwa
65 % dessen wert ist, was Bauplidtze je qm kosten (Bau-
platzpreis ohne ErschliefBungs- und Anliegerkosten) ist
in diesem Raum nicht begriindet.



Bleibt diese WerterhShung unberiicksichtigt, dann wird
der Wert der Enteignungsfldche abweichend von den um-
gebenden, auf etwa 3,- DM/gm zu schitzenden landwirt-
schaftlich genutzten Flichen auf 5,- DM/qm geschitzt.
Mit dieser Schidtzung wird zugleich der ridumliche und
wirtschaftliche Zusammenhang mit dem Hausgrundstiick
anerkannt und gewiirdigt.

185 qm je 5,- DM = 925,-_DM

als Wert der Enteignungsfliche.

Ein solcher Wert von 5,- DM/qm fiir die Enteignungsfli-
che wiirde auch aus ihrem Zusammenhang mit dem bebauten

Anwesen abzuleiten sein.

Wird in Anlehnung an die katasteramtliche Aufteilung
das Vorderland fiir eine Tiefe von 35 m mit 64C1Tbge-
grenzt, ist die Enteignungsflidche Teil des stark er-
weiterten Hinterlandes, wie es die Zahlen unter 03
Grundstiicksbeschreibung erliutern,

Das Vorderland ist hier mit 10,- DM anzusetzen, Bei
einem Verhdltnis von 50 % dieses Wertes fiir das Hinter-
land errechnet sich der Preis von 5,- DM/qm auch auf
diesem Wege.

Bei dieser Beurteilung sind zusitzlich eine Reihe von
Kaufvertrdgen aus den Jahren 1968 und 1969 eingesehen
und ausgewertet worden,

Mit Riicksicht darauf, daB die Schitzung von 10,- DM/qm
fiir das Vorderland erheblich von einer schon vorlie-
genden Stellungnahme des drtlichen Gutachterausschusses
abweicht, werden zur weiteren Begriindung nachstehende
Ausfiihrungen angeschlossen.



06 Stellungnahme des Gutachterausschusses

Der Gutachterausschuf hat auf Anforderung eine Stel-
lungnahme unter dem ..... 1969 abgegeben.

In seiner Berechnung geht der Ausschuf von einem Richt-
wert von 15,- DM/qm fiir an der StraBe gelegene Flichen
aus. Einer solchen Schitzung wird beigetreten, wenn sie
fiir unbebaute Grundstiicke an der StraBe gilt.

Dem Gutachterausschufl wird ferner beigepflichtet in der
Auffassung, daB bei den Verkehrswerten fiir Baugrundstiik-
ke in der Regel keine Unterscheidung gemacht wird zwi-
schen Grundstiicken, die an einer ausgebauten "histori-
schen" und daher erschliefungsbeitragsfreien StraBe

oder an einer beitragspflichtigen StraBe liegen.

Die Abweichung von der Auffassung des Gutachterausschus-
ses mit einer Bewertung von 10,- DM/qm fiir das Vorder-
land ergibt sich hier daraus, daB in dem zu beurteilen-
den Einzelfall der Bodenwert des Vorderlandes untrenn-
bar an die wirtschaftliche Ausnutzungsmdglichkeit und
damit an den Verkehrswert der aufstehenden Gebiudeteile
gebunden ist, Der Verkehrswert des Gesamtgrundstiicks
als wirtschaftliche Einheit begrenzt zugleich den Bo-
denwert, In diesem Rahmen gesehen, wiirde hier ein Bo-
denwert von 15,- DM nicht mehr erreicht werden kénnen,
er wiirde vielmehr in Verbindung mit den aufstehenden
Gebduden nur auf 10,- DM/qm erkannt und geschitzt wer-
den,

Durch den Zusammenhang des Grund und Bodens mit drei auf-
stehenden Gebdudeteilen nach Grundrif und Bauweise er-
scheint es hier auch nicht berechtigt, einen Zuschlag
von 20 % zu dem Bodenwert anzusetzen, Diesen Zuschlag
begriindet der Ausschufl damit, daB das A-Tal eingesehen

werden kann.

= 10 =



Wie die Ausfiithrungen unter "O03 Grundstiicksbeschreibung"
ergeben, sind Grundrif, Fensteranordnung, wie iiber-

haupt die bauliche Ausgestaltung des Anwesens aus dem

Jahre 1911 so getroffen, daR hier die werterhéhenden
Méglichkeiten aus der Lage am Hang, die Talsicht, nicht
wahrgenommen sind. Bei diesem Gebdude konnen sie sich

nicht auswirken. Abinderungen wiirden sich nur mit erhdh-

ten Kosten fiir Umbauten durchfiihren lassen. Ein Zuschlag von
20 % zu einem Bodenwert wegen des Talblicks ist somit auf
diesem Grundstiick sachlich nicht gedeckt.

Wenn aber bei den Berechnungen des Gutachterausschus-
ses der Zuschlag von 20 % entfdllt, wiirde nach seiner
Berechnung fiir den Eigentiimer ein Bodenwert nicht mehr
verbleiben:

Wert vor der Enteignung (Abtrennung) - 1703 qm -
925 qm x[z%,- DM + (1§4:7%§§3£4%§ﬂ ) < 16.650,- DM

778 gm x 9,- DM (Hinterland) = _7.002,- DM
1703 qm 23.652,- DM

Wert nach der Enteignung fiir die Restfldche - 1517 qm -

628 gqm x 15,-- DM 9,428,- DM
628 qm x 15,-- DM 9.428,- DM

261 gm x 13,50 DM = 3,524,- DM

1517 qm 22,380,- DM
Daraus gefolgert:
Wert vor der Enteignung 23.652,- DM
Wert nach der Enteignung 22.380,- DM
Differenz 1.272,- DM

1) 20 % von 15,- DM als Zuschlag

= I =
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Dieser Differenzbetrag ist als Wert der eigentlichen
Enteignungsfliche festgestellt.

Das Ergebnis ist nur ein zufdlliges. Denn wird der
Zuschlag von 20 % fiir den Bodenwert aus den obenstehend
dargelegten Griinden wegen der Besonderheiten an den Ge-
bduden nicht in Ansatz gebracht, dndert sich der Boden-
wert fiir 1703 gqm vor der Enteignung wie folgt:

925 qm x 15,-- DM =  13,875,- DM
778 qmn x 7,50 DM = 5.835,- DM
1703 qm 19,710,- DM

Das wiirde bedeuten, daf durch die Wertsteigerung als
Folge der Enteignungsmafnahme, den Bau der StraBe, bei
22.380,- DM spiterem Wert, fiir die eigentliche Enteig-
nungsfliche nichts mehr iibrig bleiben kann, Die Be-
rechnungsmethode wiirde zu negativen Werten fiihren,
weil die Wertberechnung zu § 95 (1) BBG von dem Gut-
achterausschufl iibersprungen wurde. Einer Berechnung
des Grundstiickswertes fiir die Enteignungsfldche ledig-
lich aus der Differenz der vor und nach der Enteignung
vorhandenen Grundstiickswerte kann hier nicht gefolgt
werden,

Obstbdume, Umzidunung, Plattenwege

Auf der Enteignungsflidche stehen

1 dlterer Kirschbaum (abgidngig) 10,- DM
1 Pflaumenbaum 40,- DM
2 Johannisbeerstrducher je 6,- DM 12,- DM

2 x 10m = 20 m Zaunlédnge
100 cm Maschendraht auf Betonfunda-
ment mit Eisenpfosten - Zeitwert 10 DM/m 200,- DM

10 m Plattenweg mit Bordkanten je 20 DM 200,- DM
2 eiserne Wischestangen je 10,- DM 20,- DM

- 12 -
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Diese Gegenstidnde erhdhen zwar nicht den Verkehrswert
der Fldche, der auf 925,- DM festgelegt wurde, Sie wi-
ren jedoch unter § 93 (2) 2 "fiir andere durch die Ent-
eignung eintretende Vermbgensverluste" einzuordnen,
und im Zusammenhang mit den MaBnahmen abzustimmen, die
zur Beseitigung der Folgen der Enteignung erforderlich
werden. Hierzu rechnen die Kosten der Errichtung einer
neuen Umz&unung auf einer Linge von je 18,5 m zu bei-
den Seiten der neuen StrafBe

37 m x 25,- DM = 925,- DM,
wenn auch die kleinere Restflidche wieder eingeziunt
werden soll.

Wirtschaftlich diirfte diese Restflidche mit 258 qm
kiinftig eher zu dem abgetrennten Flurstiick 258 (GréRe
400 gm) gehtéren, das nicht eingezidunt ist und mit dem
zusammen es eine Baustelle bilden kann.

Vermégensnachteile

Bei der Beurteilung der Nachteile aus der Verkleinerung
des Anwesens von 1703 gm um die Enteignungsfliche

von 185 gm
und die kleinere Restfliche 258 qm
443 qm

wiederum ist zu beriicksichtigen, daB ein Bediirfnis zur
Mitbewirtschaftung als Garten in jingerer Vergangenheit
nicht mehr bestanden hat, und daf auch in Zukunft ein
solcher Bedarf eigeschridnkt bleibt. Die groéBere Rest-
flédche mit 1260 gm erscheint fiir ein Grundstiick mit
Hausgarten nach der Eigenart und Zweckbestimmung die-
ses Anwesens noch hinreichend grog.

- 13 -
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Entschlieft man sich, von den verbleibenden 1260 gm
noch 620 gqm als neuen Bauplatz abzutrennen, wiirde

die Frage eines Nachteils aus der Verkle&nerung ohne-
hin gegenstandslos werden.

Eine Verkleinerung des Anwesens war schon vor der Ent-
eignung durch die Abtrennung des Flurstiicks 258 mit
400 gm eingeleitet.

Dafl diese Verkleinerung zu der Bildung eines Restgrund-
stiickes von 258 gqm bei der Enteignung gefithrt hat, diirf-
te auf die Vertragsgestaltung aus dem Jahre 1947 zuriick-
zufiithren sein (§ 254 BGB).

Eine Wertbeeintrdchtigung durch Abtrennung der Enteig-
nungsflidche von 185 gm fiir das noch 68 m tief verblei-
bende Grundstiick (§ 96 (2) BBG) kann getrennt nicht
festgestellt werden.

Vermégensvorteile nach § 93 (3) BBG

Durch den Bau der Aufschliefungsstrafle als Enteignungs-
mafnahme besteht die Mdglichkeit, Teile des Anwesens
kiinftig als selbstdndige Bauparzellen zu einem erhéh-
ten Preis zu verduBern. Dieser Preis wird in Uberein-
stimmung mit der Auffassung des Gutachterausschusses
wegen der Lage als Eckgrundstiick auf 15,- DM/qm ge-
schdtzt gegeniiber der Bewertung nach dem Zustand vor
der AufschlieBung mit 5,- DM/qm. Die Wertdifferenz
fiir eine westliche der neuen StrafBle anzulegende neue
Baustelle wiirde 15,- DM/gm ./, 5,- DM/qm = 10,- DM/qm
x 620 gm = 6.200,- DM betragen gegeniiber einem Wert
der Enteignungsfldche nach Abschnitt 05 von 925,- DM
flir 185 qm,

- 14 -
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Fiir das Restgrundstiick zwischen neuer StraBe und dem
Flurstiick 258 in GréBe von 258 qm hat der Gutachter-
ausschufl auf einen neuen Wert von 13,50 DM/qm erkannt.
Der in dieser Bewertung zum Ausdruck gebrachten Auf-
fassung und Berechnungsmethode wird beigetreten,

Eine Wertsteigerung von 5,- DM/qm auf 13,50 DM/qm er-
gibt fiir 258 qm einen Geldbetrag von 2.193,- DM,

Der Antrag auf Bereitstellung von Ersatzland

Wegen des Verlustes der Enteignungsfliche hat der Eigen-
tiimer die Bereitstellung von Ersatzland gefordert und
diese Forderung am Abschdtzungstermin wiederholt.

Ein solcher Anspruch ist hier nicht berechtigt. Der
Eigentlimer ist von Beruf Schlosser und im Lohnverhdlt-
nis beschiftigt. Eine Erwerbstdtigkeit in Verbindung mit
der Enteignungsflidche liegt nicht vor, abgesehen davon,
daf der Ertrag von 185 gm ohnehin nicht ins Gewicht fal-
len kann und das Grundstiick auch nicht mehr bewirtschaf-

tet war.

Bei den bisherigen Verhandlungen um den Ankauf der Ent-
eignungsfldche ist ohne Erfolg versucht worden, das ab-
getrennte Flurstilick 258 fiir den Eigentiimer zuriickzuer-
werben. Der Eigentlimer wollte es selbst fiir 16,- DM/qm
nicht verduBern. Nach eigener Aussage ist er deshalb
gehindert zu verkaufen, weil er aus dem Erlés friiher
empfangene Betrige aus der Wohlfahrtsfiirsorge zuriick-
zahlen miite.

Im tibrigen wére ein Preis in Héhe von 16,- DM/qm schon
als eine Folge der AufschlieBungsmaBnahme anzusehen

und daher durch das anhidngige Enteignungsverfahren ver-

- 15 -
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ursacht, Ein Widerspruch zu dem Wert der Enteignungs-
fldche vor der AufschliefBung von 5,- DM/gm besteht
nicht.

Im Endergebnis wiirde aber eine Bereitstellung von Er-
satzland aus Ankdufen nach Wirksamwerden des Bebauungs-
planes hier darauf hinauslaufen, daR in Widerspruch zu
§ 95 (2) fiir eine Enteignungsfldche mehr aufgewendet
wird, als gesetzlich vorgesehen ist.

Zusammenfassung

Die vorstehende Untersuchung hat nach Abschnitt 05
und 06 zu einem Verkehrswert von 925,- DM gefiihrt,
Fiir Obstbdume, Umzidunung Wegeplatten ergeben sich
rechnerisch nach Abschnitt 07 zundchst 482,- DM,
Dieser Betrag korrespondiert teilweise mit den Auf-
wendungen fiir die Errichtung einer Ersatzumziunung,
deren Kosten auf 925,- DM geschédtzt wurden.

Die infolge Enteignung eingetretenen Vorteile durch
Umwidmung von Teilflédchen zu kiinftigem Bauland wurden

in Abschnitt 09 auf 6.200,- DM
und 2,193,- DM

§.393,- DM geschitzt.

Der Betrag zu Lasten des Eigentlmers liegt also hdher als

die Summe der obenstehenden Betrdge, die zu seinen Gun-

sten rechnet.

- 16 =



