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VOEWORT

In der Reihe "Beispiele der agraren Taxation" werden
Gutachten von landwirtschaftlichen Sachvestédndigen
verdffentlicht. Es sind Gutachten, die neue Methoden
aufzeigen, bewdhrte Methoden vertiefen oder aus
anderem fachlichen Grund Interesse verdienen.

Sie stellen Moglichkeiten dar, Taxationsaufgaben

zu losen. In diesem Sinne sind sie Beispiele. Andere
Moglichkeiten sind in wohl jedem Fall denkbar und

auch begriindbar. Durch Verdffentlichung eines Beispiels
wird keiner Losungsmdglichkeit der Vorzug gegeben.
Vielmehr ist es die Aufgabe der Verdffentlichungsreihe,
zur Gegeniliberstellung unterschiedlicher Ansichten anzu-
regen und so zur Klérung der meist schwierigen Taxations-
probleme beizutragen.

Wenn ein Gutachten mehrere Fragestellungen behandelt,

so wird nur der fiir die Verdffentlichung entscheidende
Teil abgedruckt. AufzZhlungen von Unterlagen, die zur
Gutachtenerarbeitung verwendet wurden, und andere Gut-
achtenformalien bleiben hier unberiicksichtigt. Personen-
und Ortsnamen werden nicht wiedergegeben. Kiirzungen sind
durch Punkte kenntlich gemacht.

Bonn, im November 1978 Der Herausgeber






Uberblick

Einem 120 ha groBen arrondierten Pachtbetrieb in Mittelge-
birgslage werden durch MaBnahmen des StraBenbaues ca. 16 ha
landw.Fldche entzogen., Die Trasse der Bundesautobahn ver-
lduft ca. 50 m vom Hofgrundstiick entfernt diagonal durch
das Betriebsgeléinde und schneidet den direkten Zugang vom
Hof zu einem Teil der bisherigen Milchviehweiden ab.
GroBere Umstellungen in der Organisation der FlZchennutzung
sind die Folge.

Aufgabe des Gutachtens ist die Ermittlung der Entschddigung
fiir den Pachter, nachdem das Entschddigungsangebot der Lan-
desstraBenverwaltung als nicht ausreichend angesehen wurde.
Im Vordergrund des Gutachtens stehen:

- der Wert des entzogenen Pachtrechts,

- der Einkommensentgang aus dem Teilfldchenentzug sowie

- die Entschéddigung fiir die Verschlechterung der Boden-
qualitét.

Die Entschidigungsermittlung fiir Betriebsumstellungen, Umwege
sowie An- und Durchschneidungen ist aus der Veroffentlichung
herausgelassen, da sie im vorliegenden Falle nur von geringem
Interesse sein diirfte.

Grundlage fiir die Beriicksichtigung unterschiedlicher Boden-
bonitédten ist die ErtragsmeBzahl.

Grundlage der Entschddigungsermittlung waren neben dem metho-
dischen Instrumentarium der Grenzwertrechnung die Landw.Richt-
linien von 1963 und die hierzu durch das Bundesfinanzministe-
rium erlassene Neufassung der Richtlinien iiber Pachtaufhebungs-
entschddigung vom 20.8.75 - Gesch.Z.:VI C 5 - VV 3600-11/75.
Letztere sind in ihrem methodischen Ansatz in die Neufassung
der Entschddigungsrichtlinien 1978 ilibernommen worden. Ande-
rungen haben sich lediglich im Prozentsatz des entgangenen
Deckungsbeitrages ergeben, der nach Abzug des marktiiblichen
Pachtpreises der Berechnung des Einkommensentganges zugrunde-
zulegen ist (Nr.5.3.2. der LandR 78).

Der Verfasser
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GUTACHTEN

zur

Pachtaufhebungsentschddigung

des Pédchters T.Z., A'Hof,
bei Teilfl&@chenentzug fiir den Neubau der
Bundesautobahn von X nach Y



0.3.

0.4.

0.5.

Arbeitsunterlagen zum Gutachten

Entschddigungsangebot der landesstraBenverwaltung
VOm ....76 - AZ.: ...

. Unterlagen des Betriebes:

Jahresabschliisse der steuerlichen Buchfiihrung
Wirtschaftsstatistik

Pachtvertrag

Unterlagen der Bodenschdtzung
Grundstiicksverzeichnis

div.Kartenmaterial und sonstige Unterlagen

Richtlinien fiir die Bemessung der Entschi@digung bei
Inanspruchnahme landw.Grundstiicke und Betriebe fiir
Zwecke des § 1 Abs.1 des Landbeschaffungsgesetzes
vom 18.6.63 (Landw.R 1963).

ErlaB des Bundesfinanzministeriums: Entschiddigungs-
richtlinien Landwirtschaft 1963, hier Teil III vom
20.8.75 - VI C 5 - VV 3600 - 11/75

Einschligige Literatur im Fachgebiet Taxation,
Betriebs- und Arbeitswirtschaft einschlieBlich der
Datenkataloge des KTBL. Auf eine detaillierte Auf-

stellung der einzelnen Arbeiten wird hier verzichtet.

Ortsbesichtigungen am 2.2. und 2.4.77
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1.

Aufgabenstellung

Aufgabe des vorliegenden Gutachten ist es, die Hohe der
Entschidigung zu ermitteln, die dem Pdchter T.Z. durch den
Teilfldchenentzug und die Durchschneidung des bisher arron-
dierten A'Hofes zusteht. Die Entschiddigungsforderung der
Verpidachterin bleibt auBerhalb der Betrachtung.

Grundsdtzliches zur Methodik der Entschiddigungsermittlung

bei Entzug von Pachtfldchen

In Anbetracht der Entschddigung, die die LandesstraBenverwal-
tung mit Schreiben vom ... AZ.: ... dem Enteignungsbetroffenen
in Aussicht gestellt hat, und der in dem Schreiben erkennba-
ren methodischen Ansdtze erscheinen grundsdtzliche Ausfiihrun-
gen zur Methodik der Entschddigungsermittlung erforderlich.

Nach § 19 LBG steht dem Pichter des A'Hofes neben der Entsché-
digung fiir den Rechtsverlust ggfs. auch eine Entschddigung fir
entstehende sonstige Vermdgensnachteile zu.

Bis zum Beginn der Toer Jahre wurden der hierzu zZhlende Ver-
lust an Einkommen asus dem Einsatz von Arbeit (Lohnanspruch)

und Kapital (Reinertrag) sowie die Restbetriebsbelastung (liber-
hang an Gemein- und Fixkosten) getrennt voneinander berechnet.
Ausgangspunkt waren dabei - soweit vorhanden - Buchfiihrungs-
ergebnisse aus den zuriickliegenden Wirtschaftsjahren.

Die Mingel dieser Betrachtungsweise hat M.Kthne 1973 darge-
1egt1). Er weist nach, daB die Frage der Entschddigung bei
Teilfldchenentzug nur von Seiten der Einkommensentstehung an-
gegangen werden kann. Diesem inzwischen auch in der Recht-
sprechung des BGH allgemein anerkannten Grundsatz folgt die
Neufassung des Teils III der Entschidigungsrichtlinien Land-
wirtschaft vom 20.8.75 - VI C 5 - VV 3600-11/75 - durch das
Bundesfinanzministerium, die sich speziell mit der Entsch&di-
gung bei Pachtaufhebung befafit.

T) Kohne, M.: Die "Entschiddigungsrichtlinien Landwirtschaft
1963%" im Lichte der tkonomischen Theorie,
Agrarrecht 1973, S5.341-354.

-9 -



Danach erhdlt der Pdachter bei Teilflachenentzug als Entschi-
digung fiir den Erwerbsverlust und die Resthofbelastung den
auf die entzogene Pachtiflidche entfallenden Deckungsbeitrag,
reduziert um den marktiiblichen Pachtzins. Bei der Bemessung
der Entschddigung sind die im Rahmen der Schadensminderungs—
pflicht zumutbaren Moglichkeiten einer Umstellung und Anpas-
sung des Betriebes auf die neuen Verhdltnisse zu beriicksich-
tigen. Der Tatsache, daB der Entschadigungsberechtigte inner-
betriebliche AnpassungsmaBnahmen vornehmen kann, die die vor-
her als konstant angenommene anteilige Festkostenbelastung zu
reduzieren geeignet sind, wird dadurch Rechnung getragen, daB
der Einkommensentgang fiir maximal 4 Jahre als konstant, danach
aber fiir die Dauer der Restpachtzeit als sinkend anzusehen
ist.

Faktisch 1l&8uft die vom BMF festgesetzte Regelung darauf hinaus,
daB auf der Basis einer Grenzwertrechnung eine gesamtbetrieb-
liche Kalkulation durchzufiihren ist. Dabei ist so vorzugehen,
daB fiir den Ist-Betrieb mit den ihm vor dem Teilfl&achenentzug
zur Verfiligung stehenden Kapazitdten und ihren jeweiligen Nut-
zungsmoglichkeiten der Gesamtdeckungsbeitrag zu ermitteln ist.
Das Ergebnis dieser Kalkulation ist dem Ergebnis einer zweiten
Kalkulation gegeniiberzustellen, die von den dem Betrieb nach
dem Teilfldchenentzug noch verbleibenden Kapazitdten und Produk-
tionsverfahren auszugehen hat. Dabei sind notwendige Umstellun-
gen in der Fruchtfolge ebenso zu berilicksichtigen wie die Beibe-
haltung oder Einschrénkung einzelner Betriebszweige. Die kapi-
talisierte Differenz der Gesamtdeckungsbeitrdge beider Rechen-
gédnge ist exakt der durch den Teilfldchenentzug entstehende
Einkommensentgang und als solcher zu entschiddigen.

Ergibt sich dariiber hinaus durch den Entzug von Fldchen mit
iiberdurchschnittlichen Bodenqualitdten ein Absinken des durch-
schnittlichen Ertragsniveaus fiir den Gesamtbetrieb oder einzel-
ne Betriebszweige der pflanzlichen Produktion, so ist dieser
Einkommensentgang ebenfalls zu entschaddigen.

- 10 =



3. Die besondere Situation des A'Hofes

Der A'Hof befindet sich im Eigentum einer Stiftung des
offentlichen Rechts, mit Sitz in M, Er ist seit 1932 ver-
pachtet an die Familie Z. Der derzeitige Pachter T.Z. ist
1972 in den Pachtvertrag seines Vaters eingetreten und be-
wirtschaftet den Betrieb zusammen mit seinem Vater, der
Altenteiler ist. Der Pachtvertrag lduft noch bis 1987.

Der A'Hof ist voll arrondiert und liegt ndrdlich der Stadt M,
ostlich der RundesstraBe..., die von K. nach M. fiihrt. Er
st08% mit seinen Parzellen direkt an diese sehr verkehrsrei-
che StrafBe., Nach dem Flachenbestand, der Anlage des Pachtver-
trages zwischen der Verpidchterin und den Eheleuten Z. ist, um-
faBt der Betrieb insgesamt 152,7445 ha, von denen 87 ha als
Ackerland und 44,2 ha Dauergriinland sind, Der Rest ist als
Wege, Odland, Unland und Holzung anzusehen, 11,5 ha des Griin-
landes sind steile Hdnge, die nur als extensive Rinderweiden
genutzt werden ktnnen, da sie nicht befahrbar sind. Diese
Fldachen werden in der Buchfithrung nicht als landw.Nutzfliche
gefilhrt, Somit bewirtschaftet der Betrieb

87,0 ha Ackerland wund
32,7 ha Griinland
119,7 ha landw.Nutzfléche.

Hinsichtlich des Betriebssystems ist der Betrieb den Markt-
frucht-Futterbaubetrieben zuzurechnen.

Die Trassenfiihrung der geplanten Bundesautobahn A... von

X nach Y verlduft diagonal durch das Arreal des A'Hofes, wobei
der AnschluB der A... an die B... auf dem Geldnde dieses BRe-
triebes geplant ist.

Es gehen dem Betrieb verloren1):

ca. 109 849 gm Acker

ca. 53 539 gm Griinland

ca. 12 261 gqm Unland und Hecken
ca. 68 058 qm Wald und

ca. 5 529 gm Wege

Zusammen ; 249 236 qm.

T)Vergl.Schreiben der LandesstraBenverwaltung an die Verpich-
terin vom ... - AZ... Seite 3,

- 11 -



Fiir den Pdchter sind dabei nur der Entzug von 10,9848 ha Acker-
land und von 5,3539 ha Griinland bedeutsam, da er von den libri-
gen Flichen keinen direkten Nutzen zieht.

Die Trasse der A,.. verlduft in einer Entfernung von ca. 50 m

am Kuhstall des A'Hofes vorbei. Dabei wird die KreisstraBe M-B,
von der aus die Zufahrt zum Hofgel#dnde fiihrt, iiber die Autobahn
gefiihrt. Da das Geldnde zwischen der Kreisstrafie M-B und der B...
sehr hiigelig ist, ergeben sich durch die Trassenfilhrung der A...
tiefe Einschnitte und hohe Bischungen.

Neben dem betrichtlichen Teilfldchenentzug ist die Durchschnei-
dung des Anwesens von groBem betriebsorganisatorischen und ar-
beitswirtschaftlichen Nachteil.

4, Die Ermittlung der Pachtaufhebungsentschéadigung

4.1. Rechtsverlust

Dem Pichter steht eine Entschiddigung fiir den Rechtsverlust zu,
falls der vereinbarte Pachtzins unter dem marktiiblichen ver-
gleichbarer Objekte — hier Teilflédchen ganzer arrondierter Hofe -
liegt.

Die LandesstraBenverwaltung erkennt an, daB vor Ablauf der
Restpachtzeit Ersatzland nicht beschafft werden kann1).

Abgesehen davon, daB in den um den A'Hof liegenden Gemeinden
starker Landhunger herrscht und Pachtland deshalb nicht zu haben
ist, ist die Zupachtung von einzelnen mehr oder weniger groBen
und in der Gemarkung verstreut liegenden Parzellen nicht ver-
gleichbar, Vergleichbar ist jedoch der Pachtpreis, der fiir das

Hofgut L. im Februar 1977 vereinbart wurdez).

Es handelt sich hierbei um ein Hofgut gleicher GrdBe und mit
gleichem Acker-Griinland-Verhdltnis, das ungefédhrt 1o km nordlich
des A'Hofes direkt an der B... liegt. Die @ EMZ des Hofgutes L.

1;Schreiben der LandesstraBenverwaltung vom ...,S5.24.
2)Quelle: Pachtvertrag Hofgut L.

= 12 =



betrdgt 52,6. Seine Fldchenausstattung ist:

83,3675 ha Ackerland und
28,9428 ha Griinland
112,3103 ha insgesamt.

An Geb&uden wurden mitverpachtet: eine Feldscheune sowie der
neuwertige, modernsten Produktionsmethoden entsprechende
Mastschweinestall mit ca. 400 Liegepldtzen., Das Hofgut L.

ist zwar arrondiert, wird aber durch die stark befahrene B...
sowie durch zwei Kreisstrafien in vier Teile zerschnitten,
AuBerdem liegt das Stift H, mit seinem groBen Komplex an Ge-
b&uden und Anlagen mitten im Betriebsgeldnde.

Laut Pachtvertrag sind fiir Hofgut L. folgende lachtpreise
vereinbart:

Pro Hektar Ackerland 28c DM
pro Hektar Griinland 200 DM

23.342,90 DM

5.788,56 DM
29.131,46 DM
fir den Mastschweinestall 15.000,-- DM

sowie die Verpflichtung, den

Schweinestall an Dach und Fach

auf Kosten der Pdchter zu un-

terhalten.

Schédtzwert: 1 % von 300.000 DM = 3.000,— DM

zZusammen 47.131,46 DM

Hinzu kommen gegen den Nachweis der Beitragsbescheide noch
folgende Kosten: Grundsteuer A, Landw.Kammerbeitrag, Berufs-
genossenschaft, Tierseuchenkasse und GebZudefeuerverscherung
fiir Stall und Scheune., Die gleichen Positionen fallen im
Pachtbetrieb A'Hof ebenfalls an, nur mit dem Unterschied, daB
die Grundsteuer A zur HZlfte von der Verpdchterin getragen
wird.

- 13 ~



Fiir den A'Hof ergeben sich demgegeniiber folgende Pachtkosten:

Grund und Boden 12.600,-— DM

Verpflichtung zur Unterhaltung der

Wirtschaftsgebdude in Anlehnung an

den Baukostenindex,

z.Z. jéhrlich laut Mitteilung der

Verpédchterin 14.221,-- DM
zZusammen 26.821,-- DM

ohne die o.gen. Pachtnebenkosten.

Bei der Ermittlung des Rechtsverlustes aus dem Pachtrecht
ist zu beriicksichtigen, daB die beiden Betriebe eine unter-
schiedliche natiirliche Ertragsfdhigkeit aufweisen., AuBerdem
ist die Belastung mit Gebdudekosten aus der Betrachtung aus-
zuklammern, da in beiden Pachtvertrigen der Pachtpreis des
Grund und Bodens unabhingig von der Gebiudepacht vereinbart
wurde und letztere sich Flédchenveridnderungen nicht anpaBt.

Somit ergibt sich der Rechtsverlust aus dem folgenden Rechen-
gang: .
# Bodenpachtpreis je ha fiir Hofgut L:

29.131,46 DK -
iz, 3103 ha = 253,38 M

+ Mehrkosten/ha an Grundsteuer A = 8,-— DM
Konkurrenzpreis fiir Hofgut L. 267,38 DM/ha

Bezieht man diesen Wert auf die ¢ EMZ,
80 ergibt sich je Punkt der EMZ

267,38 = 5,0833 DM

Fiir den A'Hof mit seiner § EMZ von 44
errechnet sich der Pachtpreis wie folgt:

12.600 DM Pacht bezogen auf die Gesamt-
flﬁchesdie der Ermittlung der DMZ zugrun-

delag'’, némlich 138,067 ha = 91,26 DIM/ha

Dies ergibt je Punkt EMZ

91,26 = 2,0741 DM

Die Differenz zum Pachtpreis des Hofgutes L
Jje Punkt der EMZ betrdgt somit 3,0092 DM.

1)Diese Flache ist nicht identisch mit der landw.Fladche
der Buchfiihrung.

-4 =



Hieraus ergibt sich der Wert des Pachtrechts fiir die entzo-
gene Teilfldche wie folgt:

3,0092 DM/Punkt.44 Punkte/ha . 16,33 ha Entzugsfliche
= 2.162,18 DM/Jahr

Da es sich hierbei um einen Dauerschaden handelt, ist fiir
die Restpachtzeit von 11 Jahren der Kapitalisierungsfaktor
fir gleichbleibende Schidden anzusetzen.,

Somit ergibt sich:
2.162,18 DM , 8,76 = 18.940,66 DM,

d.h., auf Grund des Teilflidchenentzuges entsteht dem Pich-
ter T.Z. ein Verlust aus dem Pachtrecht in Hohe von

18.940,66 DM

Dieser Betrag ist zu entschidigen.

4.2, Einkommensentgang durch Teilfldchenentzug

4.2.1. Beeintrdchtigung der Betriebsorganisation und

Umorientierung in der Flichennutzung

Der Pachter des A'Hofes ist von den natiirlichen Standortbe-—
dingungen her gezwungen, Rindvieh zu halten. Er kommt aus
Grinden der Rentablit&it um eine leistungsfdhige Milchvieh-
haltung nicht herum. Hierzu sind jedoch mdglichst hofnahe
Grinlandfl&chen dringend erforderlich, wenn die Rente nicht
auf der (Viehtriebs-)Strecke bleiben soll, Der A'Hof hat
bisher vom Hoftor aus direkten Zugang zu den Kuhweiden, ohne
auch nur einen Meter unniitzen Weg., Dies ist neben der Zucht-
politik, der Tiichtigkeit des Melkerehepaares und der Quali-
tdt der Futterwirtschaft eine wesentliche Grundlage fiir das
enorm hohe Leistungsniveau und damit letztlich die Rentabi-
1litat dieses Betriebszweiges.
Der Rau der Autobahn schneidet den Betrieb von einem groBen
Teil seiner bisherigen Milchkuhweiden ab., Sollen diese Fli-
- 15 =



chen (insges.ca.4,5 ha) weiterhin als Weiden fiir die Kiihe
genutzt werden, so ergibt sich die Notwendigkeit, die Kiihe
kiinftig auf der neugebauten KreisstraBe M-B iiber die Auto-
bahn zu treiben. Dies bedeutet einen Mehrweg von 400 m auf
offentlicher StraBe, der mit ca. 38 Kilhen viermal tédglich
unter Sperrung des Verkehrs zuriickzulegen wire,

Neben der zus&tzlichen Arbeitszeit und den zusdtzlichen Haft_
pflichtrisiken kommen dadurch noch folgende Beeintridchtigungen
auf den Betrieb zu:

1. Es ist wahrscheinlich, daB das hohe Leistungsniveau der
Kiihe durch das weite Treiben auf geteerter StraBe nicht
gehalten werden kann.

2. Fir den Melker bedeutet der entstehende Mehraufwand eine
erhebliche qualitative Verschlechterung seines Arbeits-
platzes. Das bedeutet fiir den Betrieb erhdhtes Kiindigungs-
risiko einer kaum zu ersetzenden Spezialarbeitskraft bzw.
erheblich hthere Lohnforderungen bei gleicher Kuhzahl.

Die beiden letztgenannten Beeintrédchtigungen sind nur sehr
schwer abzuschétzen, was jedoch nicht heiBt, daB sie nicht
zu erwarten sind.

Da iliberdies Viehtriebe auf &ffentlichen StraBen auch fiir den
StraBenverkehr eine unzumutbare Belastung darstellen, ergibt
sich, daB

1. eine Nutzung der verbleibenden Restflédche siidlich der A ...
als Rindviehweide auszuschlieBen ist,

2. fir den Betriebszweig Milchviehhaltung-Futterbau von der
Anlage hofnaher leistungsfdhiger Weiden her eine mdglichst
ebenso giinstige Situation zu schaffen ist, wie sie vor dem
Teilfldchenentzug bestanden hat. Erst danach kann die Orga-
nisation des Restbetriebes geplant werden.

Eine Neuordnung der Griinlandwirtschaft dergestalt, daB ein Vieh-
trieb auf der Kreisstrafie M-B iiber die A ... vermieden werden
kann, ist durchaus mdglich, Hierzu ist eine Verlegung der Milch~

- 16 -



vieh- und Rinderweiden auf die direkt an den Hofraum angren-
zenden Fldchen norddstlich der Autobahntrasse A... erforder-
lich. Ausreichende Weidefl&dchen kann durch Umwandlung von
Ackerland der Parzellen 24, 27/3, 35 und 37 in Griinland be-
reitgestellt werden, wdhrend ein groBer Teil der bisherigen
Milchkuhweide siidlich der A... an der StraBe M-B umgebrochen
und als Ackerland genutzt werden kann.

Da die von der Nutzungsédnderung betroffenen Parzellen in der
Bonitédt ihrer Boden grofBle Unterschiede aufweisen, ist ein
Fl&dchenausgleich auf der Basis gleicher Ertragsfidhigkeit zu
schaffen, Dies geschieht liber die ErtragsmeBzahlen als dem
MaBstab der natiirlichen Ertragsfihigkeit der Boden,

= 17T =



Ubersicht 1: Die von der Umstellung des Betriebszweiges
Milchviehhaltung-Futterbau betroffenen Fl&dchen

ﬁifz. gggi:ﬁi Grgégggiﬁégungs— gigzﬁzn- Gréﬁgggz%%%gﬁngs— gg;ziﬁi—
EMZ in ar art in ar in ar art EMZ
24 17824 451,0 MiZhweide - 451,0 Mé&hweide 17824
15607 318,5 Acker - 318,5 Mdahweide 15607
25 6035 101,6 Acker - 101,6 Acker 6035
4213 71,4 Wiese - 71,4 Kuhweide 4213
27/3 18103 456,0 Wiese 27,8 428,2 Wiese 16999
53817 1251,55 Acker - 1001,55 Acker 43067
ca, 250,0 Mahweide 10750
38/1 9973 221,62 Kdlberw, 20,0 201,62 Kiédlberw. 9073
39 14114 252,03 Kuhweide - 252,03 Kuhweide 14114
37 2162 65,5 Rinderw. - 65,5 Rinderw. 2162
2830 52,4 Acker - 52,4 Rinderw. 2830
44 8599 165,37 Kuhweide 42,2 123,17 Kuhweide 6405
46 11191 272,94 Kuhweide 164,0 108,94 Wiese 4467
47 Hutung 14,2 Kuhweide 14,2 - - -
35 7758 136,1 Acker - 136,1 Kuhweide 7758
26542 577,0 Wiese 261,6 315,4 Kuhweide 14508
50 14048  326,7 Rinderw. 5,6 ca 201,1 Wiese') 8647
120,0 Odland?) =
16963 394,5 Kuhweide - ca. 300,0 Acker3) 12900
94,5 Wiese') 4063
Summe 5128, 41 535,4 4593, 01

1) Die Griinlandfldchen der Parzelle 50 sind mit ca.50-To-jdhrigen
ObstbZumen bestanden, Eine arbeitssparende Nutzung der Fl&chen
als Wiese setzt voraus, dafl die Obstbdume gerodet werden.

2) ca. 120 ar der Rinderweide sind mit den Erntemaschinen des Griin-
landes (vor allem Kreiselmihwerk, Ladewagen, Hochdruckpresse)
nicht befahrbar. Diese Fldche ist der landw.Nutzung zu entziehen
und aufzuforsten.

3) ca. 300 ar der Kuhweide entlang dem ....-Weg kdnnen nach Rodung
der Obstbdume umgebrochen und als Ackerland genutzt werden.
Die @ EMZ von 43 14Bt dies durchaus als sinnvoll erscheinen.
Der Griinlandumbruch ist vor allem dann mdglich, wenn noch ein-
zelne Vertiefungen mit Mutterboden aus dem Bodenabtrag fir den
Autobahnbau (etwa aus Parzelle 17 oder 131/13) aufgefiillt und
einige kurze Drainagestrénge verlegt werden, um vorhandene nasse
Stellen trockenzulegen.
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In Ubersicht 1 (Seite 18) sind die vom Teilflachenentzug

oder einer Nutzungsinderung betroffenen Parzellen mit ihrer
GroBe, ihrer derzeitigen und zukiinftigen Nutzungsart sowie
ihren FErtragsmeBzahlen aufgefiihrt. Weiterhin sind diejenigen
Parzellen aufgefiihrt, die als Dauergriinland die Grundlage der
Winter- und/oder Sommerfiitterung darstellen, Nicht enthalten
sind die ausschlieBllich als Rinderweide genutzten, stark hédn-
gigen Parzellen 18 und 24 sowie die Ackerfldchen, die von der
Nutzungsidnderung nicht betroffen sind.

Von der Parzelle 50 ist eine Teilfl&dche von ca. 120 ar, die
bisher als Rinderweide genutzt wurde, wegen starker Hanglage
mit Erntemaschinen (Kreiselmihwerk, HD-Presse, Ladewagen)
nicht befahrbar., Sie scheidet daher aus der Nutzung aus und
wird in der weiteren Rechnung als Odland gefiihrt.

Nach Nutzungsarten zusammengestellt ergibt die Umstellung

folgendes:
Nutzungsart vor dem Landentzug nach dem Landentzug
ar EMZ ar EMZ
Wiesen f.Heu 1104,4 48858 832,74 34176
Kuhweiden 1099,04 50867 898,10 51465
Kdlberweiden 221,62 9973 201,62 9073
Rinderweiden 392,20 16246 117,90 4992
Mzhweiden 451,0 17824 1019, 50 44181

Wiesen und
Weiden insges. 3268,26 143768 3069,89 143887

Ackerflidchen

(soweit be-

troffen) 1860,15 86047 1403,15 62002
Odland - - 120,0 -

Die Verschiebungen im Fl&dchenanteil der einzelnen Nutzungs-
arten gehen einher mit einer Intensivierung der Bewirtschaf-
tung, was durch den hohen Mzhweideanteil gzum Ausdruck kommt.
Ein Absinken der Futterlieferung kann vermieden werden, ob-
wohl die Griinlandfldche um 198,37 ar reduziert wird.

An Ackerland sind fiir die Umstellung 457 ar bereitzustellen.
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4.2.2. Datengrundlage

Die Kalkulation des Einkommensent%gangs basiert auf den Abschliis-
sen der steuerlichen Buchfiihrung und der Wirtschaftsstatistik

des Betriebes aus den letzten 5 Wirtschaftsjahren. Vor allem
Anbauverhédltnis und Naturalertrige der Bodenproduktion und Ver-
edlungswirtschaft sind diesen Unterlagen entnommen. AuBerdem wur-
den das Grundstiicksverzeichnis und die Unterlagen der Finanzver-
waltung aus der Bodenbewertung herangezogen. Schliefilich sind

als weitere Datengrundlage das KTBL-Taschenbuch fiir Betriebs-
wirtschaft, die KTBL-Datensammlung fiir Betriebsplanung sowie An-
gaben des Betriebsleiters und des Handels zu nennen,

Kapazititen

Die Fldchenausstattung des A'Hofes vor und nach dem Bau der A ...
sieht folgendermaBen aus:

Vor dem Verdnderungen durch: Nach dem
Bau der Flédchen- Umwandlung Bau der
A ... entzug der A ue
Nutzungsart
Ackerfléche ha 87,0 - 10,98 - 4,57 71,45
Griinland normal
genutzt ha 32,7 = 5,35 + 3,35 30,7
insgesamt ha 119,7 - 16,33 - 1,22 102,15

Damit gehen dem A'Hof durch Landentzg und durch die notwen-

dige Anderung der Nutzungsart, wie unter Punkt 4.2.1. eingehend
dargelegt, an Ackerland 15,55 ha und an Griinland 2 ha verloren.
Letztere konnen jedoch durch Umwandlung ertragsreicher Acker-
fléichen in Griinland sowie durch Anderung von Art und Intensi-

tdt der Nutzung abgefangen werden. Da es sich bei dem abgehen-
den Ackerland um iiberdurchschnittlich gute Bdden handelt, ist
auch eine Umstellung der Fruchtfolge erforderlich, auf die spiter
noch einzugehen ist.

An stdndigen Arbeitskrdften sind auf dem Betrieb

der Betriebsleiter 1,0 AK

sein Vater 0,3 AK (Altenteiler)

1 VMelkerfamilie 1,5 AK

1 Schlepperfahrer 1,0 AK

1 Landarbeiter 1,0 AK

1 Gutshandwerker 1,0 AK

zZusammen 5,8 AK = 4,85 AK/100 ha.



Der AK-Besatz je 100 ha entspricht damit dem Durchschnitt
vergleichbarer Betriebe. Durch Aushilfskridfte werden in der
Hackfruchtpflege/Heuernte jahrlich ca. 200 Stunden geleistet.

Stallraum ist im Anbindestall mit Mittellangstand fiir 39 Kiihe
vorhanden. Kédlber, Jungvieh und Mastbullen werden in Tieflauf-
stdllen mit Stroheinstreu gehalten. Im Schweinestall konnen
ca. 50-60 Mastschweine gehalten werden. Kuh- und Schweinestall
entsprechen nicht mehr dem heutigen Stand der Bautechnik,weil
sie zu arbeitsaufwendig sind.

Produktionsverfahren

PFiir die Jahre 1972-1976 sind aus der Wirtschaftsstatistik der
Buchfiilhrungsabschliisse folgende Anbauflédchen zu verzeichnen:

Kulturart 1972 1973 1974 1975 1976 davon @ zur
Saatgutver-
mehrung

ha ha ha ha ha ha

Winterweizen 16 12 13 - 19 5 -1

Sommerweizen 5 4 - 5 5 -

Winterroggen - 5 - - - -

Wintergerste 6 6 5 - 6 -

Sommergerste 20 17,5 24 42 20 5 -8

Hafer 1o 15 15 14 1o 5

Raps 7 7,5 12 8 10 3 -5

Zuckerriiben 4 - = 3 2 -

Futterriiben 2 4 2,5 1,5 2 -

Luzerne 2,5 4 4 3,5 3 -

Kleegras,u.

Grassamen 9,5 5 5 5 3 3 - 4

Silomais 5 T 6,5 5 7 =

Ackerfldche ha 87 87 87 87 87

Hervorzuheben ist, daB die AnbauflZichen vor allem des Win-
terweizens und des Sommergetreides zum Teil groBen Schwan-
kungen unterliegen. Griinde dafiir sind: die Witterung im
Herbst hinsichtlich der Aussaat, die Vorfrucht und der
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Rhythmus der Fruchtfolge. Der Betriebsleiter hat in den
vergangenen Jahren darauf verzichtet, auf jeden Fall Winter-
weizen anzubauen. Vielmehr hat er den Weizenanbau von den Ge-
gebenheiten der Fruchtfolge und der Gunst der Witterung im
Aussaatmonat abhingig gemacht., Einen Ausgleich konnte er sich
durch verstdrkten Anbau von Braugerste verschaffen. Durch die-
sen Umstand kann das recht hohe Ertragsniveau des Winterweizens
miterkl&rt werden. Der Betrieb hat im Durchschnitt der letzten
12 Jahre 3,87 ha Zuckerriiben mit einem Durchschnittsertrag von
393 dz/ha angebaut. Wenn auch die Anbauflédchen in den letzten
Jahren riickldufig waren, so rechtfertigt dies jedoch nicht, den
Zuckerriibenanbau beim Anbauprogramm des Ist-Betriebes vollig
auBer acht zu lassen.

Fruchtfolge

Die Bonitét des Ackerlandes schwankt zwischen ErtragsmeBzahlen
von 7o (Parz.33/6) und 36 (Parz.168/28). Auf Grund dieses Sach-
verhalts sowie der Hof-Feldentfernung, der Hanglage und der EBEe-
arbeitbarkeit sind zwei Gruppen von Ackerschldgen mit unter-
schiedlicher Fruchtfolge zu unterscheiden:

Gruppe I, bessere Bdden
Hierzu gehdren die Ackerfldchen der Parzellen 17,
24, 25, 3o, 35, 37, 50, 33/6 und 131/13. Hier iiber-
wiegt der Anbau von Weizen, Wintergerste, Zucker-
und Tutterriiben, Raps.

Gruppe II, geringere Bdden
Es sind dies die restlichen Ackerschlidge, von denen
K1l...berg (18,6 ha, EMZ ca. 42) und Ko...berg (11 ha,
EMZ 36), aber auch Parz.27 (12,5 ha, EMZ 43) beson-
ders genannt werden sollen. Auf diese Fl&chen kon-
zentriert sich der Anbau von Sommergerste, Hafer,
Grassamen, Luzerne, Kleegras.
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Aus den Buchfiihrungsabschliissen der letzten Jahre sind fir
die Verkaufsfriichte folgende Durchschnittsertrige in dz/ha
zu entnehmen:

1971 1972 1973 1974 1975 1976

Winterweizen 55,5} 44,2 46,6 73,9 - 44
Sommerweizen 51 40 - 42 20
Winterroggen 31,3 - 41,6 - - -

Wintergerste 62,8} 51 } 52,7 - - 50
Sommergerste 38,9 46,2 44 35
Hafer 58,3 44,2 38,9 34,7 36 25
Raps 24 - 17,3 17,3 14 14
Zuckerriiben 377 392 - - 380 ca.4o00

Das Leistungsniveau der Milchkuhherde ist hervorragend, wie
die nachfolgend aufgefiihrten Ergebnisse der Milchleistungs-

priifung zeigen:

Jahr ¢ Kuhzahl Abkalbe % Milch kg/Kuh Fett %
1974 37,75 97 5144 3,81
1975 36,14 107 5T10 3,77
1976 37,31 110,7 5613 3,84
@ 1974-76 37,07 104,9 5489 3,81

In die Herde wurden seit Jahren Holstein-Frisian-Bullen ein-
gekreuzt, wodurch dieses Leistungsniveau erst ermdglicht wur-
de. Die Herde erbrachte 1976 die hichste Durchschnittslei-
stung ihrer Gruppe im Landkreis M-S.

Der JahresabschluB der steuerlichen Buchfiihrung fiir das Wirt-
schaftsjahr 1975/76 weist aus, daB je Kuh 5206 kg Milch zu
einem Preis von 60,5 Pfg/kg verkauft wurden,

In der Ubersicht 2 sind die Produktionsverfahren des Betrie-

bes aufgefiihrt. Bei den angesetzten Naturalertrigen handelt
es sich um die Durchschnittsertrége der letzten Jahre, wobei
das bei Sommergerste, Hafer und Raps katastrophale Ernte-
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ergebnis von 1976 wegen der Einmaligkeit dieser Diirreperiode
nicht voll gewertet wurde. In diesem Zusammenhang muB auf die
Unterstiitzung des Staates zur Linderung der Diirrekatastrophe
hingewiesen werden. Das unterstellte Ertragsniveau der Ver-
kaufsfriichte gilt natiirlich nur fiir die derzeitige durchschnitt-
liche Bonitdt der Boden. Eine Minderung der @ EMZ hat ein Ab-
sinken des durchschnittlichen Ertragsniveaus zur Folge., Die
Preise sind erzielte Durchschnittspreise des letzten Wirt-
schaftsjahres, wobei anzumerken ist, daB merkliche Riickginge
der landw.Erzeugerpreise kaum stattfinden werden,

Die Futterertrige des Feldfutterbaues und des Dauergriinlandes
sind geschdtzt, wobei der Gesamtfutterbedarf des Viehbestan-
des einerseits und Art und Intensitdt des Futterbaues ande-
rerseits in Einklang gebracht wurden.
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Ubersicht 2; Produktionsverfahren des Betriebes

Betriebsentwicklungsplan B g
1 _— Prels Jo urﬂfifhig variable sckungs- [Arbeits-
r——; Produktionsverfahren Ert :;ﬁ;:g:— Lal'stm.lg Kosten ﬂlAtEl bedarf
‘| ( Ist / 2ie1 ) des rtrag je Einheit des Produktionsverfahrens
3 m it od.KSTE oM M ™ M AXh
1 2 3 4 5 6 7 8 —
b Winterweizen-Konsum 1 56 48,50 [2716 To8 |2008 15
5 " " -Vermehr,| " 4o + 16 | 62/42 | 3152 906 | 2246 20
b| Sommerweizen " 41 52 2132 642 [ 1490 | 15
7 Wintergerste " 55 44 2420 666 | 1754 | 15
| 8| Sommergerste-Vermehr.| " 38 + 6 | 62/42 | 2628 693 | 1935 | 20
9] Braugerste U 40 + 4 | 47/42 | 2048 477 | 1571 15
0| Hafer-Vermehrung " 30 + 7 | 62/42 | 2154 723 | 1431 | 20
"| Hafer-Konsum " 37 44 1628 546 |1082 | 15
2| Raps-Vermehrung " 12 + 3 135/88 | 1884 788 |1096 | 20
13| Raps-Konsum " 18 88 1584 629 | 955 | 16
4| Grassamen n 8 220 1760 690 |1070 | 20
15| Zuckerriiben " 385/18  B,50/%0| 38206 | 1310 |2510 |1oo |
16
17| Futterriiben " 5700 - - 1036 +1036 |220
18| Luzerne " 3300 - - 500 + 500 | 35
Y| Kleegras " 3000 - - 570 + 570 35
20| Silomais " 4200 - - T47 + T4T 25
2 o
22| Kuh-u.Kdlberweiden " 3200 500 + 500 40
23| Mihweiden " 3700 500 + 500 45
%| Wiesen f.Heu " 2500 | 320 |- 320 | 30
25| Rinderweiden mittel A 2000 L 220 |- 220 15
% " gering " 1000 | 100 100 10
7 ] .
ZB —— = e s e SNSRI S ——". . e
29| Milchkuh: Milch 5200 kg | 0,61 3172
30 _ Mtkwn | [0,33  |1500 | 500 | | [ ]
31 Kalb 1,0 400 400 |
2| 1 kun ' 4072 |1490 (2582 100
33 - R R i
[ Fersenaurment (/7 1 pares | 2evs | Gous | 575 1625 45
%| Farsenmast . 500 3,60 | 1800 | 975 | 825 | 43
% vastoullen | v [ 550 | 4 | 2200 [1200 [1ooo 45 |
37, Mastschweine " 105 3,20 336 286 50 4 |
2] S A SR S S A -
B L ne

-2
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4,2.3. Der Deckungsbeitrag im Ist

Der Gesamtdeckungsbeitrag des Betriebes mit der Organisa-
tion vor dem Landentzug ist in Ubersicht 3 (5.27) berechnet.

Die Anbaufldchen im Ackerbau sind aus dem aufgefilhrten Anbau-
verhdltnis als Durchschnittswerte geschdtzt. Der Umfang der
tierischen Produktion hinsichtlich erzeugter Fiarsen, Mastbul-
len und Schweinen sowie den gehaltenen Kiihen entstammt den
beiden letzten Jahresabschliissen.

Ein Vergleich zum Gesamtdeckungsbeitrag des Jahresabschlusses
1975/76 = weiter zuriickliegende Abschliisse sind wegen der Ande-
rung der Preissituation kaum heranzuziehen - zeigt eine Abwei-
chung von 2 %. Es kann somit davon ausgegangen werden, daB der
Deckungsbeitrag des Ist-Betriebes erreicht wurde,

4.2.4,. Zielplanung

Durch die vorgesehene Trassenfiihrung der A.,.. und durch die
Umwandlung von hofnahem Ackerland in Griinland gehen dem Be-
trieb Ackerflédchen verloren, die in ihrer Ertragskraft, gemessen
an der @ EMZ, iiber dem Durchschnitt des Betriebes liegen. So
haben die abgehenden Ackerfldchen von 15,56 ha eine ¢ EMZ von
47,19, widhrend filir das gesamte Ackerland des Betriebes vor

dem Bau der A,.. eine EMZ von 43,86 ermittelt wurde. Vorrangig
gehen dem Betrieb Parzellen der Fruchtfolgegruppe I verloren.
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Ubersicht 3: Deckungsbeitrag und Arbeitsbedarf des
Retriebes vor dem Landentzug

Betriebsentwicklungsplan [ 1]
| 1) Istjahr e Iieljahr i
'_2‘ Produktionsverfahren Einheit lnfang Peckungsbeitrag bederf tafong Dockungsbeitrag oo
3 ™ Ak [ AXh
1 2 3 4 5 —1—6 7 11—
b |Winterweizen-Konsm| ha 5 10040 75
5 v " -Verm., " 6 13476 120
6 | Sommerweizen " 4 5960 60
7|Wintergerste " 5 8TTo 75
8 | Sommergerste-Verm. n 8 15480 160
9 | Braugerste " 18 28278 270
10 | Hafer-Vermehrung " 5 7155 100
11 [Hafer-Konsum " 9 9738 135
12 | Raps-Vermehrung L 4 4384 8o
13 | Raps—~Konsum " 5 4775 8o KSTE netto
1% | Grassamen i 4 4280 80
15 | Zuckerriiben " 2 5020 200 + 4600
1% | Summe Verkaufsfr, ha 75 117356 [1435 + 4000
17 | Futterriiben " - 2072 440 +11400
®|1uzerne ! - 1500 105 + 9900
19|Kleegras o 1 - 570 35 + 3000
2| Silomais " 6 — 4482 150 +25200
21| Feldfutterb.insges, ha 12 |- 8624 T30 +49500
22 | Ackerbau insges. ha 87 108732 2165 53500
23 | Kuh-u.Kdlberweiden ha 13,2|- 6600 528 +42240
2% | Rinderweiden mittel AL 3,9(- 858 59 + T8Boo
% m gering n 11,5|- 1150 115 +11500
% | Vdhweiden " 4,5|= 2250 203 +15750
27| Wiesen " 11,1[- 3552 333 +27750
28 | Dauergriinland zus. ha 44,2[-14410 1238 +105940
29 | Bodennutzung insg. ha 131,2] 94322 3403 159440
30 | Milchkiihe Stck. 37 95534 3Too0 - 85100
39 | Firsenaufzucht z.Z] "/Jahr| 12 12300 495 - 36ooo
32 Y z.Mast| "/J 5 4125 258 - 13500
33| Mastbullen nfT. 11 11000 495 - 20900
3 [Rindvieh insgesamt| - - 122959 14948 -155500
3% | Mastschweine Stck/J. |13%0 6500 520
3 | Strohbergung ha (40) |- 2000 320
37| Stallmistausbring. ha 8 - 1600 180
38 | nichtzuteilbare Arbeiten13 AKh/ha . 131.2 1706
% | S OB nach 8 11, 2. 2 [220181  [11077 | — | 3940
40 | deven durch nichtstindige Arbeitskrifte 200
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Fir die Planung der Organisation der Bodennutzung nach dem
Bau der A ... bedeutet dies, daB

1, die sehr hohe Anspriiche stellende und als Vorfrucht fiir
Weizen uniibertroffene Zuckerriibe kiinftig nicht mehr ange-
baut werden kann,

2. der Anbau von Weizen auf etwa die Hdlfte der bisherigen
Anbauflédche zu reduzieren ist,

3. der Anbau von Feldfutter mindestens konstant zu halten ist,
um groBere Ertragsschwankungen im gesamten Futterbau aus-
gleichen zu konnen., Der Anbau von Grassamen iibt hierbei ei-
ne wertvolle Pufferwirkung aus, da in Zeiten der Futter-
knappheit auf Samengewinnung zugunsten der Heuwerbung ver-
zichtet werden kann,

4, der Anbau von Vermehrungsraps entfallen muB, weil die erfor-
derlichen Bodenqualit&dten nicht mehr in dem in einer Frucht-
folge erforderlichen Umfang vorhanden sind und das Risiko
von Ertragsdepressionen bei z.T. unbekannten Sorten zu gro8
ist.

Unter Beriicksichtigung der halbierten Weizenfliche und des Weg-
falls von Zuckerriiben und Vermehrungsraps ergibt sich fiir die
librigen Verkaufsfriichte bei dem im Ist-Betrieb gegebenen Anbau-
verhdltnis ein durchschnittlicher Deckungsbeitrag je ha von
1.515,67 DM.

Nach Abzug von 12 ha Feldfutterbau von der kiinftig noch verblei-
benden Ackerfldche bleiben fiir Verkaufsfriichte noch 59,45 ha mit
einem Gesamtdeckungsbeitrag von 90.107,- DM und einem Arbeitsbe-
darf von 935 Stunden,

Organisation und Deckungsbeitrag des Betriebes nach dem Teilfld-
chenentzug sind der Ubersicht 4, S.29, zu entnehmen, Dabei wurde
der Feldfutterbau in seinem Umfang konstant gelassen, wihrend

beim Griinland der Fladchenausgleich lber die EMZ zu einer Reduzie-
rung dieser Flédche um 2 ha fiihrte. Die Futterversorgung des Vieh-
bestandes bleibt gesichert. Es ergibt sich ein rechnerischer Uber-
schuB von ca, 2 % des Futterbedarfs.
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Ubersicht 4: Deckungsbeitrag und Arbeitszeitbedarf
des Betriebes nach dem Landentzug

Rheinland-Pfalz Betriebsentwicklungsplan P 0

| 1] Ist jahe el fahr

(2] Protionmertnren ittt | Prengsettrag elss T [e—— e g

3 o Alh o ™M
1 2 3 L} 5 —t—=6 7 L]

L}

5 |[Verkaufsfriichte geg. ha 59,49 90107 935 KSTE netfo

6

7[Futterriiben ha 2 |- 2072 | 440 + 11400

¥ |Luzerne n 2 |- 1ooo To + 66oo

9|Kleegras " 2 |- 1140 To + 6ooo

WisSilomajs L 6 |- 4482 | 150 + 22200

"lreldfutterb,insges ha 12 |~ 8694 | 730 + 49200

2 |Ackerbau insges. ha 71,459 81413 [1665 + 49200

9 |Kuh-u.Kdlberweiden " 11,0 [~ 5500 | 440 + 35200

™ |[Rinderweiden mittel " 1,2 (- 264 18 +_ 2400

15 " gerin n 11,5]- 1150 115 + 11500

16 [Mihweiden " 10,2 |- 5100 | 428 + 35700

17 |Wiesen n 8,3 |- 4316 249 + 20750

18 |Dauergriinl ,insges. ha 42,2 |- 16330 [1250 +105550

19 |Bodennutzung insg. " 113,6 65083 (2915 +154750

| 1

o Stck, | 38 98116 |3800 - 87400

2 |[Farsen z.7Z. Steck./Jd 12 12308 546 ~ 36000

[4) " z.Mast " 3 2475 129 ~ 81oo

% |[Mastbullen " 10 10000 450 —~ 19000

% |Rindviehh.insges. - - 122891 4919 ~150500

% |Mastschweine Stek./Jd 130 6500 520

27

20 |Strohbergung ha (40) |- 2000 320

M |Stallmistausbringg{ ha ‘8 |- 1600 180 B )

% _

31 [Mehrarbeit durch ungiinstigdre Hofl-Feldentflernung im A erbéu B

3|6 % des Arbeits- und Schlegperstyndenbedanfs T

33 _

3 |178,44 Schlepperstuynden & f,40 DM - 1142 178

bi)

36

n

30 | nichtauteilbare Arbaiten 14 AKh & 113,65 ha 1591

3 [ Sume 08 noch 811, 2, 2 [ 189732 |10623| — [+ 4250

80 | daven durch nichtstindige Arbeitskrifte -
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4.2.5. Berechnung der Entschdadigung

Zur Berechnung des Erwerbsverlustes wird die Differenz der
Deckungsbeitrédge korrigiert um die eingesparten Lohnkosten
und anschlieBend reduziert um den marktiiblichen Pachtzins.
Hierbei konnen beispielsweise nur die Pachtkosten in Ansatz
gebracht werden, die variabel sind, d.h., die mit einer klei-
nen VergroBerung oder Verkleinerung der Fléache zusdtzlich an-
fallen bzw. entfallen. Nach den unter Punkt 4.1. aufgefiihr-
ten Berechnungen sind dies pro ha Ackerland 280,-DM + 22,20 DM
Nebenkosten (Abgaben), insgesamt also 302,20 DM/ha1).

Somit kann der Einkommensentgang wie folgt berechnet werden:

Deckungsbeitrag vor Landentzug 220.181,-- DM
./+ Deckungsbeitrag nach Landentzug 189.732,-—- DM
Differenz 30.449,-- DM
an Lohnkosten sind einsparbar gegeniiber
dem Ist-Betrieb insgesamt 454 Stunden,
namlich: 200 nichtstdndige AKh & 6,-- DM
= 1,200,-— DM
254 stidndige AKh
a 10,-DM = 2.,540,-- DM - 3.740,-— DM
Zwischensumme 26.709,-- DM
Zieht man hiervon den oben berechneten
marktiiblichen Pachtpreis ab, so ergibt
sich
10,98 ha Ackerland & 3%02,20 = 3.318,16 DM
5,35 ha Griinland & 222,20 = 1.188,77 DM 4.,506,9% DM
jéhrlicher Einkommensentgang 22.202,07 DM

1)abgeleitet vom Pachtvertrag fiir das Hofgut L.
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Aus dem jdhrlichen Einkommensentgang ergibt sich der Ent-
schadigungsbetirag nach dem ErlaB des BMF wie folgt:

1) gleichbleibend fiir 4 Jahre:
22.202,07 DM . Faktor 3,63 = 80.593%,51 DM

2) vom 5. - 11. Jahre sinkend:
22.202,07 . Faktor 3,7 = 82.147,66 DM
Da dieser Betrag erst im 5.Jahr anf&dllt,
ist er auf den Entschidigungszeitpunkt
abzuzinsen mit dem Faktor o0,8548 (bei
4 %). Somit ergibt sich
82.147,66 DM ., 0,8548 = T0.219,82 DM

Als Einkommensentgang sind zu entschddigen 150.813,33 DM

4.3. Verschlechterung der Bodengualitidt

Die bei der Kalkulation des Einkommensentganges unter 4.2.2.
in Ansatz gebrachten Naturalertrdge der Bodenproduktion be-
ziehen sich auf die durchschnittliche Bodenqualitédt des Re-
triebes yvor dem Landentzug. Beim Dauergriinland kann durch In-
tensivierung und Flichenumwandlung ein Ausgleich geschaffen
werden, der bereits unter 4.2.1. beriicksichtigt wurde. Unbe-
streitbar ist jedoch, daB die Qualitdt der dem Betrieb durch
den Landentzug verlorengehenden Ackerfladchen iiberdurchschnitt-
lich hoch ist. Daraus entsteht dem Pédchter bei gleichen Kosten
ein Verlust an Naturalertrag, der zu entschidigen ist. Die
Hohe des dadurch entstehenden Einkommensentganges ist nun

zu schatzen,

Eine zweifelsfreie Abschédtzung des Verlustes an Naturalertrag
setzt die exakte Ermittlung der Durchschnittsnaturalertrége

der einzelnen Parzellen iiber einen langen Zeitraum voraus, wor-
iiber keine Aufzeichnungen des Betriebes vorliegen. Um jedoch
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die Schiétzung des Einkommensentganges mdglichst an objektiv
nachpriifbaren Kriterien zu orientieren und dadurch grobe
Fehlschdtzungen zu vermeiden, werden als Grundlage die Er-
tragsmeBzahlen herangezogen,

Per Definitionen ist die EMZ eine Verhdltniszahl, die den
Reinertrag des zu schdtzenden Betriebes in v.H. des Reiner-
trages angibt, der in dem Betrieb mit den besten natiirlichen
Produktionsbedingungen (Ertragsféhigkeit des Bodens und Klima)
erzielt wird. Bei der Ermittlung der EMZ sind alle anderen den
Reinertrag beeinflussenden Faktoren konstant gelassen, Da dies
auch im vorliegenden Fall zu unterstellen ist und iiberdies
sich auch die klimatischen Bedingungen nicht dndern, entspricht
der durch Teilfl&dchenentzug zu erwartende Riickgang des natiir-
lichen Ertragsniveaus mindestens dem Absinken der ¢ EMZ des
Ackerlandes. Bei konstant zu haltenden Produktionspreisen be-
deutet dies im Regelfall die Berechnung des Absinkens der Dek-
kungsbeitréige entsprechend der Senkung der @ EMZ. Bei verhdlt-
nisméBig kleinen Ver&dnderungen der ¢ EMZ erscheint es angebracht,
anstelle der Deckungsbeitrédge die Marktleistung heranzuziehen,
da eine Einsparung variabler Aufwendungen kaum zu erwarten sein
diirfte.
Auf der Grundlage der Bodenschdtzung der Finanzverwaltung ergibt
sich durch den Landentzug bei Acker folgende Veridnderung der
@ EMZ des Betriebes:
vor Landentzug:

8.700 a mit @ EMZ 43,86
durch Landentzug und Nutzungsidnderung
beim Ackerland gehen verloren

1.555 ar mit @ EMZ 47,19
somit verbleiben nach dem Landentzug

T.145 ar mit @ EMZ 43,14

381.582

- 73. 380

308.202

Daraus ergibt sich eine Absenkung des § EMZ des Ackerlandes
von 0,72 Punkten.,
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Es wird nun berechnet, welches Absinken der Marktleistung
aus dem Ackerbau zu erwarten ist:

Die Marktleistungen der Verkaufsfriichte sind in Ubersicht 2,

(s.25) dargestellt. Entsprechend ihrem Umfang an der Organi-
sation des Betriebes nach dem Landentzug ergibt sich eine
durchschnittliche Marktleistung von 2,128,133 DM/ha Verkaufs-
frucht.

Fir Feldfutterbau ist - da eine Marktleistung aus Futterver-
kauf nicht gegeben ist - auf der Basis des Ndhrstoffertrages
der Deckungsbeitrag der Rindviehhaltung anteilig zu ermitteln
nach folgender Formel:

Deckungsbeitrag Rindvieh . KSTE-Ertrag aus Feldfutter.
Gesamtverbrauch an KSTE

Somit ergibt sich unter Verwendung der Daten aus Ubersicht 4
(5.29) fir den Feldfutterbau folgende Marktleistung:
122.959 DM . 49.200 KSTE (auf 12 ha) = 38.904,07 DM
155.500 KSTE
hinzu: Marktleistung aus Verkaufsfriichten

59,45 ha , 2.128,13 DM 126.517,33 DM

[}

Marktleistung aus Ackerbau insgesamt 165.421,40 DM

Dies entspricht einer durchschnittlichen Marktleistung je ha
Ackerland von 2.315,21 DM und je Punkt
der EMZ von 165.421,40

43,86 =

3.771,58 DM

Durch Absenkung der @ EMZ um 0,72 Punkte ergibt sich hieraus
ein jédhrlicher Erwerbsverlust von

3.771,58 DM . 0,72 Punkte = 2,715,54 DM

Dies entspricht einem @ Absinken der Marktleistung je ha
Ackerland von 2.,715,54 DM = 38,01 DM

71,45 ha

oder einem Naturalertragsverlust von ca. 0,8 dt/ha Getreide.
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Der Einkommensentgang durch Verschlechterung der Bodenguali-
t4dt der Restackerfldche ist ein Dauerschaden und somit als
gleichbleibender Schaden fiir die Restpachtzeit zu kapitali-
sieren:

2.715,54 DM/Jahr . 8,76 = 23.788,13 DM

4.4. Zusammenfassung

Infolge von StraBenneubaumaBnahmen wurden dem A'Hof

10,9849 ha Ackerland und 5,3539 ha Griinland entzogen, wobei
die Trasse der neuen Autobahn diagonal durch das Betriebsge-
lénde fihrt. Die Berechnung der Pachtaufhebungsentschéddigung
fiir eine Restpachtzeit von 11 Jahren erfolgte auf der Grund-
lage der Richtlinien des Bundesfinanzministeriums vom 20.8.75.
Es ergaben sich folgende Teilbetrige:

- Rechtsverlust aus dem Pachtrecht 18.940,66 DM
- Einkommensentgang durch Teilfl&dchenentzug 150.813,33 DM
- Einkommensentgang durch Verschlechterung

der durchschnittlichen Bodenqualitédt des

Ackerlandes 23.788,13 DM

zZusammen 193.542,12 DM

Hinzu kommen noch Aufwandserstattungen und Entschéddigungen
fiir Betriebsumstellungen, Umwege sowie An- und Durchschnei-
dungen, auf deren Darstellung in dieser Verdffentlichung
verzichtet wurde,
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