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VORWORT

In der Reihe "Beispiele der agraren Taxation" werden Gutachten von
landwirtschaftlichen Sachverstindigen verdffentlicht. Es sind Gutachten,
die neue Méthoden aufzeigen, bewihrte Methoden vertiefen oder aus
einem anderen fachlichen Grund Interesse verdienen.

Sie stellen Moglichkeiten dar, Taxationsaufgaben zu losen. In diesem
Sinne sind sie Beispiele. Andere Mdglichkeiten sind wohl in jedem Falle
denkbar und auch begriindbar. Durch Veroffentlichung eines Beispiels
wird keiner Losungsmoglichkeit der Vorzug gegeben. Vielmehr ist es die
Aufgabe der Verdffentlichungsreihe, zur Gegeniiberstellung unterschiedli-
cher Ansichten anzuregen und so zur Klarung der meist schwierigen
Taxationsprobleme beizutragen.

Wenn ein Gutachten mehrere Fragestellungen behandelt, so wird nur der
fiir die Veroffentlichung entscheidende Teil abgedruckt. Aufzéhlungen
von Unterlagen, die zur Gutachtenerarbeitung verwendet wurden, und
andere Gutachtenformalien bleiben hier unberiicksichtigt. Personen- und
Ortsnamen werden nicht wiedergegeben. Kiirzungen sind durch Punkte
kenntlich gemacht.

Sankt Augustin, im Juni 1994 Der Herausgeber
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Gutachten

zur Frage, ob der Betrieb des land- und forstwirtschaftlichen Anwesens "T.-lehen" in R.,
T.-strafie, in den Streitjahren 1974 - 1982 eine sog. Licbhaberei darstellie

erstellt
im Auftrag des

Finanzgerichts Miinchen
Az.: 13 K 2760/90

in der Streitsache
H.A.L.und H. L.
gegen

Finanzamt B.



1. Auftrag und Unterlagen

Mit Schreiben vom 12.06.1992 wurde Unterzeichneter durch das Finanzgericht Miin-
chen beauftragt, in der Streitsache H. A. L. und H. L. gegen Finanzamt B. (Az.d.FA:
163/15503) wegen ges. Feststellung der Einkiinfte aus Land- und Forstwirtschaft 1974
bis 1982 der "H. A. und H. L. GdbR" (Az.: 13 K 2760/ 90) gemdB Beschluf vom
11.06.1992 ein Gutachten zu erstellen.

Der Beschlufl vom 11.06.1992 lautet unter 1. wie folgt:

"Es ist Beweis zu erheben dartiber, ob der Betrieb des land- und forstwirtschaft-
lich genutzten Anwesens "T.-lehen" in R., T.-strafle, durch die zu einer Gesell-
schaft des biirgerlichen Rechts (GbR) zusammengeschlossenen Kldger (K1) in den
Streitjahren 1974 bis. 1982 eine sog. Liebhaberei darstellte, durch Einholung eines
schriftlichen Sachverstindigen-Gutachtens."

Der Beschluf} enthilt ferner eine Reihe von Hinweisen zur rechtlichen Beurteilung der
Liebhaberei sowie eine Typisierung von drei méglichen Fallgruppen. Fiir eine eventuell
notwendige Prognose des Totalgewinns ist von den Wertverhéltnissen zum 30. Juni
1992 auszugehen. Etwaige, in den forstwirtschafilichen Flichen vorhandene stille Re-
serven, sollen getrennt ermittelt werden.

Zur Gutachtenerstellung wurden Unterzeichnetem die gesamten Akten des Finanzge-
richts Miinchen und die Steuerakten des Finanzamts B. einschlieflich der bislang er-
stellten Gutachten und Stellungnahmen tibersandt. Mit Schreiben vom 09.09.1992 wur-
den Unterzeichnetem durch das Finanzgericht Miinchen noch die Bilanzen und Gewinn-
und Verlustrechnungen beziiglich der Wirtschaftsjahre 1984/85 bis 1991/92
nachgereicht.

Mit Schreiben vom 03.09.1992 wurden die Beteiligten von einem fiir den 07.10.1992
vorgesehenen Ortstermin auf dem Anwesen T.-lehen verstindigt. Zum Ortstermin wa-
ren neben dem Unterzeichneten erschienen:

Herr L.

Herr P. als Verwalter des Anwesens T.-lehen

Herr WP/StB S. von der Firma A.-revision als rechtlicher Vertreter des Herrn L.

Herr T. (amtlicher landwirtschafilicher Sachverstindiger) als Vertreter des
Finanzamtes B.

o O O 0

Es wurden zunéchst die betriebliche Situation erldutert und offene Fragen besprochen.
Anschlieflend erfolgte eine Besichtigung der Geb4ude und der bewirtschafteten Flachen.
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Beim Ortstermin nicht greitbare Informationen und Unterlagen wurden Unterzeichne-
tem durch Hermn S. mit Schriftsatz vom 21.12.1992 nachgereicht.

Beziiglich Vergleichspreisen sowie der baurechtlichen Situation wurden Erhebungen
beim Landratsamt B. in B.R. sowie bei der Gemeinde R. bei B. durchgefiihrt. Weitere
verwendete Quellen, insbesondere die einschldgige Literatur werden an den jeweiligen
Stellen zitiert.
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2. Methodische Grundlagen

Bei den methodischen Grundlagen ist zunéchst auf die Abgrenzung von Liebhaberei ge-
geniiber einem Erwerbsbetrieb im steuerrechtlichen Sinne einzugehen. Danach sind die
betriebswirtschaftlichen Beurteilungskriterien zu erldutern und schliefilich im Hinblick
auf die Ermittlung eines Totalgewinnes aus dem Betrieb die Methodik der Verkehrs-
wertermittlung darzulegen.

"Liebhaberei" im echtlichen

Nach LEINGARTNER/ZAISCH' kann es sich bei einer Liebhaberei im steuerrechtli-
chen Sinne durchaus um eine ernstliche Ausiibung einer Tétigkeit handeln, wobei aller-
dings das Streben nach einem finanziellen Nutzen fehlt. Es ist Wesensmerkmal der im
Einkommensteuergesetz genannten Einkunfisarten, dafl positive Einkiinfte erzielt wer-
den sollen. Wenn eine Betitigung oder ein Betrieb nur zu Verlusten fithrt, ist keine Ein-
kunftsart im Sinne des Einkommensteuergesetzes gegeben. Damit wird ausgeschlossen,
solche Verluste einkommensteuerlich geltend zu machen und mit positiven Einkiinften
aus einer der sieben Einkunfisarten steuermindernd zu verrechnen. )

LEINGARTNER/ZAISCH? unterscheiden landwirtschafiliche Liebhabereibetriebe in
zwei Fallgruppen:

1. Betriebe, die von Anfang an nicht nach betriebswirtschafilichen Grundsétzen gefiihrt
werden und/oder nach der Art des Betriebes schlechthin keine Erwirtschaftung eines
Uberschusses zulassen, sei es aufgrund ihrer Struktur, sei es auf Grund der dauerhaft
nach betriebswirtschafilichen Grundsitzen ungeniigenden Wirtschaftsweise. Solche
Betriebe sind von Anfang an als Liebhabereibetrieb einzustufen.

2. In die 2. Fallgruppe sind Betriebe einzureihen, die zundchst als Erwerbsbetriebe ein-
zustufen waren, da Gewinnerzielung maglich erschien und die Bewirtschaftung nach
betriebswirtschaftlichen Grundsétzen erfolgte. Tatsichlich wurden jedoch tiber einen
langen Zeitraum nur Verluste erwirtschaftet, mit der Konsequenz der Einstufung als
Liebhabereibetrieb. Maligeblich fiir die Beurteilung ist, ob durch wirtschaftliche
Mafinahmen Konsequenzen aus den Verlusten gezogen werden, da bei langanhalten-
den Verlusten unterstellt wird, daf} ein am Gewinnstreben orientierter Unternehmer
Mafnahmen ergreifen wiirde, um die Verluste abzustellen, oder die Tétigkeit aufge-
ben wiirde, wenn keine Moglichkeit zur Verlustbeseitigung besteht. Dabei kann bei

' LEINGARTNER, W., ZAISCH, H.: Die Einkommensbestewerung der Land- und Forstwirtschaft.
2.Aufl. 1991

! LEINGARTNER, W., ZAISCH, H.: Die Einkommensbesteuerung ... a.a.0.
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nicht von vornherein eindeutig als Liebhaberei einzuordnenden Betrieben ein Zeit-
raum von etwa 8 bis 10 Jahren als normale Anlaufzeit angesehen werden. Ist nach 10
Jahren die Gewinnzone noch nicht erreicht, aber eine deutliche Besserung der Er-
tragslage eingetreten, so daf ein Gesamtgewinn mdglich erscheint, wird auch ein
Zeitraum von 15 Jahren noch als Anlaufzeit toleriert werden kénnen.

Nach SCHMIDT/SEEGER” sind drei Fallgestaltungen zu unterscheiden:

1. Uber einen lingeren Zeitraum werden Verluste erwirtschaftet, es ist jedoch sehr
wahrscheinlich, dafl aus dem Betrieb ein Totalgewinn erwirtschaftet werden wird. In
diesem Fall liegt von Beginn an ein Erwerbsbetrieb vor, der sich durch erhebliche
Umstrukturierungen in einen Liebhabereibetrieb verwandeln konnte.

2. Von Beginn an ist der Betrieb als typischer Liebhabereibetrieb erkennbar, weil - z.B.
durch erhebliche Uberinvestitionen, unwirtschaftliches Verhalten oder wegen Einsat-
zes eines teueren Verwalters - offensichtlich ein Totalgewinn nicht beabsichtigt
und/oder nicht erzielbar ist. In solchen Fillen ist von Beginn an (ohne Anlaufphase)
ein Liebhabereibetrieb gegeben, auch wenn kiinftig bescheidene Gewinne entstehen,
die aber nicht zum Ausgleich der entstandenen Verluste ausreichen.

3. Eine eindeutige Totalgewinnprognose ist in der Griindungsphase des Betriebes trotz
Verlustsituation nicht moglich, weil der Betrieb wie ein Erwerbsbetrieb wirtschaftet
und die weitere Betriebsentwicklung z.B. wegen durchgefiihrter Umstrukturierungs-
mafnahmen nicht eindeutig negativ prognostiziert werden kann. In diesen Fillen sind
die Verluste innerhalb einer Anlaufphase steuerlich anzuerkennen. Als Anlaufphase
wird fiir die Land- und Forstwirtschaft ein Zeitraum von ca. 9 bis 10 Jahren genannt.

2.2 Betriebswirtschafiliche Beurteilungskriterien

Nach der Rechtsprechung des BFH (z.B. BeschluB des GroBlen Senats vom 25. Juni
1984 GrS 4/82, Bundessteuerblatt (BStBI) II 1984, 751, 765 - 767; BFH-Urteile vom
21. Mirz 1985 [V R 25/82, BStBI II 1985, 399; vom 29. Oktober 1981 IV R 138/78,
BStBI 11 1982, 381; vom 19. November 1985 VIII R 4/83, BStB1 II 1986, 289; vom 03.
Mirz 1988 IV R 90/85, BFH/NV 1989, 90) kommt es fiir die Abgrenzung zwischen
Liebhaberei und einer einkommensteuerrechtlich bedeutsamen Titigkeit neben der Vor-
aussetzung einer Betriebsfithrung nach betriebswirtschaftlichen Grundsétzen mafgeb-
lich darauf an, ob der Betrieb nach seiner Wesens- und Bewirtschaftungsart auf Dauer
gesehen nachhaltig mit Gewinnen arbeiten kann.

! SCHMIDT/SEEGER: Einkommensteuergesetz - ESIG, 10. Aufl.
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Die Gewinnerzielungsabsicht ist daher wesentliches Beurteilungsmerkmal. Gewinn als
Betriebsergebnis kann als Periodengewinn oder als Totalgewinn zu verstehen sein. To-
talgewinn ist das Gesamtergebnis des Betriebes von der Griindung bis zur VerduBerung
oder Aufgabe oder Liquidation.

Als Gewinnerzielungsabsicht ist das Streben nach Betriebsvermégensmehrung in Ge-
stalt eines Totalgewinnes definiert. Eine Betriebsfilhrung, bei der auf Dauer gesehen
Gewinn erwirtschaftet werden kann, ist Beweisanzeichen fiir das Vorliegen einer
Gewinnerzielungsabsicht.

Hierzu ist eine zukunftsorientierte und langfristige Beurteilung erforderlich, wofiir die
Verhiltnisse eines bereits abgelaufenen Zeitraumes wichtige Anhaltspunkte bieten kén-
nen. Dabei sind alle Umstiinde des Einzelfalles zu beriicksichtigen.

Als objektives Beweisanzeichen fiir das Fehlen einer Gewinnerzielungsabsicht ist zu
werten, wenn keine Mehrung des Betriebsvermégens in Gestalt eines positiven Totaler-
gebnisses erreicht werden kann.

Fiir die Beurteilung der Gewinnerzielungsabsicht ist daher zunéchst von den Perioden-
gewinnen auszugehen, die ein wichtiges Indiz dafiir darstellen, ob aus der laufenden Be-
wirtschaftung eines Betriebes tiberhaupt Gewinne erzielt werden kénnen. Dabei ist unter
Beriicksichtigung der bisherigen Bewirtschaftungsform auch zu priifen, ob durch be-
triebswirtschaftliche Mafinahmen Verbesserungen des Betriebsergebnisses erreicht wer-
den konnten oder ggf. noch erreichbar sind.

Dabei sind nach LEINGARTNER/ZAISCH? aufergewthnliche Aufwendungen und au-
Bergewdhnliche Ertrige, wie sie beispielsweise durch Inanspruchnahmen von Sonderab-
schreibungsméglichkeiten, Bewertung von Vieh nach Durchschnittswerten, Veriufle-
rungsgewinne aus Bodenverkiufen oder Versicherungsentschddigungen etc. entstehen
kénnen, bei der Ermittlung der Einzelperiodengewinne auszuklammern.

Durch Beriicksichtigung der stillen Reserven im Betriebsvermégen durch Vergleich der
aktuellen Verkehrswerte des Anlagevermogens mit den Buchwerten ist im Bedarfsfall
zu priifen, ob unter Beriicksichtigung der stillen Reserven ein Totalgewinn erzielt wer-
den kann. Die Ermittlung der Periodengewinne wird sich prinzipiell an tatséchlichen
Betriebsergebnissen der Vergangenheit orientieren, jedoch zukiinftige Ertragsfahigkeit
bei ordnungsgemifier Bewirtschaftung unter Beriicksichtigung der gegebenen Faktor-
ausstattung und Organisationsstruktur nach objektiven Kriterien beriicksichtigen. Dabei
ist auf durchschnittliche und ortsiibliche Bewirtschaftung abzustellen; weit iiberdurch-
schnittliche Bewirtschaftung oder weit unterdurchschnittliche Bewirtschaftung sind fiir
das nachhaltige Betriebsergebnis nicht mafigeblich, wenngleich Unterzeichneter der

* LEINGARTNER, W. ZAISCH, H.: Die Einkommensbesteuerung der Land- und Forstwirtschaft. 2.
Aufl. 1991
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Auffassung ist, daB bei weit unterdurchschnittlicher Bewirtschaftung Zweifel an der Ge-
winnerzielungsabsicht berechtigt sind.

Die Kalkulation der laufenden Betriebsergebnisse erfolgt unter Zugrundelegung der ab-
sehbaren Betriebsorganisation unter Berticksichtigung der tatsdchlich erzielten Erldse
und getitigten Aufwendungen. Die betrieblichen Daten werden zur Objektivierung je-
doch anhand statistischer Unterlagen und einschligiger Datensammlungen {iberpriift.
Ferner wetden die einzelbetrieblichen Daten durch Vergleich mit Ergebnissen der Buch-
fithrungsstatistik auf Plausibilitit gepriift und objektiviert.

Zur Ermittlung eines eventuellen Totalgewinnes sind die stillen Reserven des Betriebs-
vermdgens zu quantifizieren. Dazu sind ggf. die Verkehrswerte der Bestandteile des Be-
triebsvermégens zu ermitteln und den Buchwerten gegeniiberzustellen. Deshalb wird im
nichsten Kapitel die Methodik der Verkehrswertermittlung landwirtschaftlicher Betrie-
be dargestellt.

2.3 Methodik der Verkehrswertermittiung

Die LandR 78° und in wortlich identischer Form § 194 BauGB® fithren zum Verkehrs-
wert wie folgt aus:

"Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den
sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschiftsverkehr nach den rechtli-
chen Gegebenheiten und tatséichlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffen-
heit und der Lage des Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstands der Werter-
mittlung ohne Riicksicht auf ungewéhnliche oder persénliche Verhéltnisse zu er-
zielen wire."

Fiir die Ermittlung des Verkehrswertes landwirtschaftlicher Grundstiicke schreiben die
LandR 78 das Vergleichswertverfahren vor:

"Der Verkehrswert landwirtschaftlicher Grundstiicke wird grundsitzlich nach dem
Vergleichswertverfahren ermittelt. Dabei wird der Wert nach Preisen bestimmt,
die im gewohnlichen Geschéftsverkehr fiir andere Grundstiicke mit vergleichbaren
wertbestimmenden Faktoren erzielt worden sind; objekt- und zeitnahe Vergleichs-
preise sind bevorzugt heranzuziehen. "

* Entschadigungsrichtlinien Landwirtschaft - LandR 78 vom 28. Juli 1978
*  Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986

15



Der Verkehrswert landwirtschaftlicher Betriebe kann nach den LandR 78 durch die Ge-
samttaxe oder die Zerlegungstaxe ermittelt werden, wobei die Zerlegungstaxe mit ge-
trennter Verkehrswertermittlung der einzelnen Teile des Betriebes nur in Frage kommt,
wenn die getrennte Verduflerung der einzelnen Betriebsteile mdglich und zuléssig ist. In
der Regel ist die Gesamttaxe vorzunchmen, die wie folgt charakterisiert wird:

"Bei der Gesamttaxe sind der Bodenwert und der Wert der Wohn- und Wirt-
schaftsgebiude einheitlich nach dem Vergleichswertverfahren zu ermitteln. Nach
Maglichkeit sind zeitnahe und gegendiibliche Vergleichspreise landwirtschaftli-
cher Betriebe zu verwenden. Soweit Unterschiede im Zustand (Qualitdt) beim
Grund und Boden sowie bei den Wohn- und Wirtschaftsgebduden erkennbar sind,
sind Zu- oder Abschlige vorzunehmen."

Diese Bestimmungen zur Verkehrswertermittlung landwirtschaftlicher Grundstiicke und
Betriebe basieren auf den allgemeinen Grundlagen der Wertermittlung von Grundstiik-
ken, die in der WertV 1972” zum Bundesbaugesetz enthalten waren und in der WertV
1988° zum BauGB’ neu gefafit, aber inhaltlich gleichbedeutend sind.

Der Verkehrswert ist nach § 7 WertV'® anhand des Vergleichswertverfahrens, des Er-
tragswertverfahrens, des Sachwertverfahrens oder mehrerer dieser Verfahren abzuleiten.
Er ist unter Berticksichtigung der Lage auf dem Grundstiicksmarkt zu bemessen.

Der Bodenwert ist auch bei Anwendung des Ertragswertverfahrens oder des Sachwert-
verfahrens in der Regel nach dem Vergleichswertverfahren zu ermitteln ( § 15 Abs. 2
und § 21 Abs. 2 WertV).

Bei der Anwendung des Vergleichswertverfahrens sind Kaufpreise von Vergleichs-
grundstiicken zugrundezulegen, die hinsichtlich der wertbestimmenden Merkmale mit
dem zu bewertenden Grundstiick hinreichend iibereinstimmen ( § 13 WertV),

Neben oder anstelle von Vergleichspreisen kénnen nach § 13 Abs. 2 WertV zur Ermitt-
lung des Bodenwertes auch geeignete Richtwerte herangezogen werden.

Wertermittlungsverordnung (WertV) vom 15.8.1972
Y Wertermittlungsverordnung (WertV) vom 6.12.1988
°  Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986
Wertermittlungsverordnung (WertV) vom 6.12.1988
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3. isheri riebliche Entwicklun

3.1 Flichenausstattung

Das Anwesen T.-lehen wurde durch die Eheleute .. im Jahre 1971 mit einer Fldche von
rund 10,2 ha (zuziiglich 7.630 m? fiir das Herrenhaus Flur-Nr. 1297, das hier aufler Be-
tracht bleibt) erworben. Davon waren rund 7.7 ha Hofstelle und landwirtschattliche Fla-
chen sowie rund 2,5 ha Wald.

Das Anwesen war verpachtet, der Pachtvertrag wurde im Jahr 1974 durch die Péchterin
gekiindigt. Ein neuer Péchter fiir das Anwesen wurde nicht gefunden. Deswegen wurden
die landwirtschafilichen Flichen im Wirtschaftsjahr 1974/75 unentgeltlich an die Forst-
verwaltung zur Nutzung iiberlassen. Danach wurde das Anwesen in Eigenbewirtschaf-
tung genommen und mit Hilfe eines Verwalters sukzessive zu einem gréferen Milch-
viehbetrieb ausgebaut.

Die derzeitige Flichenausstattung ist Ubersicht | zu entnehmen. Durch Fléchenzukéufe
wurde die Eigentumsfliche des landwirtschafilichen Betriebes auf insgesamt 19,4 ha
aufgestockt, wovon 13,3 ha auf Griinland und 5,6 ha auf Waldflichen entfallen.

Die Fliche des Herrenhauses Flur-Nr. 1297 mit 7.630 m? ist informativ aufgefiihrt, um
die Gesamtfliiche entsprechend dem Liegenschaftskataster ausweisen zu kénnen.

Nach dem aktuellsten vorliegenden Liegenschaftskataster ist die Gebiude- und Freifla-
che Landwirtschaft bei Flur-Nr. 1294 mit 5.000 m? angesetzt. Bei Flur-Nr. 1245/2 ist
die Fliiche nur mit 20 m® angesetzt, da es sich hierbei gemif Bestandsblatt des Liegen-
schaftskatasters lediglich um einen halben Eigentumsanteil aus 40 m?* handelt. Ferner ist
bei dieser Fliche zu bedenken, daf sie aufgrund ihrer Griifie und isolierten Lage keiner-
lei praktische Bedeutung hat.

Bei Flur-Nr, 206 ist gegeniiber dem Auszug aus dem Liegenschaftskataster eine Korrek-
tur insofern vorgenommen, als nach den Festsiellungen des amtlichen landwirtschaftli-
chen Sachverstindigen, Herrn T., von der im Liegenschafiskataster ausgewiesenen Hu-
tungstliche der grofte Teil mit einer Fléache von 2,01 ha inzwischen als Laub- und Na-
delholz einzustufen sind. Entsprechend ergibt sich eine Waldfldche von rund 5,6 ha ge-
geniiber der im Liegenschaftskataster ausgewiesenen Waldfléche von 3,6 ha.

Zusitzlich wurde die Flichenausstattung durch Pachtflichen nach und nach verbessert,

wobei die Zupachtzeitpunkte in Ubersicht | angegeben sind. Die landwirtschafiliche
Pachtfliiche beliufi sich derzeit auf rund 25 ha zuziglich 3.300 m* Waldfliche. Damit

17



ergibt sich die in Ubersicht 2 zusammengestellte Betriebsfliche von knapp 45 ha, die zu
fast 57 % aus Pachtflichen besteht; bezogen auf die landwirtschaftlich genutzte Fliche
betriigt der Pachtfldchenanteil sogar 65,3 %.

Ubersicht 1: Zusammenstellung der Flichen

Gebiude, sonst. Griinland Wald Fliche
Flur-Nr., GF, GFL, GFW,G Gr, W, Hu LH,NH, LNH insges.
m? m? m? m?
Eigentum:
- Herrenhaus
1297 7.630 7.630
- Landwirtschaft
1294 5.000 71.865 1.030 77.895
1295 240 5.010 5.250
1269 64 19.330 3.920 23.314
1245/2 20 20
1275/3 296 296
1287 ' 7.460 7.460
1288 11.790 11.790
1313 6.580 6.580
206 41.251 20.100 61.351
Eigentum Landw. 5.064 133.002 55.890  193.956
Eigentum insg. 12.694 133.002 55.890  201.586
Pacht:
1264 (Z.-lehen, seit 1975) 16.500 16.500
200 (H.-lehen, seit 1986) 55.526 1.574
1296/2 - (A., seit 1982) 5.400 5.400
219 ff. (Z., seit 1987) 87.160 1.740 88.900
550, 552 (P.-lehen, seit 1992) 85.781 85.781
Summe Pacht 250.367 3314 253.681
Summe Landw. insg. 5.064 383.369 59204  447.637
Summe insg,. 12.694 383.369 . 59204 455267
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Ubersicht 2: Zusammenstellung der Betriebsfliche

Landwirtschaftlich gen. Fliche (Eigentum) 13,30 halF
Landwirtschaftlich gen. Fliche (Pacht) 25,04 halLF
Landwirtschaftlich gen. Fliiche insg. 38,34 halLF
Forstwirtschaftlich gen. Fliche (Eigentum) 5,59 haFN
Forstwirtschaftlich gen. Fliche (Pacht) 0,33 haFN
Forstwirtschaftlich gen. Fliche (insg.) 592 haFN
Gebiude-, Hofflache 0,51 ha

Betriebsfliche 44,46 ha

Die Eigentumsfléchen liegen etwa zur Hilfte voll arrondiert um die Hofstelle sowie in
der Néhe der Hofstelle (Z.-lehen) auf einer Hohe von rund 850 m? (s. Anhang 1, gelbe
Markierung).

Flur-Nr. 206 liegt jenseits des Tales norddstlich des T.-lehens in ca. 2,5 km Entfernung
an der Bundesstrafe (s. Anhang 1, gelbe Markierung) auf etwa 900 m Héhe.

Die Pachtflichen grenzen teilweise direkt an das Hofstellengrundstiick an (Flur-Nr.
1296/2) bzw. liegen in der Nihe des Hofgrundstiickes (Z.-lehen). Der grofiere Teil der
Pachtflichen liegt jedoch weiter vom Betrieb entfernt. Dabei liegt Flur-Nr. 200 (H.-
lehen) gegeniiber der Bundesstrafle in der Nihe der Eigentumsfliche Flur-Nr. 206, das
seit dem Jahr 1992 gepachtete P.-lehen liegt in ca. 4 km Entfernung nordostlich des
Hofgrundstiickes auf etwa 1.050 m Héhe, und die iibrigen Pachtflichen im Bereich Z.,
Gemeinde M., liegen in rund 22 km Entfernung auf ca. 650 m Hohe (s. griine Markie-
rungen in Anhang 1 und Anhang 2).

Die Waldflichen (Eigentum) liegen in der Nahe des T.-lehens bzw. am H.-see und sind
in Anhang 1 orange markiert.

Die exakte Lage der einzelnen Flurstiicke geht aus den Flurkartenausschnitten Anhang 3
bis 8 bei entsprechender farblicher Markierung (Gelb fiir eigene und Griin fiir gepachte-
te landwirtschaftlich genutzte Flichen sowie Orange fir Waldflachen (Eigentum))
hervor.

Neben den Eigentums- und Pachtflichen steht dem Betrieb T.-lehen ein Freiweiderecht
fiir 18 GV zur Verfiligung.
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Mit der Pachtfliiche am P.-lehen sind nach Angaben beim Ortstermin zusiitzlich fiir 20
GV Weiderecht verbunden. Die Weiderechte stellen withrend der Weideperiode eine
entsprechende Futtermenge zur Verfiigung, fiir die keine Eigentums- oder Pachtflichen
vorhanden sein miissen.

3.2 biudee icklun

Das Anwesen T.-lehen wurde mit Beginn der Eigenbewirtschaftung in mehreren Ab-
schnitten saniert und erweitert. Im Jahr 1974 wurde auf Flur-Nr. 1294 ein Wiesenstadel
errichtet, im Jahr 1975 das Wohngebéude umgebaut und modernisiert. Das Wohnhaus
umfalt eine Wohnfliche von 237 m?. Ebenfalls im Jahr 1975 wurden Stall und Scheune
umgebaut und modernisiert, eine Erweiterung des Stalles wurde im Jahr 1985 durchge-
fithrt. Im Jahr 1976 wurde eine Traktorgarage errichtet, die im Jahr 1981 erweitert und
verbessert wurde. Ein Jungviehstall wurde im Jahr 1983 gebaut und ebenfalls im Jahr
1983 ein Heustadel auf Flur-Nr. 1269 erstellt. Ferner wurden Giillegrube und Gérfutter-
silos angelegt.

Der Kuhstall ist ein zweireihiger Anbindestall fiir 36 Kithe mit befahrbarem Futtertisch
und einer Absaugmelkanlage mit 4 Melkzeugen; ferner sind 5 Kélberplitze vorhanden.
Die Entmistung erfolgt iiber Treibmistkanile zur Giillegrube. Die Heulagerung erfolgt
aufler in den Feldscheunen deckenlastig tiber dem Rinderstall. Auf dem Heuboden ist ei-
ne Krangreiferanlage eingebaut. Der Jungviehstall bietet Platz fiir rund 30 Stiick Jung-
vieh und zusétzlich fiir einige Schafe, Schweine und Hiihner, die als Deputat fiir den
Verwalter zur Verfligung stehen.

Im {tibrigen ist beziiglich der Gebdudebeschreibung und entsprechende Pline auf das
Gutachten v. F. zu verweisen, um hier weitgehende Wiederholungen zu vermeiden.

3.3 Entwicklung des Milchkontingents

Zum Zeitpunkt der Aufnahme der Eigenbewirtschaftung des Anwesens T.-lehen war die
Milchproduktion keinerlei Beschrinkungen unterworfen. Es konnte jeder landwirt-
schaftliche Betrieb nach den eigenen Vorstellungen und Mgglichkeiten den Kuhbestand
vergrofiern und/oder die Milchleistung der Kiihe verbessern und damit die verkaufte
Milchmenge erhéhen. Die Abnahme von Milchiiberschiissen war dabei durch Interven-
tionsmalBnahmen der EG gesichert.
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Durch die wachsende Milchproduktion wuchs der UberschuB der Milchanlieferung itber
den Verbrauch stark an, so daf} die Marktordnungskosten der EG fiir den Sektor Milch
in GriBenordnungen wuchsen, die nicht mehr finanzierbar schienen.

Als Losungsméglichkeiten standen prinzipiell nur zwei Varianten zur Verfligung:

1. Einstellung der Interventionskéufe bzw. Begrenzung auf einem bestimmten Niveau,
was bei weiteren Uberschiissen zu einem deutlichen Preisdruck fiir die Milcherzeuger
gefiihrt hitte, mit der Konsequenz, dafl die weniger leistungsfihigen bzw. von Natur
benachteiligten Betriebe, die mit hohen Produktionskosten fiir Milch arbeiten, nicht
mehr wettbewerbsfihig gewesen wiiren und daher ihre Milchproduktion vermutlich
eingestellt hiitten, was zu entsprechenden Produktionsriickgingen gefiihrt hiitte.

Demgegeniiber wiiren aber moglicherweise auf Standorten mit giinstigeren Produkii-
onsbedingungen die Kuhzahlen in leistungsfihigen Bestdnden aufgestockt worden.
Dabei wire zu befiirchten gewesen, dal die Milchproduktion insbesondere aus den
von Natur benachteiligten, griinlandreichen Gebieten abgewandert wire und somit
das giinstigste Standbein der Landwirtschaft in diesen Regionen der Existenzgrundla-
ge beraubt worden wiire. Dies hitte durchaus auch zu Brachfallen landwirtschaftli-
cher Nutzflichen in diesen Gegenden gefiihrt, woraus negative Folgen fiir das Land-
schafisbild entstanden wiren.

2. Die andere Moglichkeit, die Uberschiisse in den Griff zu bekommen, bestand darin,
die Milchproduktion auf ein marktgerechtes Volumen zu begrenzen, um den Preis-
druck zu brechen und moglicherweise sogar Spielraum fiir Preiserhohungen zu
schaffen.

Die EG entschied sich fiir den letztgenannten Weg der Begrenzung der Milchproduk-
tion. Zum 01.04.1984 wurde die Milchgarantiemengenverordnung eingefiihrt. Nach die-
ser Mafinahme, auch Quotenregelung fiir Milch genannt, wurden den einzelnen Betrie-
ben auf der Basis eines Referenzzeitraumes sog. Referenzmengen fiir die Lieferung von
Milch zugeteilt. Ohne auf Einzelheiten eingehen zu wollen, wurden von dieser Refe-
renzmenge verschiedentlich Kiirzungen und Aussetzungen vorgenommen, da sich bald
zeigte, dah die EG-weit festgesetzte Quote den Marktbedarf noch immer deutlich tiber-
schritt. Daneben wurden sog. Milchrentenaktionen durchgefiihrt, um tiberschiissige Re-
ferenzmengen auf freiwilliger Basis durch den Staat aus dem Markt zu kaufen.

Durch Beriicksichtigung der jeweils filligen Kiirzungen oder Aussetzungen errechnet
sich die jeweilige Milchquote fiir den einzelnen Betrieb, im Rahmen derer er abgaben-
frei Milch an die Molkerei liefern darf. Wird vom Einzelbetrieb diese Quote iiberschrit-
ten, werden fiir den Landwirt Abgaben auf die zuviel gelieferte Milch Ffillig, die prak-
tisch dazu fithren, daB die UberschuBimilch nahezu kostenlos an die Molkerei abgegeben
wiirde.
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Die Ubertragung von Milchquoten von einem Betrieb auf den anderen ist unter be-
stimmten Bedingungen méglich, insbesondere im Zusammenhang mit Flichenkauf oder
Fliachenpacht. Voraussetzung dafiir ist aber, daf} ein bisher milcherzeugender Betriecb
bereit ist, auf die Milcherzeugung ganz oder teilweise zu verzichten.

Betrieben wie dem T.-lehen, die in den Referenzjahren nur eine relativ geringe Milch-
produktion aufwiesen, jedoch vor dem Inkrafitreten der Milchgarantie-
mengenverordnung bereits genchmigte Pléne fiir die Aufstockung der Milchviehhaltung
hatten, wurde eine Milchquote in Hinblick auf die in den Plinen genchmigte Kuhzahl
erteilt. Die Milchquote des Betriebes T.-lehen auf dieser Basis und ihre Verinderungen
durch die Kiirzungen, Aussetzungen sowie durch Aufstockung durch Kauf bzw.
Flichen- und Quotenzupacht geht aus Ubersicht 3 hervor.

Ubersicht 3: Entwicklung des Milchkontingents fiir den Betrieb T.-lehen

Jahr festgesetzte Quote’
kg
1984 165.000
1985 165.000
1986 165.000
1987 164.093
1988 167.955
1989 165.236
1990 165.202
1991 165.063
1992 176.170

' jeweils zum 01.04. (Beginn des Milchwirtschafisiahres) unter Beriicksichtigung von Stillegun-
gen/Aussetzungen und Zugang durch Pacht
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3.4 Entwicklung des Viehbestandes

Der Viehbestand im Betrieb T.-lehen ist in Ubersicht 4 nach den betrieblichen Unterla-
gen getrennt nach den einzelnen Tiergruppen im Zeitablauf aufgelistet. Dabei zeigt sich
zuniichst ein Aufbau auf einem Bestand von ca. 22 Tieren entsprechend den vorhande-
nen Stallkapazititen; im Zuge der Errichtung des Jungviehstalles und der Erweiterung
des Kuhstalles in den Jahren 1983 bis 1985 wurde dann der Viehbestand sukzessive auf
etwa 55 Stiick Rindvieh erhéht.

Ubersicht 4; Viehbestand T.-lehen zum 30.06.

Jungvieh Kilber

Jahr  Bullen Milchkithe >3J. 2-3J. 1-2J. <11 insgesamt

St St St St St St St GV
1976 1 1 1 3 2,0
1977 3 3 7 22 16,2
1978 3 7 4 2 17,1
1979 11 5 4 3 23 19,7
1980 11 <4 3 3 21 18,0
1981 12 2 2 9 25 18,1
1982 17 1 9 5 32 25,8
1983 18 6 2 11 37 28,7
1984 19 2 6 17 444 30,3
1985 1 18 7 11 10 47 36,9
1986 18 3 8 8 9 46 37,3
1987 1 24 2 5 7 11 50 40,4
1988 1 32 2 9 4 53 48,5
1989 1 33 2 4 9 8 57 48,9
1990 32 2 5 5 14 58 46,7
1991 39 3 4 3 12 61 51,7
1992 34 1 2 6 7 50 433
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Dabei geht die Kuhzahl im Jahr 1991 mit 39 Stiick iiber die vorhandene Stallkapazitiit
hinaus, was in erster Linie ein Stichtagsproblem sein diirfte. Vermutlich hatten zu die-
sem Zeitpunkt Kalbinnen gekalbt und wurden nun als Jungkiihe gezihlt, wihrend die
dadurch zu ersetzenden Altkithe noch im Betrieb vorhanden waren, Grundsitzlich ist je-
doch auch im Hinblick auf die Melkarbeit in einem Anbindestall mit einer Kuhzahl ma-
ximal in Héhe der vorhandenen Stallpliitze zu rechnen. Entsprechend ist im Jahr 1992
die Kuhzahl wieder niedriger, wihrend zu diesem Zeitpunkt auch eine unterdurch-
schnittliche Zahl an Jungvich im Betrieb vorhanden war.

Ferner ist in Ubersicht 4 der Besatz in GroRviecheinheiten (GV) ausgewiesen.

In Ubersicht 5 ist die Entwicklung der Milcherzeugung und des damit erldsten Milch-
geldes im Betrieb T.-lehen zusammengestellt, Dabei ist hinsichtlich der Milchleistung
nicht auf die Ergebnisse der Milchleistungskontrolle durch das Landeskuratorium fiir
tierische Veredelung abgestellt, sondern auf die verkaufte Milchmenge nach den vorge-
legten betrieblichen Unterlagen. Bekanntlich differieren die Ergebnisse der Milchlei-
stungspriifung und die verkaufte Milchmenge, und fiir den wirtschaftlichen Erfolg eines
landwirtschaftlichen Betriebes ist die tatsiichlich verkaufie Milch mafigeblich.

Ferner ist in dieser Ubersicht das erléste Milchgeld und der daraus errechnete Durch-
schnittspreis je kg Milch ausgewiesen. Es zeigt sich eine mit dem Aufbau der Kuhherde
zunehmende Verkaufsmenge an Milch. Unterstellt man fiir das Jahr 1991 einen durch-
schnittlichen Kuhbestand von 34 Stiick, errechnet sich eine abgelieferte Milchmenge
von 4.570 kg/Kuh und Jahr.

Auch beim Milchpreis zeigt sich ein Anstieg seit der Aufnahme der Bewirtschaftung,
waobei allerdings trotz der Kontingentierung ab dem Jahr 1984 eine gewisse Stagnation
bzw. sogar ein Riickgang des Milchpreises zu verzeichnen war, wihrend dann bis 1989
wieder ein spiirbarer Preisanstieg erfolgte. In den Jahren 1990 und 1991 kam es dann
wieder zu merklichen Preiseinbriichen auf dem Milchmarkt, die sich entsprechend nega-
tiv auf die Betriebsergebnisse auswirken.

Daneben ist in Ubersicht 5 die fiir den Betrieb T.-lehen festgesetzte Quote mit der er-
zeugten Milchmenge verglichen und dic Quotenausnutzung dargestellt. So wurden im
Jahr 1984 nur knapp 55 % der vorhandenen Milchquote ausgenutzt, da der Viehbestand
noch nicht auf das geplante Niveau aufgestockt war. Die weitere Entwicklung zeigt eine
kontinuierlich steigende Ausnutzung der festgesetzten Quote, wobei im Jahr 1991 noch
etwa die durchschnittliche Milchleistung von 2 Kithen zusitzlich hitte verkauft werden
konnen.

Allerdings ist zu beriicksichtigen, daB eine exakte Erfiillung der Quote aufgrund der Na-

turgegebenheit der Milchproduktion kaum jemals erreicht werden kann, da eine exakte
Steuerung der Milchleistung nicht wie bei einem technischen Prozel moglich ist.
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Ubersicht 5: Entwicklung der Milcherzeugung und des Milchkontingents

Milch- Milch- Milch- festges. nicht ge-  Ausnutzung

Jahr menge geld preis Quote' nutzte Quote  der Quote
kg DM DM/kg kg kg %

1976 " 12.980 7.689,01 0,59
1977 46.945 28.054,89 0,60
1978 38.141 23.375,30 0,61
1979 55.309  35.295.24 0,64
1980 61.464  38.526.63 0,63
1981 72.175  46.405,29 0,64
1982 74.375 49.826,74 0,67
1983 84,197 58.981,38 0,70
1984 89.948  61.457,50 0,68 165.000 75.052 54,51
1985 97.320 67.745,99 0,70 165,000 67.680 58,98
1986 96.836  66.427,04 0,69 165.000 68.164 58,69
1987 111.161  78.910,51 0,71 164.093 52.932 67,74
1988 150.189  110.772,39 0,74 167.955 17.766, 89.42
1989 142.808  108.262,75 0,76 165.236 22.428 86,43
1990 151.017  104.025,20 0,69 165.202 14.185 91,41
1991 155.385 109.822,35 0,71 165.063 9.678 94,14
1992 176.170

! jeweils zum 01.04. (Beginn des Milchwirtschafisjahres) unter Bericksichtigung von Stillegun-

gen/Aussetzungen und Zugang durch Pacht

Durch die Aufstockung des Milchkontingents ab dem Jahr 1992 auf 176.170 kg miifite
im Bestand eine durchschnittliche Milcherzeugung von rund 4.900 kg/Kuh bei 36 Kii-
hen oder von knapp 5.200 kg bei 34 Kithen im Bestand erreicht werden. Dies ist ein Lei-
stungsniveau, das in einem weitgehend aufgebauten Bestand ohne groflere Probleme er-
reichbar sein sollte.
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3.5 Entwicklung des Unternehmenserfolges

In Ubersicht 6 ist die Entwicklung der Verluste nach den vorgelegten Gewinn- und Ver-
lustrechnungen fiir die Wirtschaftsjahre 1974/75 bis 1991/92 aufgelistet. Daraus ist der
Verlust der einzelnen Kalenderjahre nach dem fiir die Landwirtschaft iiblichen Vorge-
hen der Gewinnermittlung fiir das Kalenderjahr aus dem jeweils halfti gen Gewinn der in
das betreffende Kalenderjahr fallenden Wirtschaftsjahre ausgewiesen. Fiir das Jahr 1992
fehlt dabei noch das Ergebnis des Wirtschafisjahres 1992/93, weshalb fiir dieses Kalen-
derjahr nur der hélftige Verlust des Jahres 1991/92 ausgewiesen ist.

In beiden Spalten (Verlust laut GuV und Verlust pro Kalenderjahr) ergibt die Summe
den identischen Betrag von rund 1,388 Mio DM fiir den vorliegenden Zeitraum. In einer
weiteren Spalte sind die Verluste laut Klageschrift bis zum Kalenderjahr 1982 aufgeli-
stet. Dabei sind die Verluste in den Jahren 1974 bis 1976 gegeniiber den vorgelegten
Gewinn- und Verlustrechnungen durch Finanzgerichtsurteil abgeiindert. Addiert man zu
den Verlusten bis zum Jahr 1982 in Héhe von 878.689 DM die Verluste der Folgejahre
entsprechend der Vorspalte, errechnet sich eine Gesamtverlustsumme von 1,332 Mio
DM; die Differenz zu den vorher ausgewiesenen Betriigen beruht auf den Gewinnginde-
rungen fiir die Jahre 1974 bis 1976 durch Finanzgerichtsurteil.
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Ubersicht 6: Entwicklung der Verluste

Wirt- Verlust Kalen- Verlust Verlust
schafts- It. GuV der- Kal jahr It. Klage

jahr DM jahr DM DM
1974/75 25.047,91 1974 12.523,96 13.185 It. FG-Urteil
1975/76 84.89223 1975 54.970,07 64.586 It. FG-Urteil
1976/77 112.190,14 1976 98.541,19 60.654 1t. FG-Urteil
1977/78 100.410,68 1977 106.300,41 77.895
1978/79 126.006,23 1978 113.208,46 113.209
1979/80 164.005,77 1979 145.006,00 145.006
1980/81 104.421,67 1980 134.213,72 134.214 korr.
1981/82 141.717,16 1981 123.069,42 123.069
1982/83 152.025,31 1982 146.871,24 146.871
1983/84 60.408,44 1983 106.216,88
1984/85 39.918,76 1984 50.163,60
1985/86 46.008,42 1985 42.963,59
1986/87 64.060,14 1986 55.034,28
1987/88 41.227,94 1987 52.644,04
1988/89 23.527,03 1988 32.377,49
1989/90 33.938,19 1989 28.732,61
1990/91 52.334,85 1990 43.136,52
1991/92 15.886,54 1991 34.110,70
1992/93 7.943,27
Summe 1.388.027,41 1.388.027.41 878.689

453.323 ab 1983
T1332012
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4. Alloemeine Situati r Landwi haft i i

Das Anwesen T.-lehen liegt im duflersten Stidosten Bayerns im Bereich des Alpenparks
B., der im siidlichen Teil des Landkreises B, rund 46.600 ha Fliche umfalt. Davon ent-
fallen 20.780 ha auf den Nationalpark B. und 25.820 ha auf das Vorfeld. Lediglich nach
Nordwesten besteht {iber das nérdliche Landkreisgebiet Anschluf} an das iibrige Bundes-
gebiet, ansonsten ist dic Region von &sterreichischem Gebiet umschlossen. Im betref-
fenden Gebiet liegen die fiinf Gemeinden B., Bi.,, M., R. und S.

4.1 Natiirliche Standortbesonderheiten

Die Region ist durch die Verhiltnisse des Hochgebirges gekennzeichnet. Dies bedingt
verschiedene Besonderheiten und Erschwernisse fiir die Landwirtschaft wie
beispielsweise:

o geringer Anteil landwirtschaftlich genutzter Fliche an der Gesamtfliche infolge ho-
her Anteile von Waldflichen und Un- und Odland

© hoher Anteil von Hang- und Steilflichen an der landwirtschaftlich genutzten Flidche
mit der Folge hohen Arbeitszeitbedarfs und teuerer Spezialmechanisierung

o grofle Hohenunterschiede bei den Flichen eines Betriebes

o auf engstem Raum stark variierende Ertragsfihigkeit der Flichen, z.B. infolge unter-
schiedlicher Exposition und Sonnenscheindauer bzw. Beschattung

o kurze Vegetationsdauer und damit lange Winterfutterperiode mit der Folge einer ver-
teuerten Fiitterung, da mehr Winterfutter mit hdherem Arbeitsaufwand und groBeren
Werbungs- und Konservierungsverlusten gewonnen werden muB und dafiir auch
mehr Futterlagerraum zur Verfigung stehen muB als in vergleichbaren Betrieben in
klimatisch giinstigeren Lagen

Nach den langjéhrigen Beobachtungen der Wetterstation B. ist das Klima in der Region
durch eine mittlere Jahrestemperatur von 7 °C und Jahresniederschlige von 1514 mm
(bezogen auf den Ort B.) gepriigt. Die Temperaturmittelwerte schwanken zwischen
-2,9°C im Januar und 16,2 °C im Juli. Die mittleren monatlichen Niederschlige bewe-
gen sich zwischen 85 mm im November und 219 mm im Juli. Mit zunehmender Héhen-
lage nehmen die Temperaturen ab und die Niederschlige zu.

Nach den Kenndaten zur Beschreibung der natiirlichen Standortbedingungen in den
Agrargebieten der Bayerischen Buchfiihrungsstatistik'' ist der Standort B. als kiihl bis
méBig kiihl und sehr feucht bis extrem feucht zu bezeichnen.

" BAYER. STAATSMINISTERIUM FUR ERNAHRUNG, LANDWIRTSCHAFT UND FORSTEN: Buch-
fithrungsergebnisse filr das Wirtschaftsjahr ..., verschiedene Jahrgange
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Topographie und Klima wirken gleichermafien in Richtung Griinlandwirtschaft, da Han-
gigkeit wie auch die hohen Niederschlige gegen Ackernutzung sprechen. Wenn in frii-
heren Jahren in gewissem Umfang Ackerbau betrieben wurde, so in erster Linie aus
Griinden der Selbstversorgung mit etwas Getreide und Kartoffeln.

Mit den im Rahmen der technischen Entwicklung verbesserten Transportméglichkeiten
wurde die "Einfuhr" von Ackerbauprodukten erleichtert, und die zunehmende Mechani-
sierung der Landwirtschaft hat den Ackerbau aus ungiinstigen Lagen verdringt, da zum
einen die Ertragsentwicklung hinter derjenigen in giinstigeren Ackerbauregionen zu-
rilckblieb und zum anderen eine Mechanisierung des Ackerbaus fiir die vorhandenen
Kleinstflichen betriebswirtschaftlich véllig indiskutabel war.

Die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Betriebe des Untersuchungsgebietes wird
zudem durch die Marktferne der Region erschwert. Der Bezug von Betriebsmitteln ist
einerseits wegen der extremen regionalen Lage und andererseits wegen der kleinen Be-
zugseinheiten infolge der geringen Betriebsgroflen gegeniiber glinstiger gelegenen
Agrargebicten deutlich verteuert.

Von besonderem Interesse ist die von alters her iibliche Bewirtschaftung der landwirt-
schaftlichen Betriebe im Nebenerwerb, wobei das Haupteinkommen von auBerlandwirt-
schaftlichen Erwerbsquellen stammt. Dadurch sind die Betriebe bis heute geprégt.

4.2 ntwi n r ri rifenstrukt

Fiir die Situation und die Dynamik der Entwicklung der Landwirtschaft im Untersu-
chungsgebiet ist die Zahl der Betriebe und deren Verfinderung im Zeitablauf eine we-
sentliche Kenngréfie.

Aus Ubersicht 7 ist die Entwicklung der Zahl landwirtschaftlicher Betriebe in den Jah-
ren 1972 bis 1991 und deren Verteilung auf einzelne Betriebsgréfienklassen in den ge-
nannten Gemeinden insgesamt ersichtlich. Zwischen 1972 und 1991 ergibt sich eine
durchschnittliche jihrliche Betriebsaufgaberate von 0,53 %. Diese regionale Rate liegt
ganz erheblich unter dem Bundesdurchschnitt von 2,68 % nach den Zahlen des Agrarbe-
richts der Bundcsregierung“ und ldBt auf sehr stabile, betriebserhaltende Kriifte in der
Region schlieflen.

Dabei sind die grifBiten Betriebsaufgaberaten bei den kleinsten Betrieben festzustellen,
withrend bei den griferen Betrieben eher ein leicht zunehmende Tendenz vorhanden ist,
wobei allerdings die Zah! der Betriebe iiber 20 ha in den 5 Gemeinden zusammen derart
gering ist, daf hier nur schwer eine abgesicherte Aussage maglich ist.

" Bundesregierung: Agrarbericht ..., Bonn, versch. Jahrgénge
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Ubersicht 7: Verteilung und Entwicklung der Zahl landwirtschaftlicher Betriebe nach
Betriebsgréfienklassen in der Region insgesamt

Gréfenklasse landwirtschaftliche Betriebe'
haLF 1972 1974 1979 1981 1983 1985 1991
<2 8l 75 75 89 74 66 58
2-5 280 287 275 265 253 258 242
5-10 229 229 231 230 217 212 220
10-20 48 49 48 48 53 56 54
>20 11 10 11 11 10 9 3
Insgesamt 649 650 640 643 607 601 587
Entwicklung % % % % % % %

(1972=100) 100,00 100,15 98,61 99,08 93,53 92,60 90,45

GroBenklasse Verdnderungsraten in % nach Zinseszins
ha LF 1972-1991 1972-1974 1974-1979 1979-1981 1981-1983 1983-1985 1985-1991
<2 1,74 377 0,00 893  -882 556  -2,13
2-5 0,76 124 -0,85  -1,84 229 098  -1,06
5-10 -0,21 0,00 0,17 -0,22 -2,87 -1,16 0,62
10-20 0,62 1,04 -0,41 0,00 5,08 2,79 -0,60
>20 0,88 -4.,65 1,92 0,00 -4,65 -5,13 6,32

Insgesamt -0,53 0,08 -0,31 0,23 -2,84 -0,50 -0,39

Grollenklasse Anteil landwirtschaftlicher Betriebe in %
haLF 1972 1974 1979 1981 1983 1985 1991
<2 12,48 1,54 11,72 13,84 12,19 10,98 9,88
2-5 43,14 44,15 42,97 41,21 41,68 42,93 41,23
5-10 35,29 35,23 36,09 35,77 35,75 35,27 37,48
10-20 7,40 7,54 7,50 7,47 8,73 9,32 9,20
>20 1,69 1,54 1,72 1,71 1,65 1,50 2,21

Insgesamt 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00

" Quelle: Bayer. Stat. Landesamt bzw. Bayer. Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung: Ge-
meindedaten, Miinchen, versch. Jahrgdinge; eigene Berechnungen
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Ubersicht 8; Verteilung und Entwicklung der Zahl landwirtschaftlicher Betriebe nach
Betriebsgréfenklassen in der Gemeinde R.

GroBenklasse landwirtschaftliche Betriebe'
haLF 1972 1974 1979 1981 1983 1985 1991
<2 - 15 13 15 16 7 7 7
2-5 35 37 35 34 28 28 29
5-10 44 43 44 44 35 34 31
10-20 9 9 9 9 15 15 16
>20 1
Insgesamt 103 102 103 103 85 84 84
Entwicklung % % % Y% % % %
(1972=100) 100,00 99,03 100,00 100,00 82,52 81,55 81,55
GroBenklasse Verinderungsraten in % nach Zinseszins
haLF 1972-1991 1972-1974 1974-1979 1979-1981 1981-1983 1983-1985 1985-1991
<2 -3,93 -6,91 2,90 3,28 -33,86 0,00 0,00
2-5 -0,98 2,82 -1,11 -1,44 -9,25 0,00 0,59
5-10 -1,83 -1,14 0,46 0,00 -10,81  -1,44 -1,53
10-20 3,07 0,00 0,00 0,00 29,10 0,00 1,08
>20
Insgesamt -1,07 -0,49 0,20 0,00 -9,16 -0,59 0,00
GroBenklasse Anteil landwirtschaftlicher Betriebe in %
ha LF 1972 1974 1979 1981 1983 1985 1991
<2 14,56 12,75 14,56 15,53 8,24 8,33 8,33
2-5 33,98 36,27 33,98 0,00 3294 33,33 34,52
5-10 42,72 42,16 42,72 42,72 41,18 40,48 36,90
10-20 8,74 8,82 8,74 8,74 17,65 17,86 19,05
>20 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,19
Insgesamt 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00

4

meindedaten, Miinchen, versch. Jahrgdnge, eigene Berechnungen
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Ferner geht aus Ubersicht 7 die Entwicklung der Betriebsgrifenstruktur hervor, wobei
hier nur auf die Werte des Jahres 1991 eingegangen werden soll. Lediglich 2,2 % der
Betriebe haben eine Flidchenausstattung von mehr als 20 ha LF. Jeweils knapp 10 % der
Betriebe haben zwischen 10 und 20 ha LF bzw. weniger als 2 ha LF. Nahezu 80 % der
Betriebe bewirtschaften lediglich 2 bis 10 ha LF, wobei 41 % der Betriebe nur 2 bis 5 ha
LF besitzen. Daraus wird die ausgeprigt kleinbiuerliche Struktur der Region ersichtlich.
Demgegeniiber betrug im Bundesdurchschnitt (alte Bundesldnder) im Jahr 1991 die
mittlere Betriebsgrishe 19,6 ha LF".

Ubersicht 8 zeigt die entsprechenden Verhiltnisse fiir die Gemeinde R., in der der Be-
trieb T.-lchen liegt. In der Gemeinde R. war die Betriebsaufgaberate mit 1,07 % im
Durchschnitt der Jahre 1972 bis 1991 rund doppelt so hoch wie in der Region, jedoch
noch immer weit unter der entsprechenden Rate des Bundesgebictes, Dabei ist in der
Gemeinde R. die Betriebsgréfienklasse 10 bis 20 ha LF mit 19 % etwas stirker besetzt
als im Regionsdurchschnitt, allerdings ist der Betrieb T.-lehen der einzige in der Ge-
meinde R. mit einer Flichenausstattung von iiber 20 ha LF.

43 Entwicklung der Rinderhaltung

Ubersicht 9 weist den Umfang und die Entwicklung des Rinderbestandes in der Region
aus. Die Zahl der Rinder ist im Zeitraum 1972 bis 1991 von 4.056 auf 4.292 angestie-
gen. Allerdings ist seit dem Hochststand im Jahr 1986 die Zahl der Rinder merklich
zuriickgegangen.

Beim Kuhbestand (Ubersicht 10) ist dagegen insgesamt ein Riickgang zu verzeichnen.
Bis zum Jahr 1982 war die Kuhzahl gegeniiber dem Jahr 1972 nur geringfiigig gesun-
ken. In den Jahren 1984 und 1986 war dagegen ein Anstieg in der Kuhzahl zu verzeich-
nen, was moglicherweise auf die Einfithrung der Milchkontingentierung zum 1. April
1984 zuriickzufiihren sein diirfle. Dies war fiir einige Betriebe sicher Anlafi, die Kuh-
zahl nach Mgglichkeit vor dem Stichtag aufzustocken, um sich so eine etwas giinstigere
Ausgangsposition bei der abgelieferten Referenzmenge an Milch zu verschaffen, die der
spiteren Quotenzuteilung zugrunde gelegt wurde. So ist auch fiir das gesamte Bundes-
gebiet zu beobachten, daB die Zahl der Kiihe von 1980 bis 1984 deutlich anstieg, um im
Jahr 1985 wieder auf das Niveau von 1980 zurlickzufallen", da die zu normalen Preisen
abgenommene Milchmenge begrenzt wurde.

" Bundesregierung: Agrarbericht 1992. Bonn 1992

" Bundesregierung: Agrarbericht ..., Bonn , versch. Jahrgiinge
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Ubersicht 9; Umfang und Entwicklung des Rinderbestandes in der Region

Gemeinde Rinder insgesamt'

1972 1974 1979 1980 1982 1984 1986 1991
B. 829 889 892 877 877 908 919 790
Bi. ' 1.127 1.148 1.161 1.138 1,123 1.166 1.192 1.189
M. 690 688 707 703 679 731 721 706
R. 667 690 725 721 766 831 832 820
S. 743 735 753 748 783 821 825 787
Insgesamt 4056 4.150 4238 4.187 4228 4457 4489 4.292
Entwicklung % % % % % % % %
(1972 =100) 100,00 102,32 104,49 103,23 104,24 109,89 110,68 105,82
Gemeinde Veriinderungsraten in % nach Zinseszins

1972- 1972~ 1974- 1979- 1980- 1982- 1984- 1986-
1991 1974 1979 1980 1982 1984 1986 1991

B. -0,25 356 007 -1,68 000 1,75 0,60 -2,98
Bi. 028 093 023 -198 -066 190 1,11 -0,05
M. 0,2 -0,15 055 -0,57 ~-1,72 376 -0,69 -042
R. 1,09 1,71 099 -055 307 416 006 -0,29
S. 0,30 -0,54 049 -0,66 231 240 024 -094
[nsgesamt 030 1,15 042 -1,20 049 267 036 -0,89

"' Quelle: Bayer. Stat. Landesamt bzw. Bayer. Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung: Ge-
meindedaten, Miinchen, versch. Jahrgdinge; eigene Berechnungen

In der hier betrachteten Region wurde die Kuhzahl seit 1986 deutlich reduziert, da zum
einen durch verschiedene Kiirzungen und Aussetzungen sowie durch freiwillige Milch-
rentenaktionen die abzuliefernde Milchmenge reduziert wurde und zum anderen bei ge-
gebenem Milchkontingent eine weitere Steigerung der Milchleistung je Kuh zwangslau-
fig eine Reduktion des Kuhbestandes zur Folge hal. Dabei muf} zusitzlich bedacht wer-
den, daB} die geringen Kuhzahlen je Betrieb in der Region eine Anpassung der einzelbe-
trieblichen Milcherzeugung an das verfiigbare Milchkontingent erheblich erschweren,
was bei manchen Milchviehhaltern den Ausschlag zur Aufgabe der Landwirtschaft ge-
geben haben mag.
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Ubersicht 10: Umfang und Entwicklung des Kuhbestandes in der Region

Gemeinde K i h ¢

1972 1974 1979 1980 1982 1984 1986 1991
B. 467 463 452 424 441 432 455 398
Bi. 542 555 533 544 511 534 551 497
M. 426 417 425 427 420 452 447 405
R. 367 359 358 368 369 413 407 390
S. 364 324 348 354 362 350 348 315
Insgesamt 2,166 2.118 2.116 2117 2.103 2.181 2208 2.005
Entwicklung % % Y% % % % % %
(1972 =100) 100,00 97,78 97,69 97,74 97,09 100,69 101,94 92,57
Gemeinde Verinderungsraten in % nach Zinseszins

1972- 1972- 1974- 1979- 1980- 1982- 1984- 1986-
1991 1974 1979 1980 1982 1984 1986 1991

B. 0,84 -043 -048 -619 199 -1,03 2,63 -2,64
Bi. -046 1,19 -0,81 206 -3,08 223 1,58 -2,04
M. -0,27 -1,06 038 047 -0,82 3,74 -0,55 -1,95
R. 032 -1,10 -0,06 2,79 0,14 579 -0,73 -085
S. -0,76  -5,65 1,44 1,72 1,12 1,67 -029 -1,97
Insgesamt 041 -1,11 -0,02 0,05 -033 1,84 062 -1,91

! Quelle: Bayer. Stal. Landesamt bzw. Bayer. Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung: Ge-
meindedaten, Miinchen, versch. Jahrgdnge, eigene Berechnungen
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Wie Ubersicht 6 in Kapitel 3.5 ausweist, wurden im Zeitraum 1974/75 bis 1991/92 ge-
miB der vorgelegten Gewinn- und Verlustrechnungen im Betrieb T.-lehen ausschlief-
lich Verluste erwirtschaftet. Auch nach der Betriebserweiterung durch die Errichtung ei-
nes Jungviehstalles und der Erweiterung des Kuhstalles in den Jahren bis 1985 sind be-
reits 7 Wirtschafisjahre vergangen, fiir die ausschlieBlich Verluste ausgewiesen werden.

Es stellt sich daher die Frage, ob die Verluste noch als anlaufbedingt zu betrachten und
gegebenenfalls durch Sondereinfliisse gepréigt sind, oder ob es sich dabei um eine nicht
iiberwindbare Dauersituation des Betriebes handelt. Deshalb ist nachfolgend die Er-
tragssituation des Betriebes T.-lehen niher zu analysieren, wobei auch zu beriicksichti-
gen sein wird, daB sich durch die Zupacht des P.-lehens mit 8,5 ha Fldche im Jahr 1992
die Situation der Grundfutterversorgung deutlich ge#indert hat und auch eine Aufstok-
kung des vorhandenen Milchkontingents méglich war. Die daraus folgenden betriebs-
wirtschaftlichen Auswirkungen sind daher in die Analyse einzubeziehen.

Fiir die Analyse werden neben den betrieblichen Daten Vergleichswerte von Futterbau-
betricben aus dem Wirtschafisgebiet Alpen aus der Buchfithrungsstatistik'* herangezo-
gen sowie Normdaten des KTBL'® " verwendet.

5.1 Betriebsorganisation

Der Betrieb T.-lehen wird unter der Oberleitung des Herrn L. durch das Verwalterehe-
paar P. gefithrt. Entsprechend der standértlichen Gegebenheiten und der Situation der
Agrarmirkte ist die Bewirtschaftung als Milchviehbetrieb normalerweise diejenige Be-
wirtschaftungsform, die das giinstigste Betriebsergebnis liefert, Demzufolge wird hier
Milchviehhaltung mit einer Stallkapazitdt fiir 36 Milchkiihe betrieben. Neben dem
Schwerpunkt Milchviehhaltung wird in einem Jungviehstall die Aufzucht weiblichen
Jungviehs mit einer Kapazitit von 30 Tieren durchgefiihrt. Die ménnlichen Kélber wer-
den nach einer Kilberaufzuchtphase zur Mast verkauft.

Im Sommer erfolgt Griinfiitterung bzw. Weidewirtschaft, fiir die Winterfiitterung wird
Heubergung und Silagegewinnung betrieben, wobei die Silage teilweise im Fahrsilo ein-
gelagert und teilweise als Folienrundballen gewonnen wird.

5 BAYER. STAATSMINISTERIUM FUR ERNAHRUNG, LANDWIRTSCHAFT UND FORSTEN: Buch-
fiihrungsergebnisse fiir das Wirtschafisjahr ..., verschiedene Jahrgiinge

8 KTBL (Hrsg.): Datensammiung fiir die Betriebsplanung in der Landwirischaft, 12. Auflage 1991,
Minster-Hiltrup 1991.

 KTBL (Hrsg,): KTBL-Taschenbuch Landwirtschaft, 16. Auflage 1992/93, Miinchen 1992.
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Aus arbeitswirtschaftlichen Gesichtspunkten ist die unterschiedliche Héhenlage der ver-
fiigbaren landwirtschaftlichen Flichen vorteilhaft zu beurteilen, da dadurch eine giinsti-
ge Staffelung der Schnittzeitpunkte méglich ist, die zu einer merklichen Entzerrung von
Arbeitsspitzen insbesondere beim ersten Schnitt fiihrt. Relativ ungiinstig sind die teil-
weise sehr groflen Entfernungen zu den Flédchen, vor allem der Pachtflichen in Z. zu be-
urteilen, wodurch erhebliche Fahrzeiten fiir die einzelnen BewirtschaftungsmafBnahmen
entstehen. Hier bringt die Produktion von Silagerundballen eine gewisse Erleichterung
mit sich, da das Erntegut zundchst bei der Fliche zwischengelagert und der Transport
zur Hofstelle in eine arbeitsirmere Zeit verlegt werden kann.

Ubersicht 11: Grundfutterbilanz T.-lehen

Grundfutterbedarf:
Kiihe 34 St.* 2370 kStE/St. = 80.580 kStE
Kalbinnen 15 St.* 2.685 kStE/St. = 40.275 kStE
insgesamt 120.855 kStE
Grundfuttererzeugung:
Eigentum 13,3 ha* 3.000 kStE/ha = 39.900 kStE
Pacht 25,0 ha * 3.000 kStE/ha= 75.000 kStE
Zwischensumme 114.900 kStE
Weiderecht 1 18 GV * 125 Tage *

6,5 kStE/Tag = 14.625 kStE
Zwischensumme 129.525 kStE
Weiderecht 2 20 GV * 125 Tage *

6,5 kStE/Tag = 16.250 kStE
insgesamt 145.775 kStE

In Ubersicht 11 ist eine Grundfutterbilanz zusammengestellt. Der Grundfutterbedarf fiir
die Kithe und das Jungvieh beléduft sich nach den Normdaten des KTBL'"™ " auf rund

" KTBL (Hrsg.): Datensammiung fiir die Betriebsplanung in der Landwirtschafi, 12. Auflage 199/
Mitnster-Hiltrup 199].
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120.000 kStE (Kilostirkeeinheiten). Setzt man den Nahrstoffertrag der Griinlandflichen
im Schnitt der Weide-, Heu- und Silagenutzung mit 3.000 kStE/ha (netto) an, so wird
durch die vorhandene Eigentumsfliche von 13.3 ha rund ein Drittel des Grundfutter-
bedarfs abgedeckt.

Aufgrund der jiingst auf 25 ha vergréferten Zupachtflichen ist der Grundfutterbedarf
durch das verfiigbare Griinland mit rund 115.000 kStE fast abgedeckt. Zusitzlich ist das
Weiderecht zu beriicksichtigen, das mit den Eigentumsflichen verbunden ist und bei et-
wa 125 Tagen Weidedauer mit 14.625 kStE Futterleistung anzusetzen ist. Damit ist der
gesamte Grundfutterbedarf aufgrund der jiingsten Zupacht (P.-lehen) durch betriebliche
Fliichen zu decken, und es verbleibt ein gewisser Grundfutteriiberschuf}, der auf alle Fil-
le zur Abdeckung jahrlicher Ertragsschwankungen verfiigbar sein sollte.

Ferner ist nach den Angaben beim Ortstermin mit der Pachtung des P.-lehen ein weite-
res Weiderecht verbunden, das mit weiteren 16.000 kStE Nihrstoffleistung anzusetzen
wiire. Allerdings scheint es fraglich, daB dieses zusitzliche Weiderecht voll genutzt wer-
den kann, da der Jungviehbestand des Betriebes praktisch iiber das eigene Weiderecht
voll versorgt werden kénnte. Ein Auftrieb der Kithe auf die entfernt liegenden Weide-
rechtsflichen erscheint nicht praktikabel. Allerdings kénnte dieses zusitzliche Weide-
recht in Jahren mit relativer Futterknappheit als zusitzliche Futterquelle fiir das Jung-
vieh dienen.

Der relativ hohe Pachtlandanteil kénnte im Hinblick auf die Sicherheit der Futterbasis
bedenklich erscheinen. Prinzipiell mufl damit gerechnet werden, dall Pachtflichen zu-
riickgefordert werden, bzw. mit Ablauf des Pachtverirages an einen anderen Péchter ab-
gegeben werden sollen.

Unterzeichneter schitzt die Situation in der Region aufgrund der Kenntnis der dortigen
landwirtschaftlichen Verhiltnisse jedoch so ein, daB die vorhandenen Pachtflichen eher
mit relativ grofler Sicherheit zur Verfligung bleiben werden. Es ist eher unwahrschein-
lich, dafl Betriebe nach Aufgabe der Eigenbewirtschaftung und Verpachtung der Fli-
chen nach einiger Zeit wieder zur Eigenbewirtschaftung tibergehen, wenn nicht die Un-
mdoglichkeit einer weiteren Verpachtung sie mehr oder weniger dazu zwingt.

Andererseits ist kaum davon auszugehen, dal} in der iiberwiegend kleinbduerlich struk-
turierten Region eine grole Nachfrage nach Pachtflichen herrscht. Die Betriebe werden
iiberwiegend auf der Basis der Eigentumsflidchen im Nebenerwerb bewirtschaftet, und
zusitzliche Fldchen kénnen nur iiber eine Ausweitung der Viehhaltung sinnvoll genutzt
werden. Fiir eine Ausweitung der Vichhaltung ist jedoch eine Erweiterung der Stallka-
pazititen erforderlich, die aus Rentabilititsgriinden in aller Regel nicht durchgefiihrt
werden kann. Daher besteht nur in begrenztem Umfang Nachfrage nach Pachtflichen.
Sofern solche Fldchen angeboten werden, finden sie am ehesten Pichter, wenn es sich
um relativ ebene Fldchen in Tallagen handelt, durch die dann unter Umstéinden schwer

" KTBL (Hrsg): KTBL-Taschenbuch Landwirtschaft, 16. Auflage 1992/93, Minchen 1992.
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zu bewirtschaftende Steilhangflichen ersetzt werden, die damit aus der landwirtschaftli-
chen Nutzung ausscheiden.

Ubersicht 12: Arbeitszeitbedarf T.-lehen

Arbeitszeithedarf:
Viehhaltung:
Kiihe 348t * 65 AKh/St. = 2.210 AKh
Kalbinnen 15 St. * 30 AKh/St. = 450 AKh
Flachenbewirtschaftung:
Eigentum 133 ha* 30 AKlha = 399 AKh
Pacht 25,0 ha* 30 AKh/ha = 750 AKh
Betriebsfiihrung, allg. Betriebsarbeiten:

383 ha* 18 AKh/ha= 689 AKh
insgesamt 4.498 AKh

In Ubersicht 12 ist der Arbeitszeitbedarf fiir den Betrieb T.-lehen iiberschlagsmiBig zu-
sammengestellt. Die Ansitze erfolgen in Anlehnung an die Normdaten des KTBL. Hier
ist zu beriicksichtigen, daB in der Viehhaltung durch die vorhandenen Bestandsgrofen
relativ ungiinstige Arbeitszeitbedarfswerte anzusetzen sind, wobei die Situation der An-
bindehaltung von Kithen bei gegebener Bestandsgrofe arbeitswirtschaftlich doch bereits
deutliche Probleme aufwirft, da insbesondere die Melkarbeit im Anbindestall infolge
der gebiickten Arbeitshaltung gegeniiber einem Laufstall mit Melkstand deutliche ar-
beitsphysiologische Nachteile aufweist.

Bei der Flachenbewirtschaftung sind im Arbeitszeitbedarf die ungiinstigeren Verhéltnis-
se durch das teilweise kuppige und hingige Gelédnde zu berticksichtigen und ferner die
teils erheblichen Entfernungen zu den Flichen bei betréichtlichen Héhenunterschieden
mit entsprechenden Fahrzeiten einzukalkulieren.

Neben den rein tier- und flichenbezogenen Arbeiten sind allgemeine Betriebsarbeiten
und Aufwand fiir die Betriebsfithrung zu beriicksichtigen, die ebenfalls nach Erfah-
rungssétzen aus vergleichbaren Betrieben™ angesetzt werden.

 KTBL (Hrsg.): KTBL-Taschenbuch Landwirtschafl, 16. Auflage 1992/93, Miinchen 1992.
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Hier ist beispielsweise als ungiinstiger Faktor die Organisation der Milchabholung zu
nennen. Wihrend allgemein iiblich der Milchtankwagen die Milch zumindest bei grofe-
ren Bestiinden direkt am Hof abholt, muf die Milch vom T.-lehen jeweils zur Abholung
an eine Milchsammelstelle an der Hauptstrafle im Tal gebracht werden. Damit ist ein zu-
sitzlicher Arbeitszeitbedarf fiir den Betrieb verbunden.

Insgesamt ist der Arbeitszeitbedarf fiir den Betrieb T.-lehen auf 4.500 AKh
(Arbeitskraftstunden) zu veranschlagen, was rund 2 Arbeitskriften entspricht, wobei
hier bereits die in der Landwirtschaft iiblichen héheren Arbeitszeiten einkalkuliert sind.

52 Ergebni fer jii Glewdiii-iiiil Vgl i

In Ubersicht 13 sind die Ergebnisse der Gewinn- und Verlustrechnungen fiir das T.-
lehen beziiglich der Wirtschaftsjahre 1988/89 bis 1991/92 zusammengestellt und daraus
die Durchschnittswerte fiir die vier Wirtschafisjahre gebildet. Dabei sind die betreffen-
den Wirtschaftsjahre ausgewihlt, weil ab dem Jahr 1988 sich die abgelieferte Milch-
menge auf dem bis dahin héchsten Niveau stabilisiert hat und somit hinsichtlich der
Milcherzeugung die bislang grofite Anniherung an das gesteckte Ziel erreicht war. Die
Gegeniiberstellung von 4 Wirtschaftsjahren 148t auch bereits Sondereinfliisse einzelner
Tahre erkennen, die durch die Durchschnittsbildung ausgeglichen werden.

Im Durchschnitt der vier Wirtschaftsjahre wird ein Ertrag von rund 211.000 DM erwirt-
schaftet. Dabei ist das Wirtschaftsjahr 1988/89 durch einen aufferordentlichen Ertrag
von rund 26.000 beeinfluft, wie er beispielsweise durch VeriduBerungsgewinne bei An-
lagenverk#ufen aufireten kann. Da solche auflerordentlichen Ertrdge zum normalen Be-
triebsablauf gehéren, wird man ihrer Beriicksichtigung durch entsprechende Verteilung
iiber mehrere Wirtschaftsjahre mittels einer Durchschnittsbildung gerecht.

Im Wirtschaftsjahr 1990/91 ist die Ertragssituation durch einen auffergewdhnlich hohen
Betrag bei der Position "Mietertrige und Pacht" beeinflut. Dadurch wird der Mittelwert
dieser Position gegeniiber dem Mittelwert der iibrigen drei Wirtschaftsjahre um rund
7.500 DM angehoben. Wenn es sich hierbei um eine einmalige Ausnahmesituation des
betreffenden Wirtschaftsjahres gehandelt hat, so wire der durchschnittliche Ertrag des
Betriebes um rund 7.500 DM zu hoch ausgewiesen.

In der Position "sonstige Ertrdge" sind Vergiitungen und Zulagen in Héhe von rund
18.400 DM (Durchschnitt der Wirtschaftsjahre 1989/90 bis 1991/92) enthalten, die der
Betrieb T.-lehen aus éffentlichen Mitteln erhlt und die in Ubersicht 14 im einzelnen
zusammengestellt sind. Dabei handelt es sich um Mittel, die der Landwirtschaft entwe-
der allgemein oder zum Ausgleich der besonderen Nachteile der Landwirtschaft in be-
nachteiligten Gebieten gewihrt werden, wie sie beispielsweise die Alpenregion darstellt.
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Ubersicht 13: Gewinn- und Verlustrechnungen T.-lehen 1988/89 - 1991/92

Wirtschaftsjahr 1988/89 1989/90 1990/91 1991/92 Durchschnitt
DM DM DM DM DM
Erlise:
Skonti 102,62 0,98 12,92 29,13
Mietertréige und Pacht 11.764,54 11.233,08 42.042,83 12.264,74 19.326,30
Verkaufserlse 136.110,44 137.045,28 125.354,38 145.191,52 135.925,41
Sonstige Ertriige 49.034,43 52.755,19 48.004,77 47.846,70 49.410,27
|AO-Ertriige 26.225,07 2.477,51 75,00 7.194,40
223.237,10 201.034,53 217.879,49 205.390,88 211.885,50
Bestandsverinderung 400,00 ~100,00 3.750,00 -6.750,00 -875,00
Ertrag 222.837,10 200.934,53 221.629,49 198.640,88 211.010,50
Aufwand:
Personalaufwand 79.148,56 76.047,74 80.081,46 61.324,66 74.150,61
ATA 33.895,34 38.783,70 43.479.42 41.148,00 39.326,62
GWG 1.088,60 8.511,66 411,40 147,02 2.539,67
AQ-Aufwendungen 350,00 830,00 1.500,00 1.600,00 1.070,00
Grundsteuer 458,10 455,00 298.79 592.10 451,00
Pacht 5.300,00 5.300,00 5.300,00 5.300,00 5.300,00
Vieheinkauf 17.576,50 24.325,90 17.438,50 7.196,50 16.634,35
Futtermittel 39.526,35 19.478,09 56.511,70 26.841,05 35.589,30
Diingemittel 5.474,74 3.766,73 2.35229 4.483,34 4,019,28
Viehkosten 5.932,68 9.956,49 10.709.96 7.670,26 8.567,35
Hilfsmittel 2.474,81 2.048,68 2.126,56 2.513,97 2.291,01
Reparatur Maschinen 20.237,34 12.590,68 10.827,78 18.670,10 15.581,48
Reparatur Gebiude 8.289,36 2.323,99 3.395,73 1.156,39 3.791.37
Nebenkosten Landwirtsch. 7.629,23 5.643,63 3.496,05 9.503,38 6.568,07
Spesen und Bewirtung 669,49 251,90 93,42 262,35 319,29
Maschinenversicherung 1.765,30 1.016,00 994,40 1.055,40 1.207,78
Sonstige Versicherungen 4.202,98 6.965,66 8.089,05 8.936,60 7.048,57
Stromkosten 5.977.79 4.682.38 4.344 36 6.754,44 5.439,74
Schornsteinfeger 268,70 249,55 392,78 1.136,42 511,86
Heizung 5.131,30 5.099,23 8.575,52 2.230,00 5.259,01
Sonstige Kosten 760,16 6.323,81 13.272,40 2.472,66 5.707,26
NDF 206,80 221,90 200,40 294,02 230,78
Instandhaltung 72,46 3.238,76 827,81
i TG, 246.364,13 23487272 27396443 21452742 24243218
Gewinn (Verlust) (23.527,03) (33.938,19) (52.334,94) (15.886,54) (31.421,68)
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Ubersicht 14: Vergiitungen und Zulagen fiir das T.-lehen

Wirtschaftsjahr 1987/88 1988/89  1989/90  1990/91 1991/92
DM DM DM DM DM

Gasélverbilligung 1.345,61 1.270,30 1.320,92 1.392,93 1.521,32
Milchvergiitung 3.315,56  4.144,95 1.875,15  1.577,02  1.323.,67
Ausgleichszulage 7.436,00  8.799,00 8.799,00 8.984,00  8.827,00
Kulturlandschafis-

programm 1.411,00 1.920,00 1.920,00 1.920,00 1.920,00
Einkommensausgleich 4.5394,00 4.594,00 4.514,00
Summe 13.508,17 16.134,25 18.509,07 18.467,95 18.105,99
Durchschnitt der Wirtschaftsjahre 1989/90 bis 1991/92: 18.361,00

Den Ertriigen steht ein Aufwand von 242.000 DM im Durchschnitt der betrachteten
Wirtschaftsjahre gegeniiber. Dabei ist der Aufwand in den einzelnen Wirtschafisjahren
durch stirkere Schwankungen geprigt als der Ertrag. Einzelne Positionen sollen hier nur
angesprochen werden, wenn Besonderheiten ins Auge fallen.

Beim Personalaufwand ist im Wirtschaftsjahr 1991/92 gegeniiber dem Vorjahr ein
Riickgang um rund 18.700 DM festzustellen. Auch beim Vieheinkauf war in diesem
Wirtschafisjahr gegeniiber den vorherigen Jahren eine wesentliche Einsparung moglich.
Beim Futtermitteleinkauf war im Wirtschafisjahr 1990/91 ein auBergewohnlich hoher
Aufwand nétig. Es ist durchaus denkbar, dalf aufgrund der Naturgegebenheit der land-
wirtschaftlichen Produktion infolge von Witterungseinfliissen der Griinlandaufwuchs in
diesem Jahr deutlich unterdurchschnittlich ausfiel und somit zur Sicherstellung der
Grundfutterversorgung vermehrt Futterzukauf nétig war. Mit derartigen Situationen ist
prinzipiell zu rechnen, weshalb dieser Wert in der Durchschnittsbildung voll beriick-
sichtigt werden kann; ebenso findet auch der weit unterdurchschnittliche Wert des Jah-
res 1989/90 Berticksichtigung.

Bei der Position "Heizung" fallen starke Abweichungen vom Mittelwert in den Wirt-
schaftsjahren 1990/91 und 1991/92 auf. Hier liegt dic Vermutung nahe, dall entspre-
chender Aufwand nicht periodengerecht verbucht wurde, sondern zum Zeitpunkt des
Anfalles der Ausgaben.

Im Durchschnitt der vier Wirtschafisjahre errechnet sich ein jihrlicher Verlust von rund
31.000 DM.
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5.3 Analyse anhand von Vergleichsbetrieben

Zur Beurteilung, ob im Betrieb T.-lehen Besonderheiten vorliegen, erfolgt eine Analyse
der Ergebnisse der Gewinn- und Verlustrechnungen durch eine Gegeniiberstellung mit
entsprechenden Kennzahlen aus der Bayerischen Buchfithrungsstatistik®'. Dazu werden
die Ergebnisse der Futterbaubetriebe aus dem Wirtschaftsgebict Alpen in der Betriebs-
grofBenklasse 25 bis 50 ha LF herangezogen. Diese Betricbe sind mit dem T.-lehen am
chesten vergleichbar. Dabei erfolgt hier hinsichtlich der Vergleichsbetriebe eine Be-
schrinkung auf die Wirtschaftsjahre 1990/91 und 1991/92, da in den vorhergehenden
Jahren eine andere BetriebsgroBeneinteilung vorgenommen war und somit keine so giin-
stige Vergleichbarkeit gegeben wire. Aufgrund der grofleren Zahl von Betrieben glei-
chen sich in der Statistik Besonderheiten einzelner Betriebe aus, weshalb es ausreicht,
die Werte von zwei Wirtschaftsjahren heranzuziehen.

In Ubersicht 15 sind einige wesentliche Kennzahlen der Vergleichsbetriebe aufgelistet,
auf die Flichenausstattung des Betriebes T.-lehen hochgerechnet und den entsprechen-
den Kennzahlen des T.-lehens gegeniibergestellt.

Hinsichtlich der landwirtschaftlich genutzten Flichen sind die Vergleichsbetriebe etwas
kleiner als das T.-lehen. Besonders beim Pachtflichenanteil besteht ein deutlicher Un-
terschied. Bei den Vergleichsbetrieben sind 42,4 % der landwirtschaftlich genutzten Fla-
che zugepachtet, beim T.-lehen sind es dagegen 65,3 %.

Auch die Ausstattung mit forstwirtschaftlich genutzten Flichen ist bei den Vergleichs-
betrieben hoher als beim T.-lehen.

Der Arbeitskriftebesatz ist mit 1,73 AK/Betrieb ausgewiesen. Bei Hochrechnung auf
die Flachenausstattung des T.-lehens ergibt sich ein Arbeitskriftebesatz von 2 AK. Die-
ser Wert deckt sich gut mit dem oben in Ubersicht 12 ermittelten Arbeitszeitbedarf fiir
den Betrieb T.-lehen.

Bei der Zahl der gehaltenen Milchkiihe und der zur Verfiigung stehenden Referenzmen-
ge Milch liegen die Vergleichsbetriebe selbst bei Hochrechnung auf die Flichenausstat-
tung des T.-lehens deutlich unter den Werten des T.-lehens. Dabei fillt auf, daB bei der
angegebenen Milchleistung und der Zahl der Kithe die Referenzmenge in den Ver-
gleichsbetrieben {iberschritten wiirde. Angegeben ist die Milchleistung als ermolkene
Milch bezogen auf den Durchschnittsbestand an Milchkiihen; abzusetzen ist davon ein
teilweiser Eigenverbrauch von Milch z.B. fiir die Kilberaufzucht, um zur abgelieferten
Milchmenge zu gelangen.

' BAYER. STAATSMINISTERIUM FUR ERNAHRUNG, LANDWIRTSCHAFT UND FORSTEN: Buch-
Sihrungsergebnisse filr das Wirtschafisjahr ..., verschiedene Jahrgdange
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Ubersicht 15; Vergleich mit Kennzahlen von Futterbaubetrieben

Vergleichsbetriebe: Futterbaubetriebe, Wirtschaftsgebiet Alpen'
Betriebsgrifie: 25-50 halF
zu bewertender Betrieb: 38,35 ha LF
’ Wirtschafisjahre Mittel- Wert bei Vergleich

Kennzahl Einheit 1990/91 1991/92]  wert 38,35 ha LF T-L
Landw. gen. Fliche haLF 32,58 32,97 32,78 38,35

davon zugepachtet ha LF 13,18 14,60 13,89 25,04
Forstw. gen. Fliche ha FN 8,42 7,71 8,07 5,88
Arbeitskrifte insg. AK 1,73 1,72 1,73 2,02 1,00
Milchkithe St 26,73 26,48 26,61 31,13 34,00
Milchleistung kg/Kuh 5.048,00 5.161,00 5.105,00
Referenzmenge Milch 1000 kg 123,27 125,88 124,58 145,77 176,17
Weibl. Jungvich ib.17. St 17,52 17,75 17,64 20,63 10,00
[Rindvieh insg. RiGV/100 ha LF 143,68 141,16 142,42 166,65 124,25
Erlés Milch Dpfikg 72 73 73 71
Wirtschaftsgebdude DM/ha LF 5.424 5.322 5.373| DM 206.055 863.713
Maschinen, Betriebsvorr. DM/ha LF 2762 2.588 2.675| DM 102.586 69.713
Eigenkapital DM/ha LF 18.147 17.980 18.064| DM 692.735 1.580.698
Fremdkapital DM/ha LF 5.941 4.276 5.109| DM 195.911 0

I BAYER. STAATSMINISTERIUM FUR ERNAHRUNG, LANDWIRTSCHAFT UND FORSTEN: Buch-
fithrungsergebnisse fiir das Wirtschaftsjahr ..., verschiedene Jahrgdnge

Beim weiblichen Jungvieh ist im T.-lehen ein etwas geringerer Besatz vorhanden, selbst
wenn von einer vollen Auslastung der Stallkapazitéit ausgegangen wird.

Der Viehbesatz in RindergroBvieheinheiten je 100 ha LF (RiGV/100 ha LF) ist in den
Vergleichsbetrieben etwas héher als im Betrieb T.-lehen, fiir den der Durchschnitt der
letzten vier Jahre entsprechend dem Viehbestand geméB Ubersicht 4 angesetzt ist.

Ein wesentlicher Unterschied ergibt sich bei den Bilanzwerten fiir die Wirtschaftsgebéu-
de, fiir die im T.-lehen mehr als das Vierfache gegeniiber den Vergleichsbetrieben bilan-
ziert ist. Dies beruht auf der relativen Neubausituation im T.-lehen gegeniiber den Ver-
gleichsbetrieben, die im wesentlichen eine durchschnittlich iltere Gebdudesubstanz
aufweisen.
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Ferner ist zu berticksichtigen, dal Baumalinahmen in den herkémmlichen Familienbe-
trieben grofienteils in Eigenleistung durchgefiihrt werden, um die Baukosten gering zu
halten, wihrend im Betrieb T.-lehen als Lohnarbeitsbetrieb hier entsprechend héhere
Firmenkosten anfallen. Eigenleistungen werden dabei nicht bilanziert.

Bei den Maschinen- und Betricbsvorrichtungen liegt der Betrieb T.-lehen um rund
30.000 DM unter den Vergleichsbetrieben, wobei hier die wesentliche Ursache im ge-
wihlten kiirzeren Abschreibungszeitraum liegen diirfte. Vor allem entsprechend den un-
terschiedlichen Wirtschaftsgebéudewerten liegt das Eigenkapital im T.-lehen wesentlich
hoher als bei den Vergleichsbetrieben, wobei im T.-lehen ohne Fremdkapital gegeniiber
rund 200.000 DM Fremdkapitalbelastung in den Vergleichsbetrieben gewirtschaftet
wird.

In Ubersicht 16 ist ein Vergleich von Kennzahlen der Gewinn- und Verlustrechnung der
Vergleichsbetriebe und des Betriebes T.-lehen vorgenommen. Anhand der Mittelwerte
der Vergleichsbetriebe (Futterbaubetriebe, Wirlschaftsgebiet Alpen, 25 bis 50 ha LF)
wird der entsprechende Betrag fiir eine Flichenausstattung von 38,5 ha wie im Betrieb
T.-lehen errechnet. Diesen Werten wird der Durchschnittswert aus den Gewinn- und
Verlustrechnungen des Betriebes T .-lehen fiir die Wirtschaftsjahre 1988/89 bis 1991/92
gemél Ubersicht 13 gegeniibergestellt. Dabei ist cine volle Vergleichbarkeit wegen der
unterschiedlichen Strukturen der Buchfiihrung erschwert.

Beim Unternehmensertrag liegt das T.-lehen mit 211.000 DM im Schnitt der vier Wirt-
schaftsjahre um rund 24.000 DM iiber dem hochgerechneten Wert der Vergleichsbetrie-
be. Dabei liegen die Einnahmen aus Milchverkauf beim T.-lehen im Durchschnitt der
Jahre 1988 bis 1991 (vgl. Ubersicht 5) geringfiigig iiber dem Wert der Vergleichsbetrie-
be. Bei den Erlésen aus tierischen Erzeugnissen insgesamt ist dagegen ein um etwa
7.000 DM geringerer Erlés festzustellen. Dies mag auf den vergleichsweise geringeren
Jungviehbesatz mit entsprechend kleinerer Verkaufszahl von Kalbinnen zuriickzufithren
SCII.

Beim neutralen Erirag besteht weitgehende Ubereinstimmung mit den Ergebnissen der
Vergleichsbetriebe, wiihrend bei der Position "Pachten und Mieten" im Betrieb T.-lehen
ein deutlich héherer Ertrag zu verzeichnen ist. Auch beim sonstigen landwirtschaftli-
chen Ertrag ist beim T.-lehen eine wesentlich héhere Summe ausgewiesen als bei den
Vergleichsbetrieben, wobei hier allerdings keine Aufgliederung verschiedener Einzel-
positionen wie bei den Vergleichsbetrieben vorliegt.

Beim Aufwand liegt das T.-lehen insgesamt um rund 109.000 DM iiber den Vergleichs-
betrieben. Dies ist zuniichst einmal schwerpunktmiifiig auf die Lohnarbeitsverfassung im
T.-lehen zurtickzufiihren, wihrend die Vergleichsbetriebe als Familienbetriebe mit nicht
entlohnten Arbeitskriiften wirtschaften und lediglich geringer Lohnaufwand fiir Aus-
hilfskrifte anfillt. Die Differenz im Lohnaufwand betrigt rund 70.000 DM.
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Beim Diingemittelaufwand liegt das T.-lehen leicht Giber den Vergleichsbetrieben, was
auf eine vergleichsweise intensivere Fldchenbewirtschaftung infolge der bis 1991 relativ
angespannten Grundfutterversorgung zuriickzufiihren sein diirfte.

Der Vichzukauf liegt dagegen um rund 12.000 DM iiber dem Wert der Vergleichsbetrie-
be und damit fast beim vierfachen Aufwand. Dies ist offensichtlich noch eine Folge des
Bestandsaufbaues. Ab dem Jahr 1988 war zwar die endgiiltige Kuhzahl erreicht, aller-
dings lieR die Erfiillung der Milehquote noch zu wiinschen iibrig. Offensichtlich wurde
hier versucht, durch Zukauf leistungsfahiger Zuchttiere den Milchviehbestand qualitits-
mifig zu verbessern, was bei ausschlieBlicher Verwendung eigener Nachzucht wesent-
lich langwieriger ist als bei Viehzukauf. Hier diirfte eine Konsolidierung zu erwarten
sein, nachdem im Jahr 1991/92 bereits ein Riickgang auf 7.200 DM fiir Viehzukauf zu

verzeichnen ist.

Ubersicht 16: Vergleich von Kennzahlen der GuV-Rechnung

Vergleichsbetriebe: Futterbaubetriebe, Wirtschaftsgebiet Alpen '
Betriebsgréfie: 25-50 halLF
zu bewertender Betrieb: 38,35 halF
Wirtschaftsjahre Mittel- Betrag bei Vergleich
1990/91 1991/92 wert 38,35 halLF T.-L
DM/aLF  DM/MhalF | DM/haLF DM DM?
Ertrag:
Bodenerzeugnisse 28 25 27 1.016
Rindvieh 889 314 852 32.655
Milch 2,782 2.807 2.795 107.169
Tier. Erzeugnisse insgesamt 3.761 3.707 3.734 143.199 135.925
Lohnarbeit, Maschinenmiete 90 84 87 3.336
Mietwert 99 96 98 3.739
sonstiger landw. Ertrag 429 456 443 16.970 49,410
Fischerei, Forst, Jagd, Nebenbetriebe 241 223 232 8.897
Pachten, Mieten, Zinsen 65 72 69 2.627 19.326
[Neutraler Ertrag 161 229 195 7.478 7.194
Unternehmensertrag insgesamt 4.875 4.893 4.884 187.301 211.011

! Quelle: BAYER. STAATSMINISTERIUM FUR ERNAHRUNG, LANDWIRTSCHAFT UND FOR-
STEN: Buchfithrungsergebnisse fiir das Wirtschaftsjahr ..., verschiedene Jahrgdange

Durchschnitt der Wirtschaflsjahre 1988/89 bis 1991/92
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Ubersicht 16: Vergleich von Kennzahlen der GuV-Rechnung (Forts.)

Wirtschaftsjahre Mittel- Betrag bei Vergleich
1990/91 1991/92 wert 3835halF T.-L
DM/haLF  DM/haLF | DM/ha LF DM DM

Aufwand:

Diingemittel 91 89 90 3.452 4.019
Spezialaufwand Bodenproduktion insg. 123 123 123 4.717
Vichzbaukinsg, 107 130 119 4,544 16.634
Futtermittelzukauf 508 503 506 19.386 35.589
Spezialaufwand Viehhaltung insg. 853 901 877 33.633 60.791
Lohnaufwand 120 101 11 4.238 74.151
Berufsgenossenschaft 31 31 31 1.189

Lohnarbeit, Maschinenmiete 50 71 64 2.435

Treib- und Schmierstoffe 81 84 83 3.164

Unterhalt Maschinen, Betriebsvorr. 294 300 297 11.390 15.581
Abschreib. Maschinen, Betriebsvorr. 496 482 489 18.753 11.361
Unterhalt u. Abschreib. Wohngebiiu. 133 129 131 5.024

Unterh. Wirtsch.gebiiude, baul. Anl. 115 90 103 3.931 3.791
Abschr. Wirtsch.gebiude, baul. Anl. 192 195 194 7.421 27.966
Allgemeine Betriebsversicherungen 85 92 89 3.3%4 8.256
Betriebssteuern und Abgaben 34 39 37 1.400 451
Strom, Heizstoffe, Wasser 184 184 184 7.056 10.699
Sonstiger allg. Betriebsaufwand 104 117 111 4.238 12.595
Fischerei, Forst, Jagd, Nebenbetriebe 30 33 32 1.208

Pachten und Mieten 158 156 157 6.021 5.300
Aufwand insgesamt 3467 3473 3.470 133.075 242,432
Gewinn (Verlust) 1.408 1.420 1.414 54.227 (31.422)
Lohnansatz 1.565 1.597 1.581 60.631

Gewinn (Verlust) im Lohnarbeitsbetrieb -157 -177 -167 (6.404) (31.422)

Durchschnitt der Wirtschafisiahre 1988/89 bis 1991/92

Beim Futtermittelzukauf besteht ebenfalls ein deutlicher Mehraufwand gegeniiber den
Vergleichsbetrieben. Bei dieser Position ist die Auswirkung der zusitzlichen Flichenzu-
pacht ab dem Jahr 1992 noch nicht beriicksichtigt, weshalb sich hier zukiinftig auch eine
giinstigere Situation ergeben miifite.
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Bei der Position "Spezialaufwand Viehhaltung insgesamt" handelt es sich um eine Sum-
menposition, wobei die Differenz gegeniiber den Vergleichsbetrieben im wesentlichen
aus den vorher erlduterten Unterschieden beim Viehzukauf und beim Futtermittelzukauf
resultiert.

Beim Unterhalt fiir Maschinen und Betriebsvorrichtungen ist im T.-lehen ein um rund
4.000 DM héoherer Aufwand zu verzeichnen als in den Vergleichsbetrieben, wihrend
beim Gebiudeunterhalt etwa der gleiche Betrag ausgewiesen ist. Bei den Abschreibun-
gen fiir Maschinen und Betriebsvorrichtungen liegt der Betrieb T.-lehen um rund 7.000
DM unter den Vergleichsbetrieben, wihrend die Abschreibungen fiir Wirtschaftsgebiu-
de und bauliche Anlagen um mehr als 20.000 DM iiber dem Aufwand der Vergleichsbe-
tricbe liegen. Auf die Situation der Abschreibungen wird im n#chsten Kapitel niher
eingegangen.

Ein deutlich hoherer Aufwand gegeniiber den Vergleichsbetrieben wird im Bereich der
allgemeinen Betriebsversicherungen ersichtlich. Auch der Bedarf fiir Strom, Heizstoffe
und Wasser liegt erheblich iiber den Werten der Vergleichsbetriebe. Ferner ist auch der
sonstige allgemeine Betriebsaufwand mit rund 12.600 DM bei fast dem dreifachen Be-
trag gegeniiber den Vergleichsbetrieben.

Im Durchschnitt der Wirtschaftsjahre 1988/89 bis 1991/92 wird fiir das T.-lehen ein
Verlust von rund 31.000 DM ausgewiesen, wihrend die Vergleichsbetriebe einen Ge-
winn von 54.000 DM verbuchen. Diese Betréige sind jedoch nicht vergleichbar, da in
den Vergleichsbetrieben keine Entlohnung der Familienarbeitskrifte eingerechnet ist,
wihrend im T.-lehen die Arbeitskraft entlohnt ist.

Zur Beriicksichtigung der nicht entlohnten Arbeitsleistung in Familienbetrieben wird in
der Buchfiihrungsstatistik ein Lohnansatz ausgewiesen, der fiir die Familienbetriebe an-
zusetzen ist. Er belduft sich fiir die Vergleichsbetriebe auf 60.600 DM. Der Lohnansatz
wird jdhrlich vom Bundeslandwirtschaftsministerium herausgegeben und basiert auf
dem in der Landwirtschaft bezahlten Tariflohn. Der Lohnansatz liegt naturgemél unter
den Lohnaufwendungen einschlieflich der gesetzlichen Arbeitgeberbeitrdge zur Sozial-
versicherung ete. Da fiir die Vergleichsbetriebe ein Arbeitsbesatz von 2 AK zugrunde-
zulegen ist (s. Ubersicht 15), entspricht dieser Lohnansatz einem Jahreseinkommen von
rund 30.000 DM je Arbeitskraft.

Selbst unter Beriicksichtigung dieses relativ niedrigen Einkommensniveaus ergibt sich
fiir die Vergleichsbetriebe unter Beriicksichtigung einer entsprechenden Entlohnung der
Arbeit ein Verlust von rund 6.400 DM. Das heilt, durch die landwirtschaftliche Té#tig-
keit in entsprechenden Betrieben wird im Durchschnitt der Vergleichsbetriebe kein an-
gemessenes Arbeitseinkommen erzielt, das wenigstens den Lohnansétzen gemif Richt-
sdtzen in der Buchfithrungsstatistik entspricht. Dariiber hinaus wird durch die betriebli-
che Titigkeit keinerlei Verzinsung des eingesetzten Eigenkapitals erwirtschaftet.
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Im Hinblick auf die Einkommensbesteuerung ist in den Familienbetrieben jedoch vom
Gewinn ohne Abzug eines Lohnansatzes auszugehen, so dal} sich hier die Frage der
Liebhaberei nicht stellt.

5.4 Analyse der Abschreibungen

Wie in Ubersicht 16 deutlich geworden ist, weichen die Abschreibungen fiir Maschinen
und Geriite und insbesondere fiir Wirtschaftsgebiude und bauliche Anlagen im T.-lehen
erheblich von den Werten der Vergleichsbetriebe ab. Es ist daher zu analysieren, ob bei
den Abschreibungen im Betrieb T.-lehen besondere Verhiltnisse vorliegen, die eine
Korrektur im Hinblick auf normale Verhilinisse bei der Gewinnermittlung erforderlich
machen.

In Ubersicht 17 sind daher die Abschreibungen fiir den Betrieb T.-lehen fiir den Zeit-
raum 1974/75 bis 1991/92 gemil den vorgelegten Bilanzen nach den jeweiligen Ab-
schreibungspositionen gegliedert und zusammengestellt. Ferner sind die Summen fiir
Gebiude und bauliche Anlagen sowie fiir Inventar und Maschinen gebildet.

Die Summe der Abschreibungen nimmt zunichst aufgrund der Investitionen in den Auf-
baujahren bis auf rund 68.000 DM zu. Dabei wird bei Auflenanlagen und Gebiuden mit
4 % bzw. 2 % von durchaus normalen Abschreibungswerten ausgegangen. Bei der Giil-
legrube wurden 10 % Abschreibung angesetzt, was als tiberhéhter Abschreibungsbetrag
anzusehen ist.

Auch bei den Maschinen ist mit Abschreibungen von etwa 20 % eine wesentlich kiirzere
Nutzungsdauer unterstellt als in der Landwirtschaft iiblich. Insgesamt sind dadurch die
Abschreibungen in den ersten Betriebsjahren aus betriebswirtschaftlicher Sicht als iiber-
hoéht zu bezeichnen und entsprechend die Verluste ebenfalls tiberhtht ausgewiesen.

In der Summe der Abschreibungen fillt beim Ubergang zum Wirtschaftsjahr 1984/85
ein deutlicher Einbruch auf. Bereits im Wirtschaftsjahr 1983/84 wurde bei der Abschrei-
bung der Giillegrube anf 10 % des zu diesem Zeitpunkt vorhandenen Buchwertes umge-
stellt. Aufgrund gednderter Gebiudewerte in der Bilanz sind ab 1984/85 auch die Ge-
biudeabschreibungen niedriger angesetzt.

Zudem sind bis zu diesem Zeitpunkt die in der Aufbauphase des Betriebes angeschaff-
ten Maschinen und Geriite aufgrund der hohen Abschreibungssitze weitgehend abge-
schrieben. Ab dem Wirtschaftsjahr 1984/85 fallen daher fiir die vorhandenen Maschinen
und Gerite im wesentlichen nur noch Abschreibungen fiir die ab diesem Zeitraum geti-
tigten Ersatzinvestitionen an, wobei gleichzeitig die Abschreibungsprozentsitze fiir die
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neuangeschafften Maschinen auf 10 % entsprechend dem

chen Wert umgestellt sind.

[Tbersicht 17: Abschreibungen T.-lehen im Zeitablauf

in der Landwirtschaft iibli-

Wirtschaftsjahr 1974/75 1975/76  1976/77 1977/78 197879 1979/80 198081 1981/82  1982/83 1983/84
DM DM DM DM DM DM DM DM DM DM
AuBenanlagen 1.674,54  3350,00 335000 3.532,28 3.710,00 3.990,00 3.990,00 3.990,00 3.990,00
Gebiude 261000 876550 14.92800 1508965 1686100 16.980,68 17.069,30 17.17500 17.175,00 17.175,00
Garage LOI6,00 1.832,77 1.832,00 1.832,00 1.832,00 1.832,00
Jungvichstall 481228 9.973,70
Gllegrube 739,00 148600 835830 8.350,00 8.350,00 B350,00 835000 870972 3'.445.00
Inventar 3747 370,00 370,00 370,00 370,00 370,00 370,00 812,00 856,05 900,00
Maschinen 23.661,76 30.957,00 31.828,67 32.120,15 3694700 25.88994 2823742 3097582 26.241,83
Summe 298747 35.210,80 5109100 5899662 62.249,43 68.19045 57.501,24 6039642 68.350,87 63.557,53
- Gebdude, baul. Anl. 261000 11.179,04 19.764,00 26,797,95 29.759,28 30.87345 31.241,30 31.347,00 36.519,00 36.415,70
- Inventar, Maschinen 37747 2403176 31.327,00 32.198,67 32.490,15 37.317,00 2625994 29.045,42 31.831,87 27.141,83
Wirtschaftsjahr 1984/85  1985/86  1986/87 1987/88  1988/89 1989/90  1990/91 1991/92 1988/92
DM DM DM DM DM DM DM DM Mittelwert DM
Auflenanlagen 260500 260500 260500 260500 260500 260500 2.60500 2.605,00 2.605,00
Gebiude 11.931,00 11.931,00 11.931,00 11.931,00 11.931,00 1193100 16733,10 16.733,00 14.332,03
Garage 128400 180390 1.804,00 1.80400 180400 130400 180400 1.804,00 1.804,00
Tungviehstall 698100 6981,00 698100 698100 698100 6981,00 6981,000 6.981,00 6.981,00
Giillegrube 3,102,00 3.14390 315500 315500 315500 3.155,00 2.664,00 2.243,50
Inventar 1.050,100  1.380,60 570,00 752,45 935,00 935,00 963,27  L.115,00 987,07
Maschinen 7.04200 1162885 7.872,13  9.037,31 648434 1137270 1172905 11.910,00 10.374,02
Summe 34,895,10 3947425 34.918,13 3636576 33.89534 3878370 4347942 41.148,00 39.326,62
- Gebaude, baul.Anl. 25.003,00 26.464,80 2647600 2647600 2647600 26476,00 30.787,10 28.123,00 27.965,53
- Inventar, Maschinen 8.992,10 1300945 8.442,13 988976 741934 12307,70 12.69232 13.02500 11.361,09

Aufgrund der gewihlten kurzen Abschreibungsdauer ist die Giillegrube inzwischen be-
reits vollstindig abgeschrieben. Bei den Gebéuden wurde im Wirtschaftsjahr 1990/91
der Um- und Ausbau des Kuhstalles aktiviert, der bis dahin als "Anlagen im Bau" ge-
fithrt wurde, wodurch sich ab diesem Zeitpunkt die Gebiudeabschreibung wieder ent-
sprechend erhaht hat.

Insgesamt ist hinsichtlich der Abschreibungen daher festzustellen, dal zwar in den er-
sten Jahren des Betriebes teilweise {iberhéhte Abschreibungen vorgenommen wurden,
daB aber in den der Einschitzung des Betriebes zugrundezulegenden letzten Wirt-
schaftsjahren hinsichtlich der Abschreibungen durchaus normale Verhiltnisse gegeben

49




sind. So fallen Abschreibungen fiir Inventar und Maschinen im wesentlichen bezogen
auf Ersatzinvestitionen an, so daB hier Normalverhiltnisse vorliegen. Anhand Ubersicht
16 wurde bereits gezeigt, dal die Maschinenabschreibungen sogar deutlich unter dem
Niveau der Vergleichsbetriebe liegen.

Hinsichtlich der Geb#udeabschreibungen ist mit einem Abschreibungssatz von 2 %
durchaus von Normalverhiltnissen auszugehen, wobei allerdings die gesamte Abschrei-
bungssumme erheblich iiber dem entsprechenden Wert der Vergleichsbetriebe liegt.
Dies ist aber nicht auf auflergew6hnliche Verhiltnisse wie Sonderabschreibungen oder
zu kurze Abschreibungszeitriume zuriickzufiithren, sondern auf die betriebsspezifische
Situation, daf praktisch die gesamte Geb#udeausstattung im Rahmen der Aufbauphase
des Betriebes entweder neu errichtet oder grundlegend emeuert wurde. Insofern besteht
ein Nachteil des Betriebes T.-lehen gegeniiber den Vergleichsbetrieben, die in aller Re-
gel nur sukzessive Geb#udeerweiterungen bzw. NeubaumaBnahmen durchfiihren, und
nicht zeitlich derart gedréngt wie beim kurzfristigen Neuaufbau eines Betriebes.

Die Abschreibungsbetrége im Betrieb T.-lehen sind daher als normaler Abschreibungs-
aufwand zu betrachten, die bei der Wirtschaftlichkeitsbeurteilung dieses Betriebes un-
verdndert {ibernommen werden miissen. Bei den Maschinenabschreibungen ist sogar da-
von auszugehen, daBl aufgrund der zunichst iiberhthten Abschreibungen in den zugrun-
degelegten Wirtschaftsjahren mit weitgehend abgeschriebenen Maschinen gewirtschaf-
tet wurde, daher unterdurchschnittliche Abschreibungsbetriige angefallen sind und somit
im Zeitablauf ein Anstieg auf das normale Niveau der Vergleichsbetriebe zu erwarten
ist. .

5.5 Korrekturen der Erfolgsrechnung

Wie bereits angedeutet, hat sich in den zugrundegelegten Erfolgsrechnungen die Zu-
pacht des P.-lehens und die damit verbundene Erhdhung des Milchkontingents noch
nicht erfolgswirksam niedergeschlagen. Deshalb werden nachfolgend die Auswirkungen
dieser Pachtung auf den Betriebserfolg kalkuliert. Zusdtzlich wird untersucht, wie sich
eine volle Ausnutzung des inzwischen vorhandenen Milchkontingents auswirken wiirde.
SchlieBlich ist zu tberpriifen, inwieweit realistische Rationalisierungsreserven im Be-
trieb gesehen werden konnen, die zu einer Verbesserung der Erfolgssituation fiihren
kénnten.

In Ubersicht 18 ist zunichst die Verinderung in der Erfolgsrechnung durch die Pacht
des P.-lehens kalkuliert. Die Einsparung beim Grundfutterzukauf entspricht dem Futter-
aufwuchs auf den Pachtflichen. Dabei wird die Kilostdrkeeinheit (kStE) in Anlehnung
an die Schitzungsrichtlinien des Bayerischen Bauernverbandes® mit 0,45 DM bewertet.
Daraus ergibt sich eine Einsparung beim Grundfutterzukauf in Hohe von 11.475 DM.

50




Ubersicht 18: Auswirkungen der Pacht des P.-lehens und der Nutzung des zusiitz-
lichen bzw. vollen Milchkontingents

Verinderungen durch Pacht P.-lehen
Einsparung Grundfutterzukauf

8,5 ha* 3.000 kStE/ha * 0,45 DM/KStE=  11.475 DM
Mehrkosten Fliche: ]
variable Kosten der Fldchenbewirtschaftung

85 ha* 550 DM/ha= 4,675 DM
Mehrarbeit

85 ha* 30 AKh/ha * 18 DM/AKh 4.590 DM
Pachtzins 2.000 DM
Mehrkosten 11.265 DM
Vorteil Flachenpacht 210 DM
Variante A:

Vorteil zusitzliches Milchkontingent P.-lehen

zusitzlicher Milcherlds

11.107 kg * 0,71 DM/kg = 7.886 DM
zusitzlicher Kraftfutterbedarf
11.107 kg * 0,275 kStE/kg : 65,00 kStE/dt =
47 dt KF; 47 dtKF * 39,50 DM/dt= 1.857 DM
Vorteil Milchkontingent P.-lehen 6.029 DM
Vorteil Pacht P.-lehen insgesamt 6.239 DM

Variante B:
Vorteil volle Ausnutzung des Milchkontingents

zusitzlicher Milcherlds
ca. 23.000 kg * 0,71 DM/kg = 16.330 DM
zusitzlicher Kraftfutterbedarf
23.000 kg* 0,28 kStE/kg : 65 kStE/dt =
97 dt KF; 97 dtKF * 39,50 DM/dt = 3.832 DM
Vorteil volles Milchkontingent 12.498 DM
Vorteil Pacht P.-lehen und volles Milchkontingent 12.708 DM

* Bayerischer Bauernverband: Schdtzungsrichtlinien. Minchen 1993.
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Dieser Einsparung stehen Mehrkosten aus der Flichenbewirtschaftung fiir zusitzlichen
Diingeraufwand und variable Maschinenkosten sowie Kosten der Mehrarbeit und der
Aufwand fiir den Pachtzins in Héhe von zusammen 11.265 DM gegeniiber, so daf sich
durch die Flichenpacht ein relativ geringer Vorteil von nur 210 DM ergibt. Dabei mufl
berticksichtigt werden, daB beim Lohnarbeitsbetrieb die Mehrarbeit vergiitet werden
mufl, wihrend im Familienbetrieb die Mehrarbeit zu einem entsprechenden zusitzlichen
Einkommensbeitrag fiir den Betriebsinhaber fithrt.

Mit der Pacht des P.-lehens ist auch ein zusiitzliches Milchkontingent verbunden, durch
das die festgesetzte Quote fiir den Betrieb T.-lehen im Jahr 1992 um rund 11.100 kg ha-
her ausgewiesen wird als im Jahr 1991 (s. Ubersicht 3). In gleichem Umfang kann zu-
sdtzlich Milch verkauft werden, was bei einem Erlds von 71 Pfennig/kg Mehreinnahmen
von 7.886 DM im Jahr entspricht.

Dieser Mehrerlds kann nur bei einer entsprechenden Milchleistungssteigerung der Kiihe
erreicht werden, wozu ein zusitzlicher Kraftfuttereinsatz notwendig wird. Nach den
Normzahlen des KTBL” ist je kg Milch eine Energiezufuhr von 0,275 kStE notwendig.
Bei 65 kStE/dt Kraftfutter werden fiir das zusitzliche Milchkontingent 47 dt Kraftfutter
bendtigt, die bei einem Preis von 39,50 DM/dt 1.857 DM kosten. Der Vorteil des zu-
sitzlichen Milchkontingents ist daher auf 6.029 DM zu beziffern, und unter Berticksich-
tigung des Vorteils der Flichenpacht ist damit eine Erfolgsverbesserung von 6.239 DM
Zu erwarten. ’

Als Variante B wird die Situation kalkuliert, daB nicht nur das zusitzliche Milchkontin-
gent durch Pachtung des P.-lehens erfiillt wird, sondemn auch die bisher nicht genutzte
Milchquote voll ausgelastet wird. Damit ist gegeniiber dem Durchschnitt der beiden
letzten vorliegenden Jahre eine Steigerung der Milchablieferung um ca. 23.000 kg még-
lich, was zu Mehreinnahmen von 16.330 DM fiihrt.

Dem ist der zusitzliche Kraftfutterbedarf gegenzurechnen, der analog zu den obigen
Ausfiihrungen auf 3.832 DM zu beziffern ist. Die volle Ausnutzung des erhshten Milch-
kontingents bringt damit einen Vorteil von rund 12.500 DM; unter Beriicksichtigung
des Vorteils der Flichenpacht ergibt sich eine Ertragsverbesserung um rund 12.700 DM.

Bei dieser Kalkulation ist unter Zugrundelegung von Normzahlen unterstellt, daB mit ei-
nem kg Kraftfutter ca. 2,3 bis 2,4 kg Milch erzeugt werden kénnen. Dies entspricht dem
in Versuchen ermittelten Leistungsbedarf in der Milchproduktion. In praktischen Fiitte-
rungsempfehlungen wird in der Regel mit einer Relation von 2 kg Milch je kg Kraftfut-
ter kalkuliert; in praktischen Fiitterungsauswertungen zeigt sich jedoch, daf hiufig we-
niger als 2 kg Milch je kg Kraftfutter erzielt werden und in Extremfillen die Kraftfutter-
leistung auf unter 1 kg Milch je kg Krafifutter absinkt.

¥ KTBL (Hrsg): Datensammlung fiir die Betriehsplanung in der Landwirtschaft, 12. Auflage 1991,
Miinster-Hiltrup 1991,
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Dies hat seine Ursache darin, daf} bei steigenden Milchleistungen teilweise Grundfutter
durch Kraftfutter aus der Ration verdringt wird und damit Grundfutterenergie durch
Kraftfutter ersetzt wird, ohne zu einer Leistungssteigerung zu fithren. Ferner hangt die
Ausnutzung der Energie im Kraftfutter und deren Umsetzung in Milchleistung auch in
nicht unerheblichem Malle von der bedarfsgerechten Zuteilung des Futters in Abh#ingig-
keit vom Leistungsstand des Einzeltieres ab.

Es ist daher festzuhalten, dafl der oben kalkulierte zusitzliche Krafttutterbedarf fiir die
angenommene Leistungssteigerung in der Milchproduktion die nur theoretisch erreich-
bare, optimale Untergrenze darstellt, wobei in der Praxis deutlich hihere zusitzliche
Kraftfutterkosten zu erwarten sind.

In Ubersicht 19 sind Korrekturen der Erfolgsrechnung fiir das T.-lehen durchgefiihrt,
und zwar entsprechend der in Ubersicht 18 dargestellten Varianten A und B hinsichilich
der Erhéhung und vollen Ausnutzung des Milchkontingents. Als Ausgangsgréfie dient
fiir beide Varianten der in Ubersicht 16 ausgewiesene Verlust von 31,422 DM.

Im Hinblick auf den Vergleich der Ergebnisse des T.-lehens mit den Kennzahlen der
Vergleichsbetriebe erscheint am ehesten eine Aufwandsminderung im Bereich des
Viehzukaufes realisierbar, wobei fiir die Korrekturrechnung unterstellt wird, daf eine
Reduktion des Viehzukaufes auf einen jéhrlichen Aufwand von 7.500 DM im Schnitt
der Jahre mdglich sein sollte; daraus ergibt sich das in Ubersicht 19 aufgenommene Fin-
sparungspotential von 9.134 DM bei dieser Position.

Ubersicht 19: Korrekturen der Erfolgsrechnung

Variante A Variante B
DM DM
Ausgangsgewinn (-verlust) (31.422) (31.422)
Reduktion Viehzukauf 9.134 9.134
Vorteil Pacht P.-lehen 6.239
- und volles Milchkontingent 12.708
korrigierter Gewinn (Verlust) (16.049) (9.580)
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Fiir weitere Korrekturen bei den bisher erwirtschafteten Kennzahlen sieht Unterzeichne-
ter keinen realistischen Anpassungsbedarf, soweit nicht die Verinderungen infolge der
Zupacht des P.-lehens und einer eventuellen vollen Ausnutzung des Milchkontingents
betroffen sind, die in Ubersicht 18 kalkuliert sind.

Nach Ansatz der Vorteile der Pachtung des P.-lehens und des damit verbundenen Milch-
kontingents (Variante A) bzw. der vollen Ausnutzung des vorhandenen Milchkontin-
gents (Variante B) reduziert sich der Verlust auf rund 16.000 bzw. rund 9.600 DM/Jahr.

5.6 Beurteilung der Gewinnerzielungsmiglichkeit

In Abbildung 1 ist die Entwicklung der Verluste im Betrieb T.-lehen entsprechend der
betrieblichen Gewinn- und Verlustrechnungen grafisch dargestellt. In der Anfangsphase
des Unternehmens erreichten die ausgewiesenen Verluste erhebliche Groflenordnungen,
die zum einen auf eine mangelnde Ertragssituation infolge zu geringen Viehbestandes
und zum anderen auf relativ hohe Personalkosten, teilweise {iberhShte Abschreibungen
sowie Zinsbelastungen in der GréfBenordnung von 20.000 bis 46.000 DM/Jahr zuriick-
zufithren sind.

Mit der Erweiterung der Stallkapazitidten, der VergroBerung des Viehbestandes und da-
mit verbunden der besseren Auslastung des Milchkontingents, der normalisierten Ab-
schreibungssituation insbesondere im Bereich der Maschinen sowie dem Wegfall der
Fremdzinsen wegen Ablosung des Fremdkapitals durch Eigenmittel konnten die Verlu-
ste ab dem Wirtschaftsjahr 1983/84 deutlich zuriickgefiihrt werden.

Nach den Ausfithrungen im vorherigen Kapitel ist durch betriebliche Verbesserung im
Bereich des Viehzukaufs sowie durch die zwischenzeitlich erfolgte Zupacht des P.-
lehens mit Aufstockung des Milchkontingents eine weitere Verringerung der Verluste
zu erwarten. Allerdings kénnen wohl auch in Zukunft keine nachhaltipen Gewinne er-
wirtschaftet werden.

Wesentlicher Erfolgsfaktor ist der Milchpreis. Bei gegebenem Kontingent von 176.170
kg bewirkt eine Anderung des Milchpreises um 5 Pfikg eine Anderung im Unterneh-
menserfolg um rund 8.800 DM/Jahr. Eine Milchpreiserhthung um 6 Pffkg wiirde bei
Unterstellung der Variante B den Betrieb T.-lehen bereits aus der Verlustzone bringen.

Als weitere erfolgsverbessernde Mafinahme lige die Aufstockung des Milchkontingents
nahe. Dazu miifite zunéchst freie Quote fiir den Betrieb T.-lehen verfliigbar werden. Fer-
ner konnte eine Kontingentserhdhung bei nahezu ausgelasteter Kuhstallkapazitit nur
durch eine weitere Erhhung der Milchleistung der Herde realisiert werden.
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Abbildung 1: Entwicklung der Verluste im T.-lehen
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Mit Einfilhrung der Milchkontingentierung hatte sich zunéchst Hoffnung auf stabilisier-
te und wegen der Produktionsbegrenzung sogar steigende Milchauszahlungspreise erge-
ben. Nicht zuletzt bedingt durch die Wiedervereinigung Deutschlands ist auch im
Milchsektor ein neuer Preisdruck entstanden, der bei den betrieblichen Investitionsent-
scheidungen der zuriickliegenden Jahre nicht vorhersehbar war.

Es sind derzeit auch keine Anzeichen fiir eine deutliche Milchpreisanhebung ersichtlich.
Vielmehr fiihren finanzielle Schwierigkeiten bedeutender Molkereiunternehmen wie
auch die kostengiinstigere Milchproduktion in den GroBbestdnden der fiinf neuen Bun-
desldnder zu einem wohl linger anhaltenden Druck auf die Milchauszahlungspreise.
Von dieser Seite ist also voraussichtlich auf ldngere Frist keine Entlastung zu erwarten.

So miifite bei einer theoretischen Aufstockung des Milchkontingents auf 200.000 kg die
Milchleistung bei 34 Kithen im Bestand auf durchschnittlich rund 5.900 kg verkaufte
Milch angehoben werden kénnen. Nachdem bis zum Jahr 1991 die vorhandene Milch-
quote noch deutlich unterschritten wurde, ist zunichst die bereits in Ubersicht 18 einkal-
kulierte Auslastung des zwischenzeitlich erhéhten Kontingents anzustreben. Bei einer
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weiteren Steigerung der Milchleistung wiire jedenfalls eine Verdréingung von Grundfut-
ter durch Kraftfutter in der Nihrstoffversorgung der Kithe gegeben, wodurch sich der
zusiitzliche Kraftfutterbedarf fiir steigende Milchleistung gegeniiber den Unterstellungen
in Ubersicht 18 deutlich erhdhen wiirde.

In Verbindung mit den Kosten eines zusitzlichen Kontingents wire damit nur eine rela-
tiv geringe Verbesserung der Ertragssituation moglich, wobei zu beriicksichtigen ist,
daf bei hohen Milchleistungen und entsprechenden Kraftfuttereinsatzmengen hiufig die
Fruchtbarkeit und die Gesundheit der Tiere leiden und dadurch wieder zusitzliche Ko-
sten entstehen.

Eine deutliche Erhéhung des Milchkontingentes wire daher nur bei erneuten Baumal3-
nahmen und Schaffung weiterer Kuhplitze durchfithrbar. Dabei miifite jedoch eine
grundlegende Anderung im Stallbereich erfolgen, um mit gegebener Arbeitskapazitit
noch einen vergroBerten Viehbestand betreuen zu kénnen. Die erforderlichen BaumaB-
nahmen mit Umstellung von Anbinde- auf Laufstallhaltung wiirden die Wirtschaftlich-
keit einer derartigen Mafinahme jedoch von vornherein in Frage stellen.

Bei den Lohnkosten ist ebenfalls keine Entlastung zu erwarten. Im Schnitt der zugrun-
degelegten vier Wirtschaftsjahre wurden 74.000 DM als Lohnaufwand ausgewiesen. Bei
dem in Ubersicht 12 kalkulierten Arbeitszeitbedarf von rund 4.500 Stunden entspricht
dies einem Lohnaufwand von 16,50 DM/Arbeitsstunde; selbst wenn man nur 4.000
Stunden als Arbeitszeitbedarf zugrundelegt, errechnet sich lediglich ein Lohnaufwand
von 18,50 DM/h. Darin sind sémtliche Arbeitgeberanteile zu den Sozialabgaben und
sonstigen Lohnnebenkosten wie bezahlte Feiertage und Urlaub, Mehrarbeits-, Sonn- und
Feiertagszuschldge ete. enthalten.

Nach KTBLY sind als Tariflshne fir Landarbeiter fiilr Landwirtschaftsmeister 16,35
DM/h zuziiglich 55 % Lohnnebenkosten, also insgesamt 25,34 DM Lohnaufwand fiir
den Arbeitgeber anzusetzen. Die fiir das T.-lehen ausgewiesenen Lohnaufwendungen
liegen daher deutlich unter dem Tarifniveau. Gerade fiir den Bereich Milchviehhaltung
ist zu beriicksichtigen, dal wegen der téglich zweimaligen Melkarbeit eine besonders
enge Bindung an den Betrieb jeweils morgens und abends, und zwar auch sonn- und fei-
ertags, gegeben ist, was bei Fremdarbeitskriften zu besonders hohen Lohnkosten fiihrt.

Dies fithrt zu einer derart enormen Kostenbelastung, daf in der Praxis eine Milchvieh-
haltung mit Lohnarbeitskriiften in biuerlichen Betrieben in der Vergangenheit praktisch
nicht aufrecht erhalten werden konnte, und dies auch auf Standorten mit wesentlich giin-
stigeren natiirlichen Produktionsbedingungen. Unterzeichneter kommt daher zu dem
SchluB, daB mit der Bewirtschaftung des T.-lehens mit Lohnarbeitskriften bei gegebe-
nen Umstédnden kein laufender Gewinn erzielt werden kann.

“ KTBL (Hrsg.): KTBL-Taschenbuch Landwirtschaft, 16, Auflage 1992/93, Minchen 1992,
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6. hr jekte

Wie Abbildung 1 (Kap. 5.6) veranschaulicht, sind die fiir das T.-lehen in den vorgeleg-
ten Gewinn- und Verlustrechnungen ausgewiesenen Verluste in den letzten Jahren ten-
denziell gesunken. Im vorhergehenden Kapitel ist ausgefiihrt, dali jedoch aus der laufen-
den Bewirtschaftung des Anwesens nach gegenwirtigem Kenntnisstand keine Gewinne
zu erzielen sind.

Nachdem sich die laufenden Verluste auf relativ geringem Niveau einpendeln diirften,
stellt sich die Frage, ob die bisher aufgelaufenen Verluste durch stille Reserven im An-
lagevermogen ausgeglichen werden kénnen. Zu diesem Zweck ist nachfolgend der Ver-
kehrswert des Objektes zum 30.06.1992 zu ermitteln.

6.1 Wertbestimmende Faktoren

Das T.-lehen liegt in der Gemeinde R. bei B, in der Nihe des idyllischen H.-sees. Die
Gemeinde R. hat etwa 1.800 Einwohner. Die Haupteinnahmequelle der Bevélkerung
stellt aufgrund der landschafilich reizvollen Lage der Fremdenverkehr dar, was bei-
spielsweise an der Zahl von rund 2.500 Gistebetten deutlich wird, in denen im Jahr
1991 rund 360.000 Gisteiibernachtungen gezihlt wurden.

Auf die allgemein ungiinstige Situation der Landwirtschaft in der Region wurde bereits
in Kapitel 4 ausfithrlich eingegangen.

Nach dem Flichennutzungsplan der Gemeinde R. (genchmigt am 30.10.1980 mit
Schreiben der Regierung von Oberbayern) sind die Flichen des T.-lehens als AuBlenbe-
reichsfliichen fiir die Landwirtschaft und Forstwirtschaft dargestellt. Die Waldflédchen
am T.-lehen liegen in einem ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiet. Nach Auskunft
beim Landratsamt B. geht jedoch von der Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet kei-
ne Beeintrichtigung hinsichtlich der ordnungsgeméfien land- und forstwirtschaftlichen
Nutzung aus.

Nach Auskunft bei der Gemeinde R. ist im Bereich des T.-lehens keine Anderung des
Flichennutzungsplanes zu erwarten. Es sei auch nicht vorstellbar, daB hier eine nicht
privilegierte auerlandwirtschaftliche Nutzung oder gar cine Bebauung der Flichen des
T.-lehens genehmigt wiirde, zumal auch die Nihe zum Landschafisschutzgebiet zu be-
riicksichtigen ist.

57



Die Flichen des T.-lchens sind daher als land- und forstwirtschaftliche Flichen im Au-
fenbereich zu bewerten, wobei jedoch zu beriicksichtigen ist, daB fiir die Bebauung des
Hofstellengrundstiicks Bestandsschutz gegeben ist.

Flur-Nr. 1294 und (das hier nicht zu bewertende Flurstiick 1297) liegen in leicht kuppi-
gem Gelénde, wobei das Géstehaus auf Flur-Nr. 1297 nur wenig siidwestlich des héich-
sten Punktes des gesamten Grundstiickes liegt. Von dort fillt das Grundstiick nach allen
Seiten mehr oder weniger stark ab, wobei es sich insgesamt um relativ geringe Hangnei-
gungen handelt. Das Flurstiick 1294 ist somit insgesamt problemlos maschinell bewirt-
schaftbar und stellt eine Fldche von betriebswirtschaftlich erfreulicher GréBenordnung
dar. Allerdings ist das Grundstiick sehr unregelmifig geformt, wobei zusitzliche Form-
nachteile durch die darin eingeschlossene Flur-Nr. 1297 entstehen. Dies fiihrt zu leich-
ten Bewirtschaftungserschwernissen, die jedoch bei einer Griinlandfliche nicht so
schwer wiegen wie bei einer Ackerfliche.

Das Wohn- und die Wirtschaftsgebiude liegen am Nordwestrand des Flurstiickes zur T.-
strafle hin und sind iiber diese wegemiiBig gut erschlossen.

Die Eigentumsfliche Flur-Nr. 1269 beim Z.-lehen ist insgesamt etwas stirker geneigt
als das Hofstellengrundstiick und weist ebenfalls eine ungiinstige Ausformung auf. Ma-
schinelle Bearbeitbarkeit ist jedoch gewihrleistet.

Die Eigentumsfléiche Flur-Nr. 206 in der Nihe des H.-lehens stellt einen Westhang mit
unterschiedlicher Hangneigung dar, der jedoch auch maschinell bearbeitet werden kann.
Durch die einspringenden Waldstiicke ergibt sich jedoch hier auch eine recht unregel-
miBige Grundstiicksform. Die wegemifige ErschlieBung ist durch die Bundesstralie be-
stens gewihrleistet.

GemiB Auszug aus dem Liegenschaftskataster weisen die Eigentumsflichen iiberwie-
gend zwischen rund 40 und 53 ErtragsmefBzahlen je Ar auf, Fiir die Hutungsfliche sind
zwischen 6 und 20 Ertragsmefzahlen je Ar angegeben. Allerdings ist der gréBte Teil der
Hutungsfléchen fiir Flur-Nr. 206 ausgewiesen und zwischenzeitlich mit Wald bestockt.
Es liegt daher insgesamt eine relativ giinstige Bonitit des Griinlandes vor.

Die vorhandenen Waldfldchen sind tiberwiegend Nadelwald in m4Big hingiger Lage bei
normaler Bestockung und mittlerem Bestandesaufbau. Die Bewirtschaftung ist aufgrund
der vorhandenen wegemiBigen ErschlieBung noch verhaltnismiBig giinstig durchzufith-
ren. Der Waldanteil von Flur- Nr. 206 ist deutlich jiinger und daher von geringerem Be-
standswert als bei den iibrigen Waldfliichen.

Hinsichtlich der Geb4udesituation ist auf die ausfiihrliche Beschreibung im Gutachten v.

F. hinzuweisen. Entsprechend der Absprachen beim Ortstermin kénnen die Gebiudema-
fBe aus dem Vorgutachten v. F. iitbernommen werden.
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Bei der Besichtigung der Gebiiude anliBlich des Ortstermins konnten keinerlei Bauschi-
den festgestellt werden. Die Gebdude befinden sich in einem guten Erhaltungszustand
und sind aufgrund der umfangreichen Renovierungs- und Sanierungsarbeiten und der
durchgefiihrten Neubaumafinahmen als nahezu neuwertig einzustufen.

Bei der Gebiudebewertung ist jedoch zu beriicksichtigen, dafl die Wirtschaftsgebadude
praktisch ausschlieBlich fiir die landwirtschaftliche Nutzung geeignet sind und eine an-
derweitige Nutzung wegen der AuBenbereichslage nicht in Frage kommt.

6.2 Vergleichswerte

Zur Verkehrswertermittlung wurden Erhebungen von Vergleichspreisen aus der Kauf-
preissammlung der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses beim Landkreis B. durch-
gefiihrt. Die vorgefundenen Kauffille sind in Ubersicht 20 ausgewiesen. Aus Daten-
schutzgriinden werden die Flurstiicksnummern nicht aufgefiihrt.

Unter Kauffall Nr. 1 wurde beim T.-lehen Fliche fiir eine Straflenverbreiterung zum
Preis von 8 DM/m’ erworben. Bei 1fd. Nr. 2 handelt es sich um einen Bauplatz ohne Er-
schlieBungskosten. Bei Kauffall Nr. 3 ist der Kauf einer Zufahrt ausgewiesen. Ver-
gleichswert Nr. 4 bezieht sich auf eine Fliche an der Bundesstrafie, die im Ortsteil A.
zur StraBBenverbreiterung erworben wurde. Bei Kauffall Nr. 5 ist die Gesamtfliche in ei-
ne Wege- und Griinlandfldche zu 2,20 DM/m? und Wasserfliche zu 0,30 DM/m?* aufges-
palten. Der Preisansatz liegt derart niedrig, daf} hier besondere Verhiltnisse nicht auszu-
schliefien sind.

Bei VerduBerung Nr. 6 handelt es sich um den einzigen Verkauf einer gréferen land-
wirtschaftlichen Flidche in der Gemarkung R. in jiingerer Zeit, wobei 3 DM/m? erlést
wurden. Bei Kauffall Nr. 7 wurde fiir 102 m? Gartenland 9,80 DM/m? bezahlt. Unter
Nr. 8 wurden 58 m? Hof- und Gebiiudefliche zum Preis von 200 DM/m? durch die Ge-
meinde erworben. Bei Kauffall Nr. 9 handelt es sich erneut um eine Kleinfliche, deren
Preis von 15 DM/m? durch die Lage im engeren Ortsbereich erklédrbar wird.

SchlieBlich sind in der Gemarkung R. unter Ifd. Nr. 10 und 11 noch zwei Verkiufe von
Waldflichen mit 0,64 DM/m? und 1 DM/m? verzeichnet.

In der Gemarkung S. sind zwei gréBere Waldflichen zu 1,65 und 2 DM/m?* veriufert
worden. Bei zwei weiteren Kleinparzellen sind 1 DM/m? und 7,34 DM/m* ausgewiesen.
Dabei ist letztgenannter Wert wegen der Lage an einer Strafle und zwischen bebauten
Grundstiicken im Ortsteil O. in der Héhe beeinfluft.
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Ubersicht 20; Vergleichspreise land- und forstwirtschaftlicher Grundstiicke

Ifd.Nr. Beschrieb Fldche m? DM/m? Kaufdatum
Gemarkung R.
1 LF 896 8,00 1/90
2 . LF (Bauplatz 0.E.) 692 252,89 /90
3 Zufahrt 53 160,00 1/90
4  Gr 499 20,04 2/91
5 Weg,Gr 316 2,20 3/91
5 Wasserflidche 124 0,30 3/91
6 LF (Gr) 18.000 3.00 10/91
7  Gartenland 102 9,80 10/91
8  Hof-, Gebidudefliche 58 200,00 12/91
9 Gr, Hutung 410 15,00 12/92
10 Nadelwald 12.398 0,64 12/91]
11 Mischwald 18.176 1,00 12/91
Gemarkung S.
12 Wald 52.775 2,00 4/90
13 Wald 60.980 1,65 5/90
14 Wald 1.640 1,00 2/91
15 Wald 2.726 7.34 6/91
16 Grundstilickserweit, 150 6,00 1/92
17 Gr, Laubwald 2.063 41,20 2/92
Gemarkung K.
18  Umgriffserweiterung 34 30,00 11/91
19 Wald 5.091 2,46 2/92
Gemarkung Sg.
20 Wald 18.896 1,40 10/89
Gemarkung A.
21 LF(Gr) 6.398 8,00 7/89
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Bei Kauffall Nr. 16 handelt es sich um eine Kleinfliche von 150 m? zur Grundstiickser-
weiterung, deren Kaufwert von 6 DM/m?* wenig aussagefihig ist. Bei Kauffall Nr. 17
wurden fiir 2.063 m? Griinland und Laubwald 41,20 DM/m? bezahlt. Nach Kenntnis des
Gutachterausschusses handelt es sich hier um eine Baulandspekulation im Bereich des
Ortsteils O.

Im Bereich der Gemarkung K. ist lediglich eine Kleinstfliche zur Umgriffserweiterung
fiir 30 DM/m? sowie eine mittlere Waldfldche zu 2,46 DM/m?* ausgewiesen. In der 6st-
lich von B. gelegenen Gemarkung Sg. ist schlieflich noch eine Waldfléche im Jahr 1989
zu 1,40 DM/m? und in der norddstlich von B. gelegenen Gemarkung A. eine Griinland-
flache, ebenfalls im Jahr 1989, zu 8 DM/m? verdullert worden.

In der Richtwertliste zum 31.12.1992 ist als Richtwert fiir Wohnbauflachen fiir R. im
Ortsgebiet 200 bis 400 DM je m?, in den iibrigen Tallagen 150 bis 300 DM/m? und im
iibrigen Gemeindegebiet 200 bis 320 DM/m? ausgewiesen.

Fiir gewerbliche und landwirtschaftliche Flichen sind fiir R. keine Richtwerte
vorhanden.

Fiir die Gemeinde 8. sind fiir den Ortsbereich S. wie auch fiir den Ortsbereich K. 250
bis 450 DM/m? fiir Wohnbauflichen ausgewiesen. Fiir den Ortsbereich 8. sind Richt-
werte fiir gewerbliche Flachen mit 150 bis 250 DM/m? festgesetzt; ein Richtwert fiir
landwirtschaftliche Flidchen ist mangels Kauffillen nicht ermittelt.

Grundsitzlich ist festzustellen, daB in der Gemarkung R. wie auch in den benachbarten
Gemarkungen kaum landwirtschaftliche Grundstiicke gehandelt werden. In der iiberwie-
genden Zahl der Flle handelt es sich bei den verdulierten Grundstiicken um Klein- und
Kleinstflichen, die entweder durch die 6ffentliche Hand fiir StraBlenerweiterungen etc.
oder von Privat zur GrundstiicksvergréfBerung erworben wurden. Eine Ableitung des
Verkehrswertes normaler landwirtschafilicher Grundstiicke ist von solchen Vergleichs-
preisen praktisch nicht moglich, da es sich hier jeweils um Sondersituationen handelt,
die nicht mit Verkéufen groferer landwirtschaftlicher Grundstiicke vergleichbar sind.

Rein landwirtschaftlicher Grundstiicksverkehr findet offensichtlich nur in Ausnahmefl-
len statt. Dies ist auch relativ einfach zu erkléren. Aufgrund der natiirlichen Standortge-
gebenheiten ist ausschlieflich Griinlandnutzung méglich. Die Griinlandnutzung ist am
ehesten in Verbindung mit Milchviehhaltung wirtschaftlich. Wie bereits ausgefiihrt,
werden die landwirtschaftlichen Betriebe im fraglichen Gebiet nahezu ausschlieBlich im
Nebenerwerb bei einer ausgeprigten Kleinbetriebsstruktur gefiihrt.

Eine Betriebserweiterung wiirde neben dem Hauptberuf zu einer erhhten Arbeitsbela-

stung in der Landwirtschaft fiihren, was in erster Linie zu Lasten der Béuerin ginge, die
in aller Regel auch noch die Belastung durch den wichtigen Nebenbetriebszweig Urlaub
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auf dem Bauernhof zu tragen hat. Schon aus diesem Gesichtspunkt ist eine Ausweitung
der landwirtschaftlichen Titigkeit meist nicht mglich.

Dazu kommt, daB mit einer Flichenaufstockung zur Verwertung des Futters auch eine
Viehbestandsaufstockung nétig wiirde, fiir die keine Stallkapazititen vorhanden sind.
Folglich miiten Gebdudeinvestitionen getitigt werden, die jedoch bei gegebener wirt-
schaftlicher Situation keine Rentabilitit versprechen. Aus dem gleichen Grunde ist auch
die Verpachtung landwirtschaftlicher Flidchen erschwert. Hier zeigt sich dann allenfalls
Interesse an moglichst ebenen, relativ ertragreichen Flichen, durch die dann im Betrieb
befindliche Steilhangflichen ersetzt werden, die nur mit erheblichem Arbeitsaufwand zu
nutzen sind.

Daraus folgt dann aber, daf} die ungiinstigen Flichen nach und nach aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung genommen werden und entweder durch natiirlichen Anflug verbu-
schen und bewaldet werden oder gezielt aufgeforstet werden. Im Hinblick auf die
Haupteinnahmequelle Fremdenverkehr ist diese Entwicklung jedoch als bedenklich ein-
zustufen, da gerade der Wechsel zwischen bewaldeten Flidchen und offenen Griinland-
flichen die besondere Schonheit des Landschaftsbildes prigt.

Fiir die Bewertung des Betriebes T.-lehen stellt sich die zusétzliche Problematik, daB
hier ein gesamter Betrieb zu bewerten ist, wihrend als Vergleichspreise lediglich Ver-
kiufe von Einzelparzellen vorliegen. Erfahrungsgemil werden beim Verkauf ganzer
Betriebe geringere Preise erzielt als bei Parzellenverkiiufen. Dies ist zum einen dadurch
erkldrbar, daf} beim Zukauf einzelner Parzellen bei normalerweise geringer Flichengri-
Be andere Skonomische Uberlegungen gelten als beim Kauf eines ganzen Betriebes, und
zum anderen durch die Tatsache, daf} aufgrund des wesentlich héheren Kapitalbedarfs
beim Kauf eines ganzen Betricbes gegeniiber kleineren Einzelparzellen die potentielle
Kduferschicht wesentlich kleiner ist als bei Parzellenkéufen,

Auch die Durchschnittswerte fiir Kaufwerte landwirtschafilicher Flichen im gesamten
Landkreis B. sind fiir die hier vorzunehmende Bewertung ohne besondere Aussagekraft,
da im nordlichen Teil des Landkreises wesentlich andere landwirtschaftliche Verhiltnis-
se vorliegen als im Bereich des hier zu bewertenden Objektes.

Unterzeichneter schitzt daher den Basispreis fiir landwirtschaftliche Grundstiicke ohne
Vorliegen besonderer Verhiltnisse wie besonderes Kaufinteresse von Anrainemn oder
der dffentlichen Hand auf 5 DM/m?* Von diesem Basispreis sind entsprechend der spe-
zifischen Verhiltnisse der Einzelgrundstiicke gegebenenfalls Zu- oder Abschlige vorzu-
nehmen. Bei den Waldverkéufen ist eine etwas breitere Datenbasis vorhanden. Fiir die
in Ubersicht 20 ausgewiesenen Vergleichspreise fiir Waldfléichen ergibt sich ein Mittel-
wert von 2,19 DM/m?; schlieBt man den Wert Ifd. Nr. 15 von der Mittelwertbildung aus,
sinkt der Durchschnittswert auf 1,45 DM/m?. Dies zeigt, wie stark bei relativ kleiner
Zahl von Vergleichspreisen besondere Verhiltnisse eines Einzelfalles den Mittelwert
beeinflussen konnen.
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Bei den Vergleichspreisen handelt es sich teilweise um Waldflichen in Steillagen, fiir
die erfahrungsgeméf deutlich weniger bezahlt wird als fiir giinstiger situierte Wilder.
Deshalb veranschlagt Unterzeichneter den fiir die hier zu bewertenden Waldfldchen an-
zusetzenden Basispreis auf 3,50 DM/m? .

6.3 Bewertung der Flichen

Im Hinblick auf die Bewertung des Betriebes im Ganzen wird keine parzellenweise Be-

wertung durchgefiihrt, sondern eine nutzungsabhingige Bewertung der Flichen. Dabei
wird unterschieden in die eigentliche Hofstellenfliche mit der bebauten Fliche fiir
Wohn- und Wirtschaftsgebiude samt Umgriff, landwirtschaftlich genutzte Fliche und
die forstwirtschaftliche Nutzfldche.

6.3.1 Hofstellenfliiche

Im aktuellen Auszug aus dem Liegenschafiskataster ist fiir Flur-Nr. 1294 eine Gebéude-
und Freifldche fiir die Landwirtschaft von 5.000 m* ausgewiesen. Es handelt sich dabei
um die mit Wohnhaus, Stall und Scheune, Traktorgarage und Jungviehstall bebaute Fld-
che und die dazugehorige Umgriffsfldche, die in Anhang 3 mit einer gestrichelten Linie
gekennzeichnet ist.

Diese Teilfldche hat htheren Wert als landwirtschaftliche Nutzfléche, ist jedoch weder
als Wohnbaufléche noch als gewerbliche Nutzfldche einzustufen, da durch die Lage im
AuBenbereich nur die privilegierte landwirtschaftliche Nutzung méglich ist. Ferner muf}
bei der Wertfindung bedacht werden, dafi es sich hierbei um bereits bebautes Areal han-
delt, das nicht mehr frei tiberplanbar ist, wihrend die Kéufe von Wohnbaufldchen und
Gewerbebauland sich auf unbebaute Grundstiicke beziehen, bei denen der Erwerber im
Rahmen der Vorgaben der Bebauungspline noch freie Dispositionsméglichkeiten hin-
sichtlich der Bauausfithrung und Baugestaltung und somit der Ausnutzung des Grund-
stlickes hat. Deswegen werden in aller Regel fiir bereits bebaute Grundstiicke geringere
Quadratmeterpreise erzielt als fiir unbebaute Grundstiicke.

Fiir die Wertfindung sind zwei Vorgehensweisen denkbar: Entweder eine einheitliche
Bewertung der Gebidude- und Freiflichen mit einem Mischpreis fiir die Wohn- und
Wirtschaftsgebdudenutzung oder eine gedankliche Aufteilung der Gebiude- und Freifl4-
che in einen Umgriff des Wohnhauses, dem ein héherer Wert zuzuordnen ist, und den
Umgriff der Wirtschaftsgebéude, dem ein niedrigerer Wert zuzuordnen ist.
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Unterzeichneter wihlt den letztgenannten Weg und rechnet dem Wohnhaus einen relativ
groBziigigen Umgriff von rund 1.000 m?* zu. So verbleibt fiir die Wirtschaftsgebéude ei-
ne Umgriffsfliche von 4.000 m*.

Fiir die Bodenbewertung des Wohnhausumgriffes geht Unterzeichneter vom Richtwert
fiir Wohnbaufldchen im iibrigen Gemeindegebiet aus, der mit 200 bis 320 DM/m* be-
ziffert ist. Zur Beriicksichtigung der Lage im Auflenbereich mit den begrenzien Nut-
zungsméglichkeiten sowie der bereits vorhandenen Bebauung, die einen potientiellen
Kdufer in den Gestaltungsméglichkeiten deutlich begrenzt, wird auf den Mittelwert der
genannten Richtwertspanne in Héhe von 260 DM/m? ein Abschlag von 50 % vorgenom-
men, so daf} fiir den Wohnhausumgriff der Bodenwert mit 130 DM/m? anzusetzen ist.
Daraus ergibt sich folgender Wertanteil fiir den Wohnhausumgriff:

1.000 m? * 130 DM/m?* = 130.000 DM.

Fiir die Umgriffsfliche der Wirtschaftsgebiude ist ebenfalls die Lage im Auflenbereich
mit den entsprechend begrenzten Nutzungsméglichkeiten zu berticksichtigen. Es ist auf
dieser Fliche nur privilegierte landwirtschaftliche Nutzung zuldssig: eine hoherwertige
Nutzung wie beispielsweise gewerbliche oder Wohnbaunutzung ist nach obigen Aus-
fiihrungen nicht méglich.

Es wird daher der Wert dieser Umgriffsfliche vom Wert der umliegenden landwirt-
schaftlichen Flidche abgeleitet und mit dem vierfachen Wert der angrenzenden Griin-
landfldche angesetzt. Der Wert der angrenzenden Griinlandfldchen ist im nachfolgenden
Kapitel rait 7 DM/m? abgeleitet, so dafd sich fiir die Umgriffsfléiche der Wirtschaftsge-
biude ein Wertansatz von 28 DM/m? ergibt. Daraus errechnet sich der Wert der Um-
griffsfliche der Wirtschaftsgebdude zu

4.000 m? * 28 DM/m?* = 112.000 DM.

6.3.2 Landwirtschaftliche Fliiche

Die landwirtschaftliche Eigentumsfliche des T.-lehens ist in Ubersicht | mit 133.002 m?
ausgewiesen. Dazu wird die Gebdudefliche von Flur-Nr. 1269 mit 64 m? addiert, da es
sich hierbei lediglich um die Grundfliche eines Wiesenstadels handelt, dessen Flichen-
anspruch keinen htheren Grundstiickspreis rechtfertigt, da auf dieser Fliche keine ande-
re als rein landwirtschaftliche Nutzung méglich ist.

Die Griinlandfliche ist aufzuteilen in den Griinlandanteil der Flur-Nr. 1294, die auf-

grund der Vorteile des direkten Hofanschlusses mit einem Wertzuschlag zu versehen ist,
wihrend die iibrigen Griinlandflichen des Betriebes mit dem oben abgeleiteten
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Basispreis zu bewerten sind. Die hofnahe Lage des Griinlandanteils von Flur-Nr. 1294
wird mit einem Zuschlag von 2 DM/m? zum Basispreis von 5 DM/m? bewertet. Daraus
errechnet sich der Verkehrswert des Griinlandanteils von Flur-Nr. 1294 wie folgt:

71.865 m? * 7 DM/m? = 503.055 DM.

Die restliche landwirtschaftliche Eigentumsfliche einschlieBlich der Gebéudefldche von
Flur-Nr. 1269 umfaBt 61.201 m?, die mit dem oben abgeleiteten Basispreis fiir landwirt-
schaftliche Grundstiicke in Hihe von 5 DM/m? bewertet werden. Der Verkehrswert der
restlichen landwirtschafilichen Fliche errechnet sich daher zu

61.201 m? * 5 DM/m? = 306.005 DM.

6.3.3 Waldfliche

Die Waldfliiche des T.-lehens ist in Ubersicht 1 zu insgesamt 55.890 m* ermittelt. Da-
von sind 20,100 m?* Waldanteil der Flur-Nr. 206, bei dem es sich um Jungwald handelt,
der erst in jiingerer Zeit auf ehemaligen Hutungsflichen dieses Flurstiicks sich angesie-
delt hat und deswegen in absehbarer Zeit noch keine ertragbringende Nutzung erwarten
lifit. Fiir diesen Waldanteil wird ein Wertabschlag vom oben festgesetzten Basispreis
der Waldflidchen vorgenommen und ein Verkehrswert von 2 DM/m? angesetzt. Der Ver-
kehrswert des Waldanteils von Flur-Nr. 206 errechnet sich folglich zu

20.100 m* b 2 DM/m? = 40.200 DM.

Fiir die restliche Waldflidche kommt der oben abgeleitete Basispreis von 3,50 DM/m? in
Ansatz. Der Verkehrswert der restlichen Waldfldche errechnet sich folglich zu

35.790 m* ¥ 3,50 DM/m* = 125.265 DM.
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6.4 Bewertung der Gebiiude

Bei der Bewertung der Gebiiude und baulichen Anlagen orientiert sich Unterzeichneter
an den technischen Angaben des Gutachtens v. F. Die Unterstellungen hinsichtlich der
angenommenen Neubauwerte auf der Basis 1913 sowie der Ansitze fiir die Alterswert-
minderung und die technische Wertminderung kénnen von Unterzeichnetem nach Uber-
priifung anhand entsprechender Tabellenwerte® * und den eigenen Erfahrungen bei Ge-
biudeschitzungen sowie nach den Feststellungen beim Ortstermin als in normalem
Rahmen liegend akzeptiert werden.

Zur Plausibilititspriffung der im Gutachten v. F. unterstellten Neubauwerte hat Unter-
zeichneter in Ubersicht 21 simtliche aus den vorgelegten Bilanzen ersichtlichen Gebiu-
deinvestitionen im T.-lehen mit ihrem jeweiligen Nominalwert (als Bilanzzugang ausge-
wiesen) aufgelistet und in der danebenstehenden Spalte mittels des jeweils zutreffenden
Baupreisindices fiir landwirtschaftliche Betriebsgebiiude™ auf den entsprechen den Neu-
wert bei Investition im Bewertungszeitpunkt 1992 hochgerechnet.

Daraus ergibt sich fiir das T.-lehen eine Gesamtsumme an Investitionen fiir Gebdude
und Auflenanlagen im Nominalwert von 1.749.500 DM, was auf der Preisbasis 1992 ei-
nem Neuwert von rund 3.089.500 DM entspricht. Dagegen hat v. F. zum Bewertungs-
zeitpunkt Februar 1990 einen Geb#udeneuwert von rund 1.964.000 DM angesetzt.

Dies entspricht bei der Preissteigerung von Februar 1990 bis Juni 1992 gemif Baupreis-
index 1913 von 16,9 % einem Neuwert zum 30.06.1992 von rund 2.296.000 DM. Damit
liegt der Ansatz der Gebdudeneuwerte im Gutachten v. F. um rund 800.000 DM unter
den auf die Preisbasis 1992 bezogenen Investitionsbetriigen. Dabei ist die gegebene Dif-
ferenz durchaus realistisch, da v. F. einen Neubauwert errechnet hat, wie er sich bei vél-
liger Neubausituation und ziigiger Bauweise ergibt, wihrend bei den tatséchlichen In-
vestitionen teilweise Umbauten und Sanierungsmafinahmen durchgefiihrt wurden und
zudem diverse BaumaBnahmen in mehreren Bauabschnitten nacheinander ausgefiihrt
wurden, wodurch sich zwangsliufig Mehrkosten gegeniiber der Erstellung eines Gebéu-
des in einem Zuge ergeben. Die tatsichlich aufgewendeten Investitionsbetriige diirfen
jedoch fiir die Verkehrswertermittlung nicht herangezogen werden, da sich ein mogli-
cher Kiufer nicht an den aufgewendeten Geldbetriigen orientiert, sondern seine Kauf-
preisiiberlegungen danach ausrichtet, was ihn die Errichtung eines vergleichbaren Ob-
jektes kosten wiirde.

* ROSS, F.W.; BRACHMANN, R.: Ermittlung des Bauwertes von Gebduden und des Verkehrswertes
von Grundstiicken, 25. Aufl,, Hannover 1989

* BAYER. LANDESANSTALT FUR BETRIEBSWIRTSCHAFT UND AGRARSTRUKTUR: ISBAU-
Schéitzpreishestand Gebdude in der Landwirtschaft. Miinchen 1992

" BAYERISCHES LANDESAMT FUR STATISTIK UND DATENVERARBEITUNG: Reihe M I 4, Prei-
sindizes fiir Bauwerke und Mefizahlen fir Bauleistungspreise in Bayern. Miinchen, aktuelle Ausgabe
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Hinsichtlich des Zeitwertes der einzelnen Gebiiude orientiert sich Unterzeichneter eben-
falls an den Werten im Gutachten v. F., da v. F. neben der reinen Alterswertminderung
jeweils zusdtzliche Wertabschldge vorgenommen hat, so daB} hier eine Anderung der
Wertminderungsfaktoren fiir einen nur rund zwei Jahre spéter gelegenen Bewertungs-
zeitpunkt eher einer akademischen Spitzfindigkeit als einer sachlich begriindeten Vorge-
hensweise gleichkidme.

Allerdings werden die Zeitwerte der Gebiude zum 14.02.1990 anhand der Baupreisstei-
gerung vom Februar 1990 bis Mai/August 1992 von 16,9 % geméil der Preisindices fiir
Bauwerke in Bayern™ auf der Basis 1913 = 100 auf den Bewertungszeitpunkt
30.06.1992 hochgerechnet.

Daraus ergibt sich ein Zeitwert der Gebdude auf Sachwertbasis zum Bewertungsstichtag

30.06.1992 von rund 1,8 Mio DM (s. Ubersicht 22).

Ubersicht 22: Zusammenstellung der Gebiudewerte

Neuwert zum  Zeitwert zum Zeitwert zum Korrektur Verkehrswert

Gebidude, Anlage 14.02.1990 *) 14.02.1990 *)  30.06.1992 % 30.06.1992
Wohnhaus 470.066 380.000 444.220 444.000
Stall und Scheune 649.621 500.000 584.500  -35 380.000
Tungviehstall 402.860 310.000 362390  -35 236.000
Traktorgarage 136.435 120.000 140.280 -35 91.000
Wiesenstadel 29.190 23.000 26.887 -35 17.000
Heustadel 30.677 28.000 32.732 -35 21.000
AuBenanlagen, Gilllegruben 245.000 196.000 229.124 -35 149.000
Summe 1.963.849 1.557.000 1.820.133 1.338.000
Preissteigerung 2/90 bis 6/92 16,9 %

Neuwert zum 30.06.1992 2.295.739

*) nach Gutachten v. F.

*  BAYERISCHES LANDESAMT FUR STATISTIK UND DATENVERARBEITUNG: Reihe M I 4, Prei-
sindizes fiir Bauwerke und Mefzahlen fiir Bauleistungspreise in Bayern. Miinchen, aktuelle Ausgabe
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Im Gutachten v. F. wird jedoch der Verkehrswert des Objektes praktisch mit dem Sach-
wert gleichgesetzt. Dem kann Unterzeichneter im vorliegenden Fall nicht zustimmen.
Der Sachwert ist grundsitzlich nur eine Orientierungsgrofe fiir die Ableitung des Ver-
kehrswertes; letzterer ist immer unter Beriicksichtigung der Marktlage zu bestimmen.

Dabei zeigt sich, da} bei gingigen Gebiuden wie z.B. normal ausgestatteten Einfami-
lienhdusern, Doppelhidusern oder Reihenhdusern und Eigentumswohnungen eine relativ
enge Beziehung zwischen Sachwert und Verkehrswert besteht. Dagegen wird der Ver-
kehrswert eines Gebiudes umso stéirker von dessen Sachwert abweichen, je spezieller es
fiir einen bestimmten Zweck ausgelegt ist und je kleiner der dafiir in Frage kommende
Kiuferkreis wird.

Bei dem hier zu beurteilenden Objekt handelt es sich um ein landwirtschaftliches Anwe-
sen, das praktisch keine andere Nutzung zulifit als Milchviehhaltung mit entsprechender
Nachzucht. Positiv ist zu vermerken, dafl auf dem Anwesen ein vergleichsweise grolies
Milchkontingent ruht.

Andererseits sind die unglinstigen landwirtschaftlichen Produktionsbedingungen des
Standortes ins Kalkiil zu ziehen. Die Milchviehhaltung im vorliegenden Fall erfordert
den Einsatz von 2 Arbeitskréiften bei relativ geringer Einkommenskapazitat, wie auch
anhand der Ergebnisse von Vergleichsbetrieben gezeigt werden konnte. Zudem ist der
Kuhstall noch auf Anbindehaltung ausgelegt, wéihrend aus arbeitswirtschaftlichen Griin-
den der Ubergang zu einem Laufstall anzustreben wire, wobei jedoch wieder Investiti-
onskosten entstehen.

Ferner ist es schwer vorstellbar, daB ein Landwirt die erforderlichen Geldbetriige von
rund 2 bis 3 Mio DM in einen Betrieb investieren wiirde, der unter derart ungiinstigen
Standortverhiltnissen wirtschaften mufl und bei dem die Eigentumsfliche in einer ver-
hiltnisméBig schlechten Relation zur vorhandenen Geb#udeausstattung steht.

Unterzeichneter hilt es daher fiir erforderlich, einen Abschlag bei den landwirtschaftli-
chen Wirtschaftsgebiuden und den AuBenanlagen von wenigstens 35 % vorzunehmen,
um zum Verkehrswert der Gebiude zu gelangen; beim Wohnhaus wird wegen der dafiir
anders zu beurteilenden Situation kein Abschlag vorgenommen.

In Ubersicht 22 sind die entsprechenden Verkehrswerte fiir die Gebdude zum
30.06.1992, gerundet auf jeweils volle Tausend DM, ausgewiesen. Ferner ist zu beriick-
sichtigen, daB bei einem Kauf des Anwesens durch einen Nichtlandwirt die vorhandene
Flachenausstattung zu grof ist und die landwirtschaftlichen Wirtschaftsgebdude kaum
einer sinnvollen Nutzung zugefiihrt werden kénnten, was zu weiterem Preisdruck fithren
diirfte.
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6.5 Zusammenstellung der Wertansitze

In Ubersicht 23 sind die einzelnen Wertansitze der Flichen und der Gebiude zusam-
mengestellt, um den Verkehrswert des Gesamtanwesens zu ermitteln. Der Verkehrswert
des T.-lehens wird mit insgesamt 2.545.525 DM ausgewiesen. Darin ist der Verkehrs-
wert der Forstflichen mit 165.465 DM enthalten. Der Verkehrswert ohne Forstfldchen
betragt folglich 2.389.060 DM.

Ubersicht 23: Wertansitze T.-lehen

Fliche m? DM/m? DM
Wohngebiudefliche mit Umgriff 1.000 130,00 130.000
Wirtschaftsgeb4udefldche mit Umgriff 4.000 28,00 112.000
Griinland Flur-Nr. 1294 71.865 7,00  503.055
restliche landwirtschaftliche Fliche 61.201 5,00 306.005
Waldanteil Flur-Nr. 206 20.100 2,00 40.200
restliche Waldflache 35.790 3,50 125.265
Verkehrswert der Fliche insgesamt 193.956 6,27 1.216.525
Verkehrswert der Forstflédchen 165.465
Fliachenwert ohne Forstfldchen 1.051.060
Gebdude

Wohnhaus 444.000
Stall und Scheune 380.000
Jungviehstall 236.000
Traktorgarage 91.000
Wiesenstadel 17.000
Heustadel 21.000
AuBenanlagen, Giillegruben 149.000
Verkehrswert der Gebdude 1.338.000
Verkehrswert insgesamt 2.554.525
Verkehrswert der Forstflachen 165.465
Verkehrswert ohne Forstflichen 2.389.060
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7. Ermittlung des Totalgewinns

In Ubersicht 24 wird der Totalgewinn fiir das Anwesen T.-lehen ermittelt. Ausgehend
vom Verkehrswert des Gesamtobjektes werden die Buchwerte der Aktiva gemdl der
vorgelegten Bilanz zum 30.06.1992 abgezogen, um die im Betriebsvermdgen vorhande-
nen stillen Reserven aufzudecken. Dabei bleiben die Positionen Inventar, Maschinen,
GWG, Viehbestand, Futterbestand, Beteiligungen, Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen, sonstige Forderungen sowie Kassenbestand aufler Betracht, da die entspre-
chenden Positionen auch bei der Verkehrswertermittlung nicht beriicksichtigt sind.

Zwar sind bei Maschinen und insbesondere beim Viehbestand noch bestimmte stille Re-
serven denkbar, die jedoch das Gesamtbild nicht wesentlich verindern und vor allem in-
nerhalb der Fehlergrenzen der Schétzgenauigkeit bei den Verkehrswerten der Gebéude
und Grundstiicke liegen.

Aus der Differenz des ermittelten Verkehrswertes und der ausgewiesenen Buchwerte
des Anlagevermigens errechnen sich stille Reserven in Hohe von 1.116.986 DM. Stellt
man diesen stillen Reserven die bisher aufgelaufenen Verluste gemiB der Gewinn- und
Verlustrechnungen bis zum 30.06.1992 (vgl. Ubersicht 6) in Hohe von 1.388.027 DM
gegeniiber, errechnet sich ein Totalverlust von 271.041 DM,

Werden andererseits die Verluste der streitgegenstindlichen Jahre gemdl Klageschrift
und der iibrigen Jahre gemdl GuV It. Ubersicht 6 mit 1.332.012 DM angesetzt, so er-
rechnet sich ein Totalverlust in Hhe von 215.026 DM.

Eine Ausklammerung der Forstfliichen ist bei dieser Berechnung nicht erfolgt. Unter 6.5
sind zwar die Wertansitze der Forstflichen zum 30.06.1992 getrennt ausgewiesen und
auch der Verkehrswert des Anwesens ohne Beriicksichtigung der Forstfldchen ermittelt,
allerdings sind in den Bilanzen die Grundstiickswerte nicht nach den einzelnen Objekt-
teilen aufgegliedert, so dafl auch die Buchwerte der Forstfldchen nicht bekannt sind.

Auch aus den Kaufunterlagen, soweit sie in den Akten enthalten sind, geht keine Auf-
spaltung der Kaufpreise in Werte fiir die Forstflichen sowie Werte fiir die tibrigen Fld-
chen hervor, so daB auch die Aufgliederung der Bilanzwerte fiir den Grund und Boden
im Wege der freien Schitzung erfolgen miifite und daher wenig aussagekriftig wire.

Im {ibrigen ist Unterzeichneter der Auffassung, daf} aus betriebswirtschaftlicher Sicht
der Waldanteil in biuerlichen Betrieben nicht als eigenstindiger Betrieb zu sehen ist,
sondern in der Regel eine Einheit mit dem landwirtschaftlichen Betrieb bildet. So wer-
den bei relativ kleinen Waldfldichen, wie sie hier vorliegen, die Waldarbeiten regelméBig
mit den im landwirtschaftlichen Betrieb vorhandenen Maschinen und Geriten sowie
auch den landwirtschaftlichen Arbeitskriifien in der arbeitséirmeren Zeit durchgefiihrt.
Eine Trennung zwischen Landwirtschaft und Forstwirtschaft —widre aus
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betriebswirtschaftlicher Sicht nur dann wirklich sinnvoll, wenn eine eindeutige Zuord-
nung der Maschinen- und auch der Lohnkosten zu den jeweiligen Betriebsbereichen
moglich wire. Dies ist aber bei derart enger Verflechtung nicht méglich.

Ubersicht 24: Ermittlung des Totalgewinng

Bezeichnung DM
Verkehrswert insgesamt 2.554.525,00
Buchwerte Aktiva 30.06.1992:

- Grund und Boden 561.143,36
- Auflenanlagen 23.195,00
- Drainage 12.982,90
- Gebiude (Wohnhaus, Kuhstall, Scheune) 512.265,00
- im Bau befindliche Anlagen 1.495,78
- Garage 46.912,00
- Jungviehstall 279.544,00
- Giillegrube 1,00
Summe Buchwerte zum 30.06.1992 1.437.539,04
stille Reserven 1.116.985,96
ausgewiesene Verluste It. GuV (s, Ubersicht 6) 1.388.027.41
Totalgewinn (-verlusf) (271.041,45)
ausgewiesene Verluste It. Klage/GuV (s. Ubersicht 6) 1.332.012,00
Totalgewinn (-verlust) (215.026,04)
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8. Beurteilung des Betri -lehen im Hinblick
"Liebhaberei"

In Kapitel 5.6 ist ausgefiihrt, daB mit der Bewirtschaftung des T.-lehens mit Lohnar-
beitskriiften bei gegebenen Umstinden kein laufender Gewinn erzielt werden kann. Al-
lerdings hat sich die Verlustsituation gegentiber der Anfangsphase des Betriebes deut-
lich gebessert. Deswegen wurde auch der Verkehrswert des Anwesens ermittelt, um zur
Frage des Totalgewinns Stellung nehmen zu kénnen. In Kapitel 7 ist ein Totalverlust fiir
den betrachteten Zeitraum von rund 271.000 DM bzw. 215.000 DM ausgewiesen.

Nach rein formalen Gesichtspunkten ist der Betrieb T.-lehen daher wohl als Liebhaberei
einzustufen.

Bei der Beurteilung des Falles sollten jedoch nach Auffassung des Unterzeichneten fol-
gende Punkte beriicksichtigt werden:

Der Betrieb T.-lehen ist prinzipiell ein leistungsfihiger, nach betriebswirtschaftlichen
Grundsiitzen gefithrter Betrieb, in dem Mdaglichkeiten zur Verlustminimierung konse-
quent genutzt wurden und werden. Mit Einfithrung der Milchkontingentierung wuchsen
zudem allgemein Hoffnungen auf stabilisierte bzw. steigende Milchauszahlungspreise
aufgrund begrenzter Produktionsmengen, die cine Verbesserung der Einkommenssitua-
tion erwarten liefen. Die Wiedervereinigung Deutschlands und der dadurch bedingte
neue Preisdruck waren nicht vorhersehbar.

Wie gezeigt, erwirtschaften vergleichbare Familienbetriebe Gewinne, da sie nicht mit
Lohnkosten belastet sind, sondern ihre Arbeitsentlohnung aus dem Gewinn iiber Privat-
entnahmen erfolgt. Soweit solche Betriebe nicht steuerlich buchfithrungspflichtig sind,
werden deren Gewinne jedoch nach dem pauschalen Gewinnermittlungsverfahren nach
§ 13a ESIG ermittelt, was in der Regel dazu fiihrt, da keine oder nur eine geringe
Steuerzahllast anfillt.

Im Falle des Lohnarbeitsbetriebes T.-lehen ergibt sich fiir den Eigentiimer bei Verrech-
nung der Verluste aus Landwirtschaft mit anderen positiven Einkiinften eine Steuerer-
sparnis, Dem steht jedoch eine indirekte Gewinnbesteuerung fiir den landwirtschafili-
chen Betrieb gegeniiber, die iiber die Entlohnung der Fremdarbeitskrifte erfolgt, deren
Beziige ja dem Lohnsteucrabzug unterliegen.

Ferner sind auch gesamtwirtschaftliche Aspekie zu beachten. Die Landwirtschaft be-
nachteiligter Regionen ist aufgrund der agrarpolitischen Situation in ihrer Existenz er-
heblich gefihrdet. Bei Aufgabe der Landbewirtschaftung ist in der fraglichen Region ei-
ne Verdnderung des Landschafisbildes durch Bewaldung von bisher als Griinland be-
wirtschafteten Fldchen zu erwarten.
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So wurde bei der Gemeinde R. die Auskunft erteilt, daf die Aufgabe landwirtschaftli-
cher Betriebe mit groBen Bedenken beobachtet wird und zur Offenhaltung der Land-
schaft neben entsprechenden Landesmitteln auch von der Gemeinde selbst an die Land-
wirtschaft gewisse Forderbetrige bezahlt werden, um die Steilflichenbewirtschaftung
noch aufrechtzuerhalten, damit das fiir den Fremdenverkehr notwendige abwechslungs-
reiche Landschafisbild erhalten werden kann.

Wenn Betriebe wie das T.-lehen ihre Landwirtschaft einstellen, ist duflerst fraglich, was
mit den bewirtschafteten Fléchen geschehen wiirde. Dabei ist zum einen die Eigentums-
{liche des Betriebes betroffen, zum anderen aber auch die noch gréBere Pachtfliche, die
ja von Betrieben stammt, die ihre Landbewirtschaftung bereits aufgegeben haben. Daher
ist fraglich, ob diese Flidchen tiberhaupt weiter bewirtschaftet wiirden. Eine Landschafts-
pflege durch die éffentliche Hand ist nach allgemeiner Erfahrung sicher mit deutlich ha-
heren Kosten verbunden als wenn die Flachen weiter landwirtschaftlich genutzt werden.

Diese Aspekte gehen sicher iiber die reine Problematik der "Liebhaberei" hinaus, sind
jedoch im Rahmen einer Gesamtbetrachtung wohl erwihnenswert. Hier sei auch noch
auf die Ausfiihrungen von HORSTER” verwiesen, der davon ausgeht, "daB in den vor
uns liegenden Jahren ein sprunghaft zunehmender Teil von klassischen land- und forst-
wirtschaftlichen Betrichen aus Griinden, die weitgehend dem EinfluBl des Eigentiimers
oder Betriebsleiters entzogen sind, unvermeidlich und unab#nderlich Dauerverluste ma-
chen wird." )

Er sicht dabei eine wesentliche Problematik darin, daB schwache Betriebsleiter ohne au-
Berlandwirtschaftliche Einkiinfte keinerlei Probleme mit dem Finanzamt haben, da keine
Verlustverrechnung stattfindet, wihrend engagierte Betriebsleiter, die in agrarpolitisch
schwieriger Situation die betrieblichen Verluste mit auBerlandwirtschaftlichem Einkom-
men iiberbriicken, um damit den Betrieb in bessere Zeiten zu retten, vermehrt mit der
Beurteilung als "Liebhabereibetrieb" konfrontiert werden. Er kommt zu der Aussage,
dafl wegen der sich dramatisch verschlechternden wirtschaftlichen Lebenswirklichkeit
in der Land- und Forstwirtschaft bei der Frage der "Liebhaberei” die Wirklichkeit der
Rechtsprechung derzeit davonléuft.

" HORSTER, R.: Liebhaberei bei Land- und Forstwirtschaft im Steuerrecht
Verlag Pflug und Feder GmbH, St. Augustin 1993.
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9. amm

Es ist zu ermitteln, ob das Anwesen T.-lchen eine sog. "Liebhaberei" darstellt. Fiir den
Fall der Ermittlung eines Totalgewinnes ist auf die Wertverhéltnisse zum 30. Juni 1992
abzustellen. Hinsichtlich der forstwirtschaftlichen Flichen soll eine getrennte Ermitt-
lung der stillen Reserven durchgefiihrt werden.

Zun#chst werden die methodischen Grundlagen fiir die Gutachtenerstellung erldutert.
Dabei wird zuniichst anhand der Rechtsprechung und einschligiger Kommentare der
Sachverhalt der "Liebhaberei" im steuerrechtlichen Sinne beschrieben. Dann werden die
betriebswirtschaftlichen Grundlagen fiir die Beurteilung der Frage, ob "Liebhaberei”
vorliegt, erliutert und im Hinblick auf die Ermittlung des Totalgewinnes auch die Me-
thodik der Verkehrswertermittlung dargestellt.

Nach einer Darlegung der betrieblichen Entwicklung seit dem Beginn der Bewirtschaf-
tung bis zum Bewertungszeitpunkt 1992 wird zum besseren Verstindnis der betriebli-
chen Situation die allgemeine Lage der Landwirtschaft im siidlichen Teil des Landkrei-
ses B. dargestellt. Daran schliefit sich die betriebswirtschaftliche Beurteilung des Betrie-
bes T.-lehen an, wobei neben einer Auswertung der vorgelegten Erfolgszahlen auch eine
vergleichende Analyse anhand von Vergleichsbetrieben aus der Buchfithrungsstatistik
erfolgt. '

Anhand dieser Analyse kommt Unterzeichneter zu dem Ergebnis, daf sich die Verlustsi-
tuation in den jiingeren Jahren durch Fortschritte im Aufbau des Unternehmens und be-
triebswirtschaftliche Verbesserungen deutlich gebessert hat, allerdings bei der gegebe-
nen agrarpolitischen Situation und bei Bewirtschaftung mit Fremdarbeitskriften keine
Gewinne aus der laufenden Bewirtschaftung erzielbar sind.

Da sich die laufenden Verluste deutlich verringert haben, stellt sich die Frage nach ei-
nem eventuellen Totalgewinn, weshalb in einem weiteren Kapitel der Verkehrswert des
Objektes zum 30.06.1992 ermittelt wird. Durch Gegeniiberstellung des Verkehrswertes
zum 30.06.1992 mit den Bilanzwerten der Aktiva aus der Bilanz zum gleichen Zeit-
punkt errechnen sich die stillen Reserven, die jedoch nicht ausreichen, um die bis zum
Bewertungszeitpunkt aufgelaufenen Verluste abzudecken. Demzufolge ist fiir den Be-
trieb T.-lehen kein Totalgewinn erzielt worden.

Fiir die forstwirtschaftlichen Flidchen ist der Verkehrswert zum 30.06.1992 getrennt er-
mittelt und ausgewiesen. Allerdings liegen fiir die Forstflichen bzw. die forstwirtschaft-
lich genutzten Teilfléchen keine separaten Bilanzwerte vor, da die Waldkiufe immer in
Verbindung mit landwirtschaftlichen Flichen erfolgt sind und keine Kaufpreisaufteilung
vorgenommen wurde. Eine Ermittlung der stillen Reserven bei den Forstflichen ist da-
her nicht gesondert méglich bzw. miifite im Wege der freien Schétzung durch Aufspal-
tung der jeweiligen Kaufpreise auf Forstflichen und sonstige Flichen ermittelt werden.
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Trotz zweifelsfreier Bewirtschaftung des Beiriebes nach betriebswirtschaftlichen Grund-
sitzen kann Unterzeichneter auch keinen Totalgewinn prognostizieren. Aufgrund der
schwierigen agrarpolitischen Situation ist fiir landwirtschaftliche Flichen eher mit riick-
ldufigen als mit steigenden Preisen zu rechnen, wodurch sich die stillen Reserven weiter
vermindern und in Verbindung mit den laufenden Betriebsverlusten der Totalverlust
sich im Zeitablauf vergréflern wiirde. Unterzeichneter weist jedoch fiir die Beurteilung
auf die Problematik des Vergleiches von Familienbetrieben und Lohnarbeitsbetrieben in
Hinblick auf die steuerliche Belastung hin und gibt die besondere Bedeutung der Auf-
rechterhaltung der Landwirtschaft in einer vom Fremdenverkehr geprigten Region zu
bedenken.

Vorstehendes Gutachten wurde vom Unterzeichneten unparteiisch und nach bestem
Wissen und Gewissen erstellt.

Langenbach, den 27.05.1993

Dr. Hartmut Thoma
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Anhan

1 Lage der Flichen (R.) 1:25.000

2 Lage der Flachen (Z.) 1:25.000

3 Lage der Flichen am T.-lehen und Z.-lehen
4 Lage der Waldfliche Flur-Nr. 1313

5 Lage der Flur-Nr. 1245/2

6 Lage der Flichen am H.-lehen

7 Lage der Pachtflichen am P.-lehen

( Der Anhang ist hier nicht abgedruckt)
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Hinweis zum Ausgang des Verfahrens:

Fiir die der Klage zugrundeliegenden Wirtschaftsjahre 1974 bis 1982 werden die An-
fangsverluste (mit Kiirzungen wegen iiberhdhter Abschreibungen) vom Finanzgericht
anerkannt - trotz des Ergebnisses des Gutachtens, daf kein Totalgewinn zu erzielen ist -,
da der Betricb ernsthaft gefiihrt wurde und nach Uberzeugung des Gerichts die ungiin-
stige Entwicklung in der Landwirtschaft bei der Aufnahme der betrieblichen Tatigkeit
nicht abzusehen war; fiir die spiteren Jahre ist jedoch Liebhaberei gegeben,

Urteil des FG Miinchen vom 16. November 1993 - 13 K 2760/90, rechtskriftig:

Betrieb eines land- und forstwirtschaftlichen Betriebes (Milchviehbetrieb) in den
Anfangsjahren keine Licbhaberei. Trotz hoher Anfangsverluste (iiber 800 000
DM) war Gewinnerzielungsabsicht gegeben. (§§ 2, 13 EStG)

Aus den Griinden:

"Zu Unrecht hat das FA den Betrieb der Klin von vornherein als Liebhaberei eingestuft.
Die in den Streitjahren erzielten Ergebnisse sind als Anfangsverluste zu beriicksichtigen.

Nach stindiger Rechtsprechung des BFH (siche insbes. Beschlufl vom 25. Juni 1984
GrS 4/82, BStBI1 11 1984, 751, 766 ff.) bedeutet Liebhaberei eine Betitigung ohne Ge-
winnerzielungsabsicht. Der Grofle Senat fithrt (a.a.0.) aus, daB lang andauernde Verlu-
ste fiir die Verneinung der Gewinnabsicht allein nicht ausschlaggebend seien. Bei lin-
geren Verlustperioden miisse aus weiteren Beweisanzeichen die Feststellung méglich
sein, dafl der Steuerpflichtige die verlustbringende Titigkeit nur aus im Bereich seiner
Lebensfithrung liegenden persénlichen Griinden oder Neigungen ausiibe (hierzu auch
BFH-Urteil vom 13. Dezember 1984 VIII R 59/82, BStBI II 1985, 455 und vom 19.
November 1985 VIII R 4/83, BStB1 11 1986, 289).

Bei der Priifung, ob eine Gewinnerzielungsabsicht vorliegt oder nicht, ist also eine al-
lein an den bisherigen Betriebsergebnissen orientierte nachtriigliche Beurteilung weder
ausreichend noch zuléissig. Erforderlich ist vielmehr eine langfristige Prognose, bei der
die Verhdltnisse eines bereits abgelaufenen Zeitraums allerdings wichtige Anhaltspunk-
te bieten kdnnen, sowie eine Motivation, die der Betitigung einkommensteuerrechtliche
Irrelevanz verleiht.

Fiir die Streitjahre kann der Klin die Gewinnabsicht nicht abgesprochen werden. Es ist
auch nicht feststellbar, daB sie die Land- und Forstwirtschaft allein aus persénlichen
Griinden oder Neigungen ihrer Gesellschafter betrieben hat."

Hinweis:

Das Urteil wurde vollstindig als Rundschreiben 44/94 der Fachgruppe
Landwirtschaftliche Sachverstindige in den HLBS-Informationen verdffentlicht.
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