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VORWORT

In der Reihe "Beispiele der agraren Taxation" werden
Gutachten von landwirtschaftlichen Sachverstidndigen
verdffentlicht, Es sind Gutachten, die neue Methoden
aufzeigen, bewidhrte Methoden vertiefen oder aus ande-
rem fachlichen Grund Interesse verdienen.

Sie stellen Moglichkeiten dar, Taxationsaufgaben zu
lésen, In diesem Sinne sind sie Beispiele. Andere Mdg-
lichkeiten sind in wohl jedem Falle denkbar und auch
begriindbar, Durch Verdffentlichung eines Beispiels wird
keiner Lisungsmoglichkeit der Vorzug gegeben. Vielmehr
ist es die Aufgabe der Verdffentlichunzsreihe, zur Ge-
geniiberstellung unterschiedlicher Ansichten anzuregen
und so zur Klidrung der meist schwierigen Taxationspro-
bleme beizutragen.

Wenn ein Gutachten mehrere Fragestellungen behandelt,
so wird in der Regel nur der fiir die Verdffentlichung
entscheidende Teil abgedruckt. Personen- und Ortsnamen
werden nicht wiedergegeben. Kirzungen sind durch Punkte
kenntlich gemacht.

Bonn, im August 1983 Der Herausgeber




UBERBLIGCK

Im Zuge ihrer RationalisierungsmazaBnahméen und zur Erhd-
hung der Verkehrssicherheit ist die Deutsche Bundesbahn
seit Jahren bestrebt, schienengleiche Bahniiberginge zu
schlieBen. Soweit diese nicht durch {ber- oder Unterfiih-
rungen ersetzt werden kinnen, entstehen fiir Land- und
Forstwirte oft erhebliche Wirtschaftserschwernisse durch
Umwege, wenn sie ihre auf der anderen Seite der Bahnlinie
gelegenen land- und forstwirtschaftlich genutzten Flidchen
bewirtschaften wollen.

Da es sich im vorliegenden Falle um einen reinen Privat-
weg handelte, dessen Ubergang iiber die Bahnlinie geschlos-
sen werden sollte, lag ein enteignungsgleicher Eingriff
vor, der zu entschidigen war, Das Gutachten behandelt die
Héhe der Entschddigung und zieht dazu nicht nur die Ent-
schédigungsrichtlinien Landwirtschaft (LandR 78), sondern
auch eigene Berechnungen und Uberlegungen heran.
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1. Auftraggeber und Aufgabe des Gutachtens

Die Deutsche Bundesbahn, vertreten durch die Bundesbahn-
direktion in G., hat den Unterzeichner mit Schreiben vom
31.1.1983 beauf tragt, ein Entschiddigungsgutachten im Zu-
sammenhang mit der Beseitigung des Bahniiberganges bel

km 132,504 der Bundesbahnstrecke Z.-V. in der Gemarkung
A. zu erstellen.

Die Bundesbahndirektion G. beabsichtigt, den o.g. be-
schrankten Bahniibergang aus Rationalisierungsgriinden
stillzulegen. Gem#B Bauwerksverzeichnis der Deutschen
Bundesbahn handelt es sich an dem Bahniibergang um eine
Kreuzung mit einem nicht &ffentlich-rechtlichen Weg.

Durch die Aufhebung dieses Bahniibergangs werden zwel
Land- und Forstwirte betroffen, deren Zufahrt zu den
westlich der Bahnstrecke gelegenen land- und forstwirt-
schaftlich genutzten Fldchen unterbrochen wird., Die be-
troffenen Anlieger sind

1., Herr E. in A., Hauptstr. 1, und
2. Herr I. in A., Hof Laake.

Als Ersatzzuwegung fiir die westlich der Bahnlinie lie-
genden Grundstiicke der beiden Land- und Forstwirte steht
ein westlich der Bahnlinie vorhandener Wirtschaftsweg
zur Verfiigung. Da dieser Wirtschaftsweg jedoch fiir die
zukiinftige Verkehrsbelastung, insbesondere fiir das Be-
fahren mit schweren Langholzfahrzeugen, in seiner jetzi-
gen Form nicht ausreichend ist, wird die Bundesbahn den
vorhandenen Weg entsprechend ausbauen.

Gleichzeitig soll fiir das Auftreiben von GroBvieh eine
Viehtrift unter Ausnutzung des Bahndurchlasses bei
km 132,685 seitens der Deutschen Bundesbahn gebaut

werden.
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Aufgabe des vorliegenden Gutachtens ist es, die HGhe der
Entschiddigung fiir die beiden betroffenen Grundeigentimer
zu ermitteln, die ihnen aufgrund der Schlielung des Bahn-

iibergangs zusteht.

Dabei handelt es sich schwerpunktmidBig um eine Entsch&di-
gung fir die in Kauf zu nehmenden Um- und Mehrwege, so daf
im folgenden Abschnitt zunidchst kurz die Grundlagen der

Umwegeentschadigung erliutert werden sollen.

2, Grundlagen der Umwegeentschidigung

Der Unterzeichner hiélt es im Rahmen dieses Gutachtens nicht
fiir erforderlich, auf die Rechtsgrundlagen der Enteignungs-

entschiédigung hier ndher einzugehen,

Die SchlieBung eines Bundesbahniiberganges im Rahmen der
Planungshoheit stellt eine hoheitliche MaBnahme dar und
1ést unter bestimmten Voraussetzungen - als enteignungs-
gleicher Eingriff in den Betrieb - eine Entschédigungs-
pflicht gem&f Artikel 714, Abs. 3 des Grundgesetzes aus
(vergl. hierzu Urteil des OLG Celle vom 29.1.1980 -

4 U.26/78).

Fiir den auszugleichenden Nachteil ist auf die Mehrkosten
abzustellen, die dem Betroffenen dadurch entstehen, da
er nach SchlieBung des Bzhnilberganges Umwege zu seinen
jenseits der Bahn liegenden Fldchen fahren muf,

Die Enteignungsentschiddigung berechnet sich dabei durch
Kapitalisierung der durch den Umweg verursachten jdhrli-
chen Betriebsmehrkosten,

Gem#B den Entschadigungsrichtlinien Landwirtschaft ist
dabei ein Zinssatz von 4 % zugrunde zu legen, so daB
sich beil einem dauernden Schaden ein Kapitalisierungs-
faktor von 25 ergibt.
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Die Entschadigungsrichtlinien Landwirtschaft enthalten
Richtwerte zur Ermittlung der Entschidigung von Umwegen
bei Acker- und Grinland. Diese Richtwerte sind erarbeitet
auf der Grundlage eines Forschungsberichts des Instituts
fir angewandte landwirtschaftliche Betriebslehre der Uni-
versitat Bonn1). Die Richtwerte unterscheiden die Nut-
zungsérten Lckerland und Grinland sowie die Schadensele-
mente Arbeitskosten und Maschinenkosten. Ferner wird die
Grofle der Fldche beriicksichtigt, die vom Umweg betroffen

wird,

Entsprechend den oben gemachten Ausfiithrungen enthalten

die Richtwerte mit 25 kapitalisierte Entschidigungsbe-
trige (Zinssatz 4 %) fir Hof-Feld-Fahrten in DM je km
Umweg (Mehrweg) und je Hektar., Dabei sind Hin- und Rick-
wege eingeschlossen., Die auf einen Hektar bezogenen Richt-
werte sind mit der von dem Umweg betroffenen FlichengriBe
zu multiplizieren.

Im vorliegenden Fall kiénnen diese Richtwerte zur Anwen-
dung gelangen, soweit es sich um Ackerland handelt.

Da jedoch auch Forstfldchen betroffen sind, muB flir diese
Fldchen eine individuelle Berechnung erfolgen.

1>von Schwarzkopf, B.: Vorschlige zur Bewertung von land-
wirtschaftlichen Grundstiicken und Gebduden bei Kauf baw,
Verkauf sowie bei Enteignung; Bonn 1979, Verlag
Pflug und Feder
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3. Betriebsbeschreibung

Im folgenden soll zundchst eine kurze Betriebsbeschrei-
bung der beiden land- und forstwirtschaftlichen Betrie-
be (gemiB Ortsbesichtigung vom 13,3,1983) vorgenommen

werden.
3.1 Betrieb E,

Der Betrieb E. hat eine Gesamtfldche von 580 ha., Die-
se Flache gliedert sich wie folgt zuf:

landwirtschaftliche Nutzfldche (IN) 180 ha,
Forstfldche 400 ha.

Die landwirtschaftliche Nutzflidche gliedert sich wie-
derum wie folgt auf:

Ackerland 175 ha,
Grinland 5 ha.

Als Viehhaltung betreibt der Betrieb die Mast von
4,500 Puten im Jahr,

AuBer dem Betriebsleiter (Eigentiimer) hat der Betrieb
5 sténdig beschédftigte Lohnarbeitskrifte, die sowohl
in der Landwirtschaft als auch in der Forstwirtschaft

eingesetzt werden, je nach Arbeitsanfall.

Wegen der nicht sehr arbeitsintensiven Viehhaltung sind
alle 5 Arbeitskrédfte in der Zeit vom 1. November bis
zum 30, Mdrz ausschlieBlich im Forst beschdftigt; wih-
rend der lbrigen Zeit (1.4, bis 31,10.) sind die Ar-
beitskrafte zusHtzlich insgesamt ca, einen Monat im
Forst beschdftigt, so daB insgesamt 6 Monate im Jahr
auf forstwirtschaftliche Arbeiten entfallen., Bei durch-
schnittlich 20 Arbeitstagen pro Monat (Nach Abzug von
Wochenenden, Feiertagen, Krankheit und Urlaub) ergeben
sich somit pro Arbeitskraft 120 Arbeitstage im Jahr fir
den Forst, also bei 5 Arbeitskriften insgesamt 600 Wald-

arbeitstage.
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Bei einer tdglichen Arbeitszeit von 8 Stunden entfal-

len somit insgesamt auf die Forstwirtschaft im Betrieb
E. 4.800 Stunden, so daB pro Hektar Forstflidche 12 Ar-
beitsstunden im Jahr aufgewandt werden.

Um -zu vergleichen, ob dieser Arbeitsaufwand dem iibli-
chen MaR in anderen Privatforstbetrieben entspricht,
wurden hier die Ergebnisse der letzten Agrarberichte
der Bundesregierung herangezogen. Dabei zeigt eine Aus-
wertung der Privatwaldbetriebe ab 200 ha Waldfliche,
dafl der Arbeitsaufwand in den letzten & Jahren im
Durchschnitt der ausgewerteten Betriebe jdhrlich zwi-
sehe?)11 bis 13 Stunden pro Hektar Holzbodenfliche be-

nen Arbeitsaufwand flir die Forstwirtschaft betreibt,

trug ‘. Dieser Vergleich zeigt, daB der Betrieb E. ei-

der dem Durchschnitt vergleichbarer Betriebe entspricht.

Das Lohnniveau fiir die Arbeitskrifte betrdgt z. Zt.
11,-- DM je Stunde zuziiglich 55 % fiir Lohnnebenkosten
(vergl. ETBL-Taschenbuch fiir Arbeits- und Betriebswirt-
schaft), so daB sich die Lohnbelastung fiir den Betrieb
auf 17,-- DM je Arbeitsstunde bel&uft.

Zum Mechanisierungsgrad des Betriebes sei noch erwdhnt,
dall der Betrieb iiber 3 schwere Schlepper verfiigt mit
150 Ps / 125 PS / 72 PS (jeweils Allradschlepper).

Daneben verfiigt der Betrieb tber die sonst {iblichen Ge-
rite und Maschinen filir land- und forstwirtschaftliche

Betriebe dieser GréBenordnung.

1)Vergl. Agrarbericht 1983 der Bundesregierung,
Materialband, S. 97
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Betrieb I.

Der Betrieb I. hat eine Gesamtfldche von 150 ha. Diese
Gesamtfldche gliedert sich wie folgt auf:

landwirtschaftliche Nutzfliche 100 ha,
‘forstwirtschaftliche Nutzfldche 50 ha.

Die landwirtschaftliche Nutzfliche gliedert sich wieder-

um wie folgt auf:

Ackerland 90 ha,
Griinland 10 ha.

An Viehhaltung betreibt der Betrieb ebenfalls Putenmast
(1,500 Stiick),

AuBer dem Betriebsleiter ist eine stdndige Lohnarbeits-
kraft beschéaftigt, die ebenfalls sowchl in der Landwirt-
schaft als auch in der Forstwirtschaft eingesetzt wird.
Da im Betrieb I. aber die Landwirtschaft iiberwiegt, ist
die eine stdndige Lohnarbeitskraft nur ca. 3,5 Monate
pro Jahr im Forst beschidftigt, also insgesamt 70 Ar-
beitstage bzw. 560 Stunden im Jahr.

Umgelegt auf die Waldfl&dche von 50 ha errechnet sich so-
mit ein Arbeitsaufwand von 11,2 Stunden je ha, der wie-

derum dem i{iblichen Arbeitsumfang in anderen Privatforst-
betrieben entspricht.

Das Lohnniveau betrédgt ebenfalls 11,-- DM je Arbeits-
stunde, so dafBl sich einschlieB3lich der Lohnnebenkosten
wiederum eine Lohnbelastung von 17,-~ DM je Arbeitsstun-
de fir den Betrieb I. ergibt.

Der Mechanisierungsgrad soll wiederum durch die vorhan-
denen Schlepper gekennzeichnet werden; im Betrieb 1.
sind 2 Allradschlepper mit 120 PS5 und 65 PS wvorhanden.
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4, Darstellung der Umwegesituation und Ermittlung der
Mehrwege

Wie im Abschnitt 2 dargelegt, richtet sich die Entschidi-

gung fiir entstehende Umwege nach der Linge des in Keuf zu

nehmenden liehrweges sowie nach der Art der Bewirtschaftung
der vom Umweg betroffenen Flichen., Im folgenden sollen nun
zundchst kurz die Mehrwege fiir beide betroffenen Betriebe

ermittelt werden.

4.1 Betrieb E.

In der Ubersichtskarte sind beide Betriebe gekennzeich-
net., Der Betrieb E. erreicht bisher seine westlich der
Bahnlinie gelegenen Forstflichen liber die L 828, einer
gut ausgebauten asphaltierten Landstrafie; an der Kreu-
zung mit dem zum Bahniibergang flihrenden Weg biegt er
links ab und erreicht von dort aus nach rund 300 m den
Endpunkt (= E), wo seine Forstfliéchen beginnen.

Die gesamte Wegstrecke zwischen dem Ausgangspunkt (4)
und dem Endpunkt (E) betrigt rund 1.800 m.

In Zukunft, also nach SchliefBung des Bahniiberganges,
muf der Betrieb E. den in der ibersichtskarte durch
kleine rote Pfeile gekennzeichneten Wirtschaftsweg
wdhlen, um wiederum zum Endpunkt (E) zu gelangen. Die-
ser Weg hat eine Linge von rd. 2.100 m, so da3 sich
der Mehrweg fir den Betrieb E. pro Fahrt auf 300 m
belauft.

Da der Wirtschaftsweg nach den Richtlinien fiir land-
wirtschaftlichen Wegebau susgebaut werden soll und
auch die zur Zeit vorhandenen Steigungen btis zu 10 %
durch AusbaumaBnahmen sbgemindert werden sollen, so
daBl nur noch maximal Steigungen von 6,75 % vorhanden
sein werden, dirften sich fur die Bewirtschaftung der
Forstflichen des Betriebes E., keine zusgtzlichen be-
sonderen Erschwernisse ergeben.
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Die Eigentimer der beiden Betriebe machen allerdings
zu Recht darauf aufmerksam, dal sich fir den Abtrans-
port des Holzes durch die Holzaufkdufer Behinderungen
ergeben konnen aufgrund der verbleibenden Steigungen
und der beiden engen Kurven sowie aufgrund der Tatsa-
che, daB ein solcher Wirtschaftsweg bei winterlichen
StraBenverhiltnissen nicht immer befahrbar ist, widh-
rend die Tandstrafle 828 bei Schneefall sofort gerdumt
wird und somit jederzeit befahrbar ist. Die sich hier-~
aus ergebenden Behinderungen des Holzabtransportes kin-
nen zu Verkaufserschwernissen beider Betriebe fiihren,
worauf im Abschnitt 7 n#her eingegangen wird.

Betrieb I.

Wie aus der Ubersichtskarte leicht zu ersehen ist, hat
der Betrieb I. einen wesentlich griBeren Umweg in Kauf
zu nehmen, um zum Endpunkt (E) zu gelangen. Bisher ge-
langt der Betrieb I. vom Laakehof iiber den die L 828
kreuzenden Weg und den Bundesbzhniibergang direkt zu
seinen Acker- und Forstfliédchen,

In Zukunft muB der Betrieb I. mit seinen Fahrzeugen an
der Kreuzung des Weges mit der I 828 auf die L 828
links einbiegen und bis zum Ortskern A, fahren, um
dann durch die vorhandene Bahnunterfihrung ebenfalls
auf dem westlich der Bahnlinie gelegenen Wirtschafts-
weg zum Endpunkt (E) zu gelangen.

Die bisherige Wegstrecke von der Kreuzung (K) bis zum
Endpunkt (E) betrigt rund 300 m.

Die zukiinftig zu wdhlende Wegstrecke von der Kreuzung
(K) bis zum Endpunkt (E) betrigt insgesamt %.600C m,
so daB sich daraus ein Mehrweg filr den Betrieb I. von
3.300 m ergibt,
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5. Bewirtschaftung der iber die Umwege zu erreichenden
Fl&chen

Im folgenden wird die GréBe der vom Umweg betroffenen Fla-
chen sowie ihre Bewirtschaftung angegeben und erldutert.
Die einzelnen vom Umweg betroffenen Flachen sind in dem
Lageplan im MaBstab 1 : 5000 gekennzeichnet.

5.1 Betrieb E.

Bei dem Betrieb E, sind durch die SchlieBung des Bahn-
iiberganges keine landwirtschaftlich genutzten Fléchen
betroffen, sondern lediglich Forstfléchen.

Dabei handelt es sich im einzelnen um die folgenden
Forstflichen, bei denen jeweils die GroBe und die uber-

wiegende Holzart angegeben wird:

4,66 ha  Buche (98 Jahre alt)
6,63 ha  Buche (98 Jahre alt)
2,64 ha Fichte (63 Jahre alt)
2,75 ha Fichte (18 Jahre alt)
1,81 ha  Buche (98 Jahre alt)
1,97 ha  Fichte (33 Jahre alt)
9,53 ha  Buche (98 Jahre alt)
1,32 ha  Fichte (6% Jahre alt)
0,66 ha  Fichte (29 Jahre alt)
4,56 ha  Buche (98 Jzhre alt)

TaBt man diese einzelnen Parzellen nach den Hauptholz-
arten und dem Bestandsalter zusammen, so ergibt sich
folgendes Bild:

27,19 ha Buche (98 Jahre alt)
3,96 ha  Fichte (6% Jahre alt)
5,38 ha  Fichte (18 - 3% Jehre alt)

Die gesamte vom Umweg betroffene Forstflidche des Be-
triebes E. beliuft sich somit auf 36,53 ha.

I




5.2 Betrieb I,

Im Betrieb I. sind sowohl Ackerland als auch Forstflid-

chen von der SchlieBung des Bahniiberganges betroffen,

5.2.1

Ackerland

Bei dem vom Umweg betroffenen Ackerland des Be-
triebes I. handelt es sich um eine Parzelle in
einer Gr&Be von 8,08 ha Ackerland, das unmittel-
bar westlich der Bahnlinie liegt und direkt an
dem Bahniibergang beginnt.

Auf dem Ackerland wird folgende Fruchtfolge prak-
tiziert: Raps/Weizen/Gerste/Gerste,

Das Ertragsniveau des Getreides liegt aufgrund
der intensiven Diingung und der Pflanzenschutz-
maBnahmen bei 60 dz je ha.

Forstflichen

Die Forstflidchen des Betriebes I. gliedern sich
wie folgt auf:

1,76 ha Esche ( 73 Jahre alt)
4,64 ha  Buche (108 Jahre alt)
0,62 ha Fichte ( 8 Jahre alt)
2,27 ha  Fichte 88 Jahre alt)
1,15 ha  Fichte 63 Jahre alt)
1,49 ha Pappel 28 Jahre alt)
6,76 ha Eiche 88 Jahre alt)
1,80 ha Fichte 63 Jahre alt)
0,38 ha  Pappel 28 Jahre alt)
1,79 ha  Pappel 18 Jahre alt)

N S AN e e e~

Bei einer Zusammenfassung zu Laub- und Nadelholsz
ergibt sich folgendes Bild:

16,82 ha Laubholz (Esche/Buche/Eiche/Pappel)
: (18 - 108 Jahre alt)

5,84 ha Fichte ( 8 - 88 Jahre alt)

Die gesamte vom Umweg betroffene Forstfléche des
Betriebes I. belduft sich somit auf 22,66 ha.
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6. Ermittlung der Umwegeentschiadigung

Im folgenden soll nun die Umwegeentschadigung fiir die bei-
den Betriebe ermittelt werden, Wihrend beim Ackerland des
Betriebes T. die Richtwerte der Anlage 3 der Entschiddigungs-
richtlinien Landwirtschaft zugrunde gelegt werden konnen,
miissen fiir die Forstflichen die entstehenden Mehraufwendun-
gen besonders ermittelt werden. Dabei ist zu unterscheiden
zwischen Arbeits- und Maschinenkosten.

6.1 Betrieb E.

Wie im vorigen Abschnitt ausgefithrt, ist in dem Betrieb
E. eine zusammenhiZngende Waldfl&che von insgesamt

36,53 ha durch den Umweg betroffen; dies ist - bezogen
auf die gesamte Forstfldche des Betriebes E. in Hohe
von 400 ha - ein Anteil von rund 9 %.

Wie im Abschnitt 3.1 erldutert, arbeiten die 5 stindi-
gen Arbeitskrifte des Betriebes E, durchschnittlich je
120 Arbeitstage im Forst, so daB davon dann anteilig

9 % auf die vom Umweg betroffene Waldfliche entfallen,
also rund 11 Arbeitstage im Jahr, An diesen 11 Arbeits-
tagen fahren alle 5 Arbeitskrifte jeweils zweimal hin
und her vom Betrieb zum Wald mit zusammen 2 Schleppern.

Im folgenden werden nun zundchst die zusdtzlichen Ar-
beitskosten je km Mehrweg und je Hektar Waldfldche be-
rechnet,

Bei einer PFahrgeschwindigkeit von 10 km pro Stunde wird
fiir 1 km ein Zeitaufwand von 6 Minuten bendtigt. Da der
Weg viermal am Tag zurilickgelegt wird, errechnet sich so-
mit pro km Mehrweg ein Zeitaufwand von 24 Minuten pro
Tag. Von diesem zusdtzlichen Zeitaufwand sind alle 5
Arbeitskrdafte betroffen, so daB sich der dureh 1 km Um-
weg bedingte Zeitaufwand fiir den Betrieb E. wie folgt
berechnet:

5 Ak x 24 Min. = 120 Min. = 2 Stunden pro Tag.
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Bei einer Lohnbelastung von 17,-- DM je Stunde errech-
nen sich somit zus&tzliche Arbeitskosten von 34,-- DN
je Tag.

Auf die vom Umweg betroffene Forstflidche entfallen 11
Arbeitstage:

11 Arbeitstage x 34,-- DM = 374,-- DM pro Jahr,
374,-- DM : 36,53 ha = 10,24 DM je ha und Jahr,

Bei der erforderlichen Kapitalisierung mit dem Faktor
25 errechnen sich somit je km Mehrweg zusdtzliche Ar-
beitskosten von 256,-- DM pro Jahr und Hektar.

Vergleicht man den hier ermittelten Wert mit dem korri-
gierten Richtwert der Anlage 3 der Entschiédigungsricht-
linien fiir extensiv genutztes Grinland (Weide) bei grés-
seren Flichen, so 1&B%t sich hier weitgehende Uberein-
stimmung feststellen. In der Richtwerttabelle sind. fiir
griBere Weideflichen (ab 10 ha) Arbeitskosten je km Um-
weg und je ha in Hohe von 154,-- DM angegeben; durch
eine entsprechende Korrektur aufgrund der Entwicklung
der Lohnkosten mit dem Paktor 1,7 (17,-- DM je Stunde)
errechnet sich somit ein Betrag von rund 262,-- DM an
Arbeitskosten Jje km Umweg und je ha; dieser Wert unter-
scheidet sich von dem fiir die Forstwirtschaft ermittel-
ten Wert nur geringfiligig und erklirt sich durch den an-
ndhernd gleich hohen Arbeitszeitbedarf fir Forstflidchen
und grolere extensiv genutzte Griinlandfldchen mit rund
Jeweils 12 Stunden je ha,

Im folgenden sollen nun die Maschinenkosten je km Umweg
und je ha Forstfliche ermittelt werden, Bei einem 100 -
120 PS starken Schlepper mit Allradantrieb belaufen sich
die festen und die variablen Kosten fiir den Schlepper
(ohne Fahrer) auf rund 30,-- DM je Stunde, Dieser Betrag
entspricht auch den Verrechnungssidtzen 1982 fiir Maschi-
nenring-Arbeiten (hrsg. von der Landwirtschaftskammer
Westfalen-Lippe).
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Bei 4 Fahrten am Tag x 6 Min. pro km Umweg ergeben sich
24 Min. pro Schlepper und Tag, so daB sich bei 2 Schlep-
pern 48 Min. pro Tag = 0,8 Stunden pro Tag ergeben.

0,8 Std./Tag x 30,-- DM = 24,-- DM/Tag,

11 Tage x 24,-- DM = 264,-- DM pro Jahr.

264,-- DM : 36,53 ha = 7,22 DM je ha.

Kapitalisierung: 7,22 Di/ha x 25 = 180,-- DM/ha/km.
Diese Kosten beziehen sich nur auf die Zugmaschinen, so
dafB der Unterzeichner hier fiir die anderen im Forst be-

nétigten Maschinen sowie fiir die Transportanhédnger ei-
nen pauschalen Zuschlag von 30 % fiir angemessen hdlt.

180,-- DM x 1,3 = 234,-- DM.

Somit belaufen sich die Maschinenkosten je km Mehrweg
auf 2%4,-- DM je ha Forstfliche.

Aus der Addition der Arbeitskosten und der Maschinenko-
sten ergibt sich somit ein kapitalisierter Entsch&di-

gungsbetrag je km Mehrweg und je ha Forstfldche in Hohe
von i901-;=2ﬂ je ha.

Im Betrieb E. betrdgt der Umweg jedoch nur 300 m, so
daB der Entschidigungsbetrag je km und je ha mit dem
Paktor 0,3 zu multiplizieren ist:

490,-- DM x 0,3 = 147,-- DM/ha.

Bei einer GrdBe der vom Umweg betroffenen Waldfliche
des Betriebes E. von 36,53 ha errechnet sich somit die
kapitalisierte Gesamtentschiddigung fiir den Umweg wie
folgt:

36,53 ha x 147,-- DM = 5.370,-- DM (gerundet).
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6.2 Betrieb I.

Wie oben bereits erliutert, muB der Betrieb I. in Zu-
kunft einen Umweg von 3,3 km in Kauf nehmen, um zu sei-
nen westlich des Bahniiberganges liegenden Flichen zu
gelangen,

Zundchst wird hier die Umwegentschidigung fiir die 8,08
ha groBe Ackerfldche nach den Richtwerten der Anlage 3
der Entschadigungsrichtlinien je km Umweg berechnet.

Arbeitskosten (bei SchlaggrtBe 8 ha) 896,-- DM

Korrektur der Arbeitskosten gemidB Lohnniveau
(17,-- DM/Std.)

896,-- DM x 1,7 = 1.524,-- DM

Maschinenkosten (bei SchlaggriBe 8 ha) 1.836,05 DM

Korrektur der Maschinenkosten mit dem Faktor 1,16
(gemdBR Bekenntmachung im Bundesanzeiger vom 3.72.82)

1.836,05 DM x 1,16 = 2.130,-- DM

Arbeits- und Maschinenkosten ergeben somit einen Gesamt-
betrag von 3.654,-- DM/ha/km,

Aufgrund des guten Ertragsniveaus (60 dz/ha Getreideer-
trag) hat eine Korrektur mit dem Faktor 1,1 gemdB Tabel-
le % der Anlage 3 der Entschiédigungsrichtlinien zu er-
folgen.

3.654,-- DM x 1,1 = 4,019,-- DNM.

Da andererseits keine Hackfriichte angebaut werden, hat
gemdfl Tabelle 4 eine Korrektur mit dem Faktor 0,9 zu
erfolgen.

4.,019,-- DM x 0,9 = 3.617,-- DM.

Somit belduft sich im vorliegenden Falle der kapitali-
sierte Entschiddigungsbetrag je km Umweg und je ha Acker-
flsdche auf 3.617,-- DM.
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Dieser Betrag ist nun mit dem tatsdchlichen Mehrweg
(3,3 km) und der tatsdchlichen Schlaggréde zu multi-
plizieren.

3.617,-- DM x 3,3 = 11.936,-- DM/ha,
8,08 ha x 11.9%6,-- DM = 96.443,-- DM,

Somit belduft sich die kapitalisierte Umwegentschédi-
gung fiir die 8,08 ha Ackerland im Betrieb I. auf ins-
gesamt 96,443,-- DM.

Eine nach dem gleichen Schema wie beim Betrieb E. durch-
gefiihrte Kalkulation der Arbeits- und Maschinenkosten je
km Umweg und je ha Forstfldche ergibt flir den Betrieb I.
einen anndhernd gleich hohen Betrag fir die Arbeitsko-
sten und einen die lMaschinenkosten des Betriebes E,.
libersteigenden Betrag.

Der Unterzeichner hilt es jedoch aus Grinden der Gleich-
behandlung hier fiir angemessen, auch fir den Betrieb I.
die gleich hohen Ansédtze fiir die Arbeits- und Maschinen-
kosten zu berilicksichtigen.

Somit wird also auch im Betrieb I. ein kapitalisierter

Entschddigungsbetrag je km Umweg und je ha Forstfléche

in Hthe von 490,-- DM in Ansatz gebracht.

Dieser Wert ist nun wieder entsprechend zu multiplizie-
ren mit dem tatsdchlichen Umweg und der vom Umweg be-
troffenen Waldfldche,

490,-~- DM x 3,3 = 1.61?,-- DM/ha,
22,66 ha x 1.617,-- DM/ha = 36,641,-- DM.

Die Umwegentschidigung fiir die Forstfldche des Eetrie-
bes I. belduft sich somit insgesamt auf %6.641,-- DM.

Die gesamte Umwegentschiddigung des Betriebes I. berech-
net sich wie folgt:

Umweg Ackerland - 96.44%,-- DM
Umweg Forstfldche -_36.641,-- DM
zusammen 133.084,-- DM




7. Sonstige Entschiddigungspositionen

7.1 Verkaufserschwernisse fiir Holz

Wie bereits ausgefithrt, sind von der SchlieBung des
Bahniiberganges sowohl beim Betrieb E. als auch beim
Betrieb I. in erster Linie Forstflichen betroffen.
Die zukiinftigen Bewirtschaftungserschwernisse finden
ihren Niederschlag in der kapitalisierten Umwegent-
schiddigung.

Der nachhaltige Hiebsatz beider Betriebe betrigt im
Durchschnitt der letzten Jahre 5 Festmeter (fm) pro
ha Holzbodenfliche (HB)., Das eingeschlagene Holz wird
dann direkt an den vorhandenen Waldwegen gelagert und
von dort aus von den Holzaufkiufern abtransportiert.

Bisher konnten die Holzabfuhrfahrzeuge die kurze Ver-
bindung liber den Bahniibergang zur L 828 (mit Gefille
zur L 828) benutzen, so daB der Abtransport des Holzes
auf der gut ausgebauten und asphaltierten Landstrafie
problemlos méglich war, Diese LandstraBe wird auch bei
winterlichen StraBenverh#dltnissen sofort von Schnee
und Eis gerdumt, so daB auch im Winter die volle Be-
fahrbarkeit mit den schweren Holzfahrzeugen gewidhrlei-
stet isy.

Nach der SchlieBung des Bahniiberganges hat aber nun der
Holzabtransport iiber den westlich der Bahnlinie gelege-
nen Wirtschaftsweg auf einer Linge von 2.100 m zu er-
folgen, um dann erst auf die asphaltierte LandstraBe

zu gelangen. Dabei sind von den Holzfahrzeugen zwei en-
ge Kurven und nicht unerhebliche Steigungen zu iiberwin-
den, auch wenn diese im Rahmen des Ausbaues des Wirt-
schaftsweges auf ca. 6,75 % herabgemindert werden sol-
len, Gleichzeéitig diirfte besonders in den Wintermonaten
die geregelie Holzabfuhr nicht mehr gewshrleistet sein,
da Wirtschaftswege nicht von Schnee gerdumt werden und
auch bel glatten Wegeverhdltnissen nicht gestreut wer-
den,
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Dic beiden betroffenen Land- und Forstwirte machen da-
her zu Recht geltend, daB einige Holzk#Hufer méglicher-
weise in Zukunft wegen des schwierigeren Holzabirans-
portes ihre HolzaufkHufe in diesem Gebiet reduzieren
bzw. die erschwerten Abfuhrbedingungen sich preismin-
dernd auswirken kiénnen. Die sich hieraus ableitenden
Verkaufserschwernisse konnen zu einem Rilckgang der
Holzverkaufserlise beider Betriebe flhren.

Dler Unterzeichner befragte dazu vier Forstsachverstén-
dige, ob unter den gegebenen Verhdltnissen in Zukunft

fiir die beiden betroffenen Betiriebe Verkaufserschwer-

nisse und damit verbundene Preisabschlége zu erwarten

seien aufgrund der erschwerten Holzabfuhr. Die einhel-
lige Meinung der befragten Forstsachverstdndigen ten-

diert dahin, daB mdgliche Verkaufserschwernisse nicht

auszuschlieBen seien, aber eine Quantifizierung der

zu erwartenden Minderung der Verkaufserlidse schwierig

sei.

Bei dem vorhandenen Bestandsaufbau der von der er-
schwerten Holzabfuhr betroffenen Forstfléchen schdtz-
ten die befragten Forstsachverstindigen den zZu erwar-
tenden Preisriickgang je Festmeter eingeschlagenen Hol-
zes im Bereich von 2,-- DM bis 4,-- DM ein, Beil einem
durchschnittlichen Erlds von 100,-- DM je fm wiirde
dies einem Preisabschlag von 2 - 4 % entsprechen. Laut
Agrarbericht der Bundesregierung lag zwar der durch-
schnittliche Erlés der Privatwaldbetriebe im letzten
ausgewerteten Jahr 1981 bei rund 123,-- DM je fm;
hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen, dal der durch-
schnittliche Anteil der Fichtenbestidnde hoher ist als
bei den beiden hier betroffenen Betrieben. Auch die be-
fragten Forstsachverstiéndigen waren der Meinung, daB
bei dem vorhandenen Bestandsaufbau langfristig etwa
mit einem Durchschnittserlés von 100,-- DM je fm im
vorliegenden Falle gerechnet werden kann.
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Der Unterzeichner h#lt daher hier einen Verkaufsriick-

gang von 3 % bzw. einen Preisabschlag von 3,-- DM je

fm fiir angemessen.

Bel dem nachhaltigen Hiebsatz beider Betriebe von 5 fm

pro ha und Jahr belduft sich somit der zu erwartende
Erlgsriickgang auf 15,-- DM je ha und Jahr.

7.1.1 Betrieb E.

.2

Aufgrund des zu erwartenden geschitzten Riickgan-
ges der Verkaufserldse fir Holz von 3 % bzw. des
daraus abzuleitenden Preisabschlages von 3,-- DN
je fm belduft sich also der jdhrliche Schaden
pro ha auf 15,-- DM je ha.

Im Betrieb E. errechnet sich somit der jdhrliche
Schaden wie folgt:

36,53 ha x 15,-- Dli/ha = 548,-- DM.

Durch Kapitalisierung mit dem Faktor 25 errech-
net sich somit der Entschi#digungsbetrag fiir die
Verkaufserschwernisse wie folgt:

548,-- DM x 25 = 13,700, -- DM.

Betrieb I,

Der Riickgang der Verkaufserlése wirkt sich im Be-
trieb I. wie folgt aus:

22,66 ha x 15,-- DM/ha = 340,-- DM/Jahr.

Durch Kapitalisierung mit dem Faktor 25 ergibt
sich die Gesamtentschiddigung fiir die Verkaufser-
schwernisse:

340,-- DM x 25 = 8.500,-- DM.
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7.2 Grunderwerb fiir den Ausbau des Wirtschaftsweges

Fiir den Ausbau des Wirtschaftsweges ist auch Grunder-
werb durch die Deutsche Bundesbahn zu tdtigen. Da dem
Unterzeichner jedoch der Grunderwerbsplan nicht vor-
liegt und somit die genaue GroBe der zu erwerbenden
Grundstiicke nicht bekannt ist, wird der Grunderwerb
bei der Berechnung der Entschddigung hier asusgeklam-
mert.

Da es sich hier jedoch fast iiberwiegend um Grinland-
fldchen handelt, h#lt der Unterzeichner einen Kauf-
preis von 3,-- DM je m2 fiir angemessen.1

1)Nach Riicksprache mit der zustidndigen Kreisstelle der
Landwirtschaf tskammer Westfalen-Lippe in Brakel
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8. Zusammenfassung

Aufgrund der Eeseitigung des Bahnilberganges in km 132,504
der Bundesbahnstrecke Z.-V, in der Gemarkung A. entstehen
den beiden betroffenen Landwirten Schiden, die durch die
Deutsche Bundesbahn auszugleichen sind.

Diese Schidén bestehen in Form erndhter Bewirtschaftungs-
kosten aufgrund der in Kauf 2zu nehmenden Umwege sowie in
Form von Verkaufserschwernissen und damit verbundenen Er-

losriickgdnsen beim Absatz des Holzes.

Die Gesamtentschnddigzung filir den Betrieb E. setzt sich wie

folgt zusammen:

36,53 ha Porstfliche (300 m Mehrweg) - 5,370, -- DM
Riickgang der Verkaufserldse fiir Holz - 13,700, -- DM
Gesamtentschiddigung 19.070,-- DM

Die Entschiadigungz fiir den Betriebd I. berechnet sich wie
folgt:

a) Umwegentschiddigung Ackerland
8,08 ha (3,3 km Mehrweg) - 96.44%,-- DM

b) Umwegentschidigung Forstfliche

22,66 ha (3,3 km Mehrweg) - 36.641,-- DM
¢) Riickgang der Verkaufserlise fir

Holz . 8.500,-- DM
Gesamtentschidigung 141,584, -- DN

Dieses Gutachten wurde unter Beachtung der mit dem Sachver-
stdndigeneid iibernommenen Pflichten erstattet.

Porta Westfalica, den 30. Mirz 1983

gez. Dr, Middelschulte
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